


原住民族部落住宅合法化推動研討會

背景說明

為尊重原住民族傳統慣習及保障族人居住權，並滿足

部落長期永續發展所需之居住生活、經濟生產及公共設施

等空間需求，在國土計畫架構下，得透過劃設適當國土功

能分區、訂定原住民族土地使用管制規則及辦理鄉村地區

整體規劃等多元工具分階段解決原住民族土地使用問題。

其中原住民族土地使用管制規則刻由原住民族委員會

會同本部研訂中，依該管制規則草案規定，現行存有105

年5月1日前既有建物之原住民族土地，未來無論劃設為何

種國土功能分區，原住民就其既有建物所在土地均得申請

作住宅使用。考量未來「土地合法化」程序完成後，尚需

辦理「住宅合法化」作業，爰擬藉由舉辦研討會，並邀請

原住民族委員會、相關技師公會及直轄市、縣（市）政府

等，向各界宣導及說明原住民族部落住宅合法化推動政策

內容，俾利後續執行順遂。
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原住民族委員會

副主任委員
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開場說明
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原住民族部落既有住宅所

在「土地合法化」之政策

及辦理情形

內政部國土管理署

蘇崇哲

組長
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原住民族部落住宅合法化

推動可能遭遇的議題
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處長
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專題報告：
原民既有住宅合法化
涉及各目的事業法令之
規定與程序
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議題一：
建築管理
(含污水排放)

內政部國土管理署建築管理組

蔡嘉昇

幫工程司
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議題二：
消防安全

內政部消防署

李憲忠

科長
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議題三：
水土保持

農業部農村發展及水土保持署

游韋菁

科長
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經驗分享：
原民既有住宅合法化
實務經驗分享
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原住民族部落住宅
合法化實務經驗分享

新竹縣政府

廖奎智
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原住民族既有住宅合法化申請相關規定及流程 

壹、原住民族既有住宅合法化申請相關法規 

一、山坡地開發相關規範 

（一）山坡地涉及不可開發建築之情形 

依建築技術規則建築設計施工編第 262 條之

規範，山坡地涉及坡度陡峭（原始地形在坵塊圖

上其平均坡度超過 30%）、地質結構不良、地層破

碎或順向坡有滑動之虞（順向坡傾角大於 20°）、

活動斷層（斷層帶二外側邊一定距離之範圍）、有

危害安全之礦場或坑道等情形者，不得開發建築。

原民地區建物得申請合法化之區位，仍須符合相

關規定。 

（二）應檢具水土保持計畫 

山坡地無涉第(一)點山坡地不可開發之情形

者，依水土保持法第 12條等規定，山坡地開發利

用行為，水土保持義務人應先擬具水土保持計畫

送主管機關審核後實施，以減免災害發生及促進

土地合理利用。又依水土保持計畫審核監督辦法

第 3 條之規定，建築面積及其他開挖整地面積合

計未滿五百平方公尺者，且挖方及填方加計總和

或堆積土石方分別未滿二千立方公尺，其水土保

持計畫得以簡易水土保持申報書代替，可簡化書

件格式並免負擔技師簽證、監造、審查及保證金

等費用，惟簡易水土保持申報書仍須經目的事業

主管機關（各縣市政府）依水土保持技術規範審

查並核定。 
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（三）山坡地建築設計原則

位於山坡地之原住民族建物，仍依符合建築

技術規則建築設計施工編第十三章相關規範，包

含臨建築線或基地內通路邊退縮(第 263 條)、擋

土牆(第 264、265 條)、戶外階梯設置(第 266 條)

地下層最大樓地板面積(第 267 條)、建築物高度

(第 268條)等。 

二、申辦指定建築線 

依建築法第 42 條及第 48 條規定，建築物興建應

申請指定建築線，並以直轄市、縣（市）主管建築機

關公告道路之境界線或現有巷道為限。另建築基地無

連接建築線者，得以私設通路連接，其寬度應符合建

築技術規則第 2條規定。 

又依建築法第 99-1條規定，實施都市計畫以外地

區或偏遠地區建築物之管理得予簡化，不適用本法全

部或一部之規定；其建築管理辦法，得由縣政府擬訂，

報請內政部核定之。惟目前僅苗栗縣、臺中市、新竹

縣、臺東縣、宜蘭縣、南投縣、嘉義縣等 7 直轄市、

縣（市）訂定相關簡化規範，故後續其餘原鄉地區直

轄市、縣（市）之建物合法化申請仍須依相關規範申

辦指定建築線。 

表1 私設通路寬度規範整理（建築技術規則建築設計施工編第 2條） 

私設通路長度 私設通路最小寬度 

長度未滿十公尺 二公尺 

長度在十公尺以上未滿二十公尺 三公尺 

長度大於二十公尺 五公尺 

基地內以私設通路為進出道路之建築物總樓地板

面積合計在 1,000平方公尺以上 
六公尺 
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三、消防相關規範 

（一）建築應符合防火構造物相關規範 

考量防火需求，原住民族建物應視必要依建築技

術規則建築設計施工編第 70、第 84條之 1、第 110條、

第 110-1條等相關規範，以及各直轄市、縣(市)訂定之

建築管理自治條例(或自治規則)相關規範檢討。 

1. 建築技術規則第 70條，建築物柱、樑、樓地板應

具有 1 小時防火時效，屋頂具有 0.5 小時防火時

效。

2. 建築技術規則第 84 之 1 條規定，2 幢建築物相對

距離在 6 公尺內之外牆(含開口)及屋頂，應具有

0.5小時防火時效。

3. 建築技術規則第 110 條規定，2 幢建築物間之防

火間隔未達 3 公尺範圍內之外牆(含開口)，應具

有 1小時防火時效。

4. 建築技術規則第 110-1 條規定，非防火構造建築

物，除基地鄰接寬度 6 公尺以上道路或深度 6 公

尺以上之永久性空地側外，建築物應自基地境界

線（後側及兩側）退縮留設淨寬 1.5 公尺以上之

防火間隔。1基地內 2幢建築物間應留設淨寬 3公

尺以上之防火間隔。

（二）設置消防安全設備，並定期檢修

原住民族部落各類建築物依消防法第 6 條應

設置並維護其消防安全設備，相關消防規範摘要

如下： 

1.達供公眾使用建築物範圍者：應依消防法第 6 條
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第 1 項、第 9 條第 1 項規定檢討設置消防安全設

備、定期辦理檢修申報。 

2.未達供公眾使用建築物範圍者：應依消防法第 6

條第 5項規定設置住宅用火災警報器。 

3.住宅經營其他經濟活動用途者：依實際使用情形，

按消防法第 6 條授權訂定之各類場所消防安全設

備設置標準第 12 條規定，就各類場所用途分類

（如補習班、幼兒園、餐廳、老人福利機構等）

檢討設置消防安全設備。 

四、結構安全鑑定報告 

依內政部 110 年 1 月 15 日內授營建管字第

1100800748 號函釋略以，……為建築法第 25 條、30

條、32 條、54 條及 56 條所明定，以確保建築物在施

工中按圖施工，與核定工程圖樣及說明書相符，是建

築物倘未經許可即進行施工並使用，已與前述規定不

符，即應檢具全部（或部分）建造完成結構體之結構

安全鑑定報告書……。故原民建物後續申請合法化需

依各直轄市、縣（市）訂定之建築物補辦建築執照或

建築管理自治條例（或自治規則）相關補照規定，檢

附結構安全鑑定報告書。 

五、水污染防治 

（一）污水處理設施 

依建築技術規則建築設計施工編第 49條第 1款：

「沖洗式廁所排水、生活雜排水除依下水道法令規定

排洩至污水下水道系統或集中處理場者外，應設置污
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水處理設施，並排至有出口之溝渠，其排放口上方應

予標示，並不得堆放雜物。但起造人申請建造執照時，

經當地下水道主管機關認定該建造執照案屆本法第五

十三條第一項規定之建築期限時，公共污水下水道系

統可容納該新建建築物之污水者，得免予設置污水處

理設施。」 

（二）自來水水質水量保護區之污水處理 

有關原住民族既有住宅涉及自來水水質水量保護區部

分，住宅後續排放之家庭污水須符合應符合水污染防

治法第 7條相關規定。 

六、建築配置相關規定 

（一）留設停車空間 

依建築技術規則建築設計施工編第 59條規定，建

築物新建、改建、變更用途或增建部分，依都市計畫

法令或都市計畫書之規定，設置停車空間。其未規定

者，依下表規定(摘錄)。 

類別 建築物用途 
都市計畫外區域 

樓地板面積 設置標準 

第二類 
住宅、集合住宅等居住

用途建築物。 

500平方公尺以下部分 免設 

超過 500平方公尺部分 
每 300 平方公尺

設置一輛 

 

  



6 

（二）建築物設置無障礙設施

依建築技術規則建築設計施工編第 167 條規定，

為便利行動不便者進出及使用建築物，新建或增建建

築物，應依本章規定設置無障礙設施。但符合下列情

形之一者，不在此限： 

1.獨棟或連棟建築物，該棟自地面層至最上層均屬

同一住宅單位且第二層以上僅供住宅使用者。

2.供住宅使用之公寓大廈專有及約定專用部分。

3.除公共建築物外，建築基地面積未達一百五十平

方公尺或每層樓地板面積均未達一百平方公尺。

前項各款之建築物地面層，仍應設置無障礙通路。

前二項建築物因建築基地地形、垂直增建、構造

或使用用途特殊，設置無障礙設施確有困難，經

當地主管建築機關核准者，得不適用本章一部或

全部之規定。 
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貳、原住民族既有住宅合法化申請流程 

原住民族土地使用管制規則(草案)針對國土計畫

法施行前（105 年 5 月 1 日前）既有住宅使用，訂定

土地使用輔導合法機制，故應先依循原民土管第 3 條，

應經申請同意做住宅使用，再辦理後續建物合法化程

序。經彙整前開各部會針對建築合法化相關規範，參

酌目前各直轄市、縣(市)之申請補照流程初步歸納如

下圖： 
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圖1 原住民族既有住宅合法化流程示意圖 

 



筆記頁






	01-封面封底
	投影片 1
	投影片 2

	02-內文合併v2
	1130819-手冊隔頁
	投影片 1
	投影片 2
	投影片 3
	投影片 4
	投影片 5
	投影片 6
	投影片 7
	投影片 8
	投影片 9
	投影片 10
	投影片 11
	投影片 12
	投影片 13
	投影片 14
	投影片 15
	投影片 16
	投影片 17

	2-1國土組開場
	2-2原民會開場
	3-1-子議題一
	3-2-子議題二
	3-3-子議題三
	4-經驗分享
	5-原民既有住宅合法化流程-v7(定稿-已向各部會確認)




