內政部淡海新市鎮特定區計畫都市設計審查小組

第143次會議紀錄
中華民國102年11月7日內授營鎮字第1020811888號
壹、102年10月24日（星期四）上午9時30分
貳、地點：本部營建署601會議室

參、主席：許委員兼代理召集人文龍
記錄：吳品燕、羅凱臻、湯玉霜
陸、確認第142次會議紀錄

   洽悉。

柒、討論事項

第1案：「淡海新市鎮第1期發展區第1開發區新市段147-1、148-1地號宏泰人壽旅館業、一般零售或服務業、文化運動及休閒服務業大樓新建工程」都市設計審議案
一、發言要點

（略）

二、決議

請設計單位依下列各點及作業單位初審意見（詳附件）修正書圖或補充說明後，再提本審查小組審議：
（一）本案之開發範圍與面積目前已經地政機關正式分割確認，惟其分割之合理性與原都市計畫內容整體概念有落差，且本案未符合前次提會時本審查小組討論決議之內容，建議仍應先提出整體街廓的規劃構想之基本說明，以利後續審查本案其他之細部設計內容。

（二）本案配置與動線系統設計，經委員討論後，請參考下列各點修正：
1. 整體基地街廓之西北側（沙崙路與新市六路口）為捷運站設置點，但本案空間使用規劃與細部設計並未呼應其所在區域之公共性和特質（如：商場、影城、旅館位置未考量人潮流動做妥適之配置，喬木種植位置為阻擋人行穿越的設計）
2. 基地與南側鄰地之配置圖相對照，本案之喬木圖例明顯過小，請調整；另請確認本案喬木圖例（投影直徑寬度）與本案應種植喬木數量之正確性。

3. 本案不僅未考量整體街廓之開發，且基地周邊之動線及活動說明僅針對南側鄰地的邊緣，考量不周延，請擴大周邊環境分析範圍，如：本基地東側對面之淡海二期部份。請就鄰近基地周邊之連接性和影響性加以說明。

4. 本案未開挖之範圍硬鋪面比例過高，以致整體透水率較低，請考量維護環境之保水性，適度調整本案硬鋪面之設置範圍或改為透水鋪面。

5. 頂蓋式通廊請依都市設計規範規定辦理。

（三）新北市政府交通局書面意見如附，請依示辦理。
第2案：「淡海新市鎮第1期發展區第1開發區新市段141、141-1、141-2、145、145-1、145-2地號宏泰人壽一般零售業及集合住宅大樓新建工程」都市設計審議案（第3期）第1次變更設計

一、發言要點

（略）

二、決議

請設計單位依下列各點及作業單位初審意見（詳附件）修正書圖或補充說明後，逕送本部營建署確認，免再提本審查小組審議：

（1） 本案臨道路退縮帶狀式開放空間之綠帶及人行道設計、其他開放空間之景觀設計，經委員討論後，請參考下列各點建議修正：

1. 本次變更係調整頂蓋式通廊形狀，其寬度及面積未變動，惟調整後之通廊轉角處寬度變窄，請維持通廊之寬度。

2. 本次變更設計後，地面層部分綠化面積及喬木數量調整至屋頂層，惟屋頂綠化之開放性及公共性較為缺乏，且不利於植栽生長，維管亦不易，屋頂設置之綠化面積不宜取代地面層應設置之綠化面積，地面層設置喬木數量應至少維持原核准之數量，請修正。

3. 本次開放空間景觀配置變更後，地面層開放空間設置廣場面積增加，惟本案係屬住宅使用為主，目前於3樓規劃住戶室內活動空間，請再考量規劃設置鄰里社交型活動及兒童遊戲之戶外空間。

4. 本次變更設計後，戶外兒童遊戲空間之規劃配置較原核准不佳，水景設計請再調整或集中設置，期使廣場活動能有彈性使用之可能性，另兒童遊戲空間應考量有圍塑之保護性設施，以維兒童遊戲安全。

5. 本次變更設計後，開挖率達78.82％，請說明透水率並加強本案基地透水保水設計。

（2） 本案動線系統設計，經委員討論後，請參考後列建議修正：地下室汽車停車動線設計過長，局部車位配置請再調整。

（3） 本案建築量體配置、高度、立面造型風格、色彩及屋突等設計，經委員討論後，請參考下列各點建議修正：

1. 本次變更後，建築外觀色彩較為沉重，本案建築外觀的顏色請增加明亮度。

2. 報告書第6-32頁，本案建築外觀變更為圓弧形，中央建築物側面之凹面弧度請調整為單弧形。

3. 本案屋頂造型請再加強高低錯落變化，以豐富天際線之變化。

4. 本案設置屋頂綠化，請比照新北市政府規定屋頂綠化應至少達到屋頂平面之50％之規定。

5. 本案屋頂層有空橋設計，考量淡海東北季風之氣候條件及結構性安全問題，請取消設置，如仍有設置之需求，請設計單位說明其必要性且提出完整設計規劃內容，並審慎考量其結構物之安全設計後再提會審議。

6. 本案建築物高度未調整，惟相關圖面高度有誤，請修正，另建築物高度部分，請補充標示地形高程，以利檢視。

（4） 新北市政府交通局書面意見如附，請依示辦理。
第3案：「淡海新市鎮第1期發展區第1開發區新市段100地號良將建設日用品零售或服務業及集合住宅大樓新建工程」都市設計審議案

一、發言要點

（略）

二、決議

請設計單位依下列各點及作業單位初審意見（詳附件）修正書圖或補充說明後，逕送本部營建署確認，免再提本審查小組審議：

（1） 本案臨道路退縮帶狀式開放空間之綠帶及人行道設計、其他開放空間之景觀設計，經委員討論後，請參考下列各點建議修正：

1. 前院綠化請儘量集中，除主要出入口及車道外，應以連續性植穴為主。

2. 透水率請再提高，至少應達28％，並加強基地透水保水設計。

（2） 本案動線系統設計，經委員討論後，請參考後列建議修正：
1. 請再檢討車道出入口喬木是否有阻擋視線之虞，以維行車安全。

2. 自行車停車位請移至靠近建築物側，以增加通道寬度，自行車停車位請依新北市政府交通局要求設足機車停車位數1/4之數量。
3. 請加強本案與對側公七公園及鄰地之動線串連。

（3） 本案建築量體配置、高度、立面造型風格、色彩及屋突等設計，經委員討論後，請參考後列各點意見修正：請補附建築物立面色彩材質照片，以避免後續現場勘驗建築物色彩與設計圖說無法對照之情形。

（4） 新北市政府交通局書面意見如附，請依示辦理。
捌、散會

102.10.24(星期四，上午9時30分)
淡海新市鎮特定區計畫都市設計審查小組會議意見(第143次)-新北市政府交通局
	案件
	審查意見

	第1案

淡海新市鎮第1期發展區第1開發區新市段147-1、148-1地號宏泰人壽旅館業、一般零售或服務業、文化運動及休閒服務業大樓新建工程
	1. 請再確認報告書第6-9頁應設裝卸停車位數是否應為11席。

2. 請確認臨時停車位是否符合本區都審原則中「不小於允建停車數量百分之ㄧ」之規範(建請釐清允建停車位數量之定義)。
3. 報告書第3-13頁、第6-9頁提及基地內部留設之汽車停車位前後不一致，請再予檢視並修正。

4. 本案交通影響評估報告書中提及飯店規劃團客及一般顧客比例各為60%、40%，爰請於基地內部規劃其停車位及臨停空間。

5. 請於基地停車場出入口設置剩餘車位顯示器，俾利公眾知悉。
6. 考量本案開發類型皆為商用，建議於基地內部規劃計程車臨停區之可行性，並檢討裝卸車位、臨停車位能否滿足需求。
7. 請說明自行車停車空間配置及其動線，建議其停車位數量可參考本市都審原則，為機車停車位數之1/4。

8. 為有效疏運顧客，建議規劃接駁車，以降低基地開發後對周邊地區之交通衝擊。
9. 建議於停車場出入口處繪設供行人通行之綠色鋪面，以加強警示確保行人安全。

	第2案

淡海新市鎮第1期發展區第1開發區新市段141、141-1、141-2、145、145-1、145-2地號宏泰人壽一般零售業及集合住宅大樓新建工程（第3期範圍變更設計）
	1. 查報告書第6-2頁停車場出入口汽機車道配置與原核准不同，請說明各車道之使用形態，並於平面圖中標示各車道寬度、車道出入口寬度及車輛進出動線，俾利檢視。
2. 本案變更設計前停車位數量超過600席，且變更設計後汽車停車位數量增加8.29%、機車停車位數量增加9.63%，後續請重新提送交通影響評估報告予本局另案審查。

3. 建議於停車場出入口處繪設供行人通行之綠色鋪面，以加強警示確保行人安全。

	第3案

淡海新市鎮第1期發展區第1開發區新市段100地號良將建設日用品零售或服務業及集合住宅大樓新建工程
	1. 考量基地周邊濱海路規劃有自行車道，建請研議於基地內部規劃設足機車停車位數1/4數量自行車停車空間之可行性。
2. 建議於停車場出入口處繪設供行人通行之綠色鋪面，以加強警示確保行人安全。
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