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內政部淡海新市鎮特定區計畫都市設計審查小組 
第 98 次會議 

 
議  程 

 
壹、確認第 97 次會議紀錄 
 

貳、報告事項 

第 1案：「淡海新市鎮第一期細部計畫地區都市設計審議規範」

第十二點之(二)之 3修正規定草案 

 
參、討論事項 

第 1案：「淡海新市鎮第 1期發展區第 2開發區公司田段 69 地

號日用品零售或服務業集合住宅新建工程（第 2次變

更設計）」都市設計審議案 

第 2案：「淡海新市鎮第 1期發展區第 2開發區公司田段 127、

130、131 地號集合住宅新建工程」都市設計審議案 

第 3案：「淡海新市鎮第 1期發展區第 1開發區新市段 45-1、

45-2、45、47、48 地號集合住宅大樓新建工程」都市

設計審議案 

 

肆、臨時動議 
 
伍、散會 
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內政部淡海新市鎮特定區計畫都市設計審查小組 

第98次會議 

會 議 資 料 

壹、報告事項 

第 1案：「淡海新市鎮第一期細部計畫地區都市設計審議規範」

第十二點之(二)之 3修正規定草案 

說明： 

一、 依據本小組100年 4月 15日第 97次會議臨時動議決議辦

理。 

二、 查依淡海新市鎮第一期細部計畫地區都市設計審議規範

第十二點之（二）之 3 規定：「建築物頂層及屋突除依法

留設屋頂避難平台外，宜設置斜屋頂」，同規範第一點規

定：「淡海新市鎮特定區第一期細部計畫之都市設計管制

事項，除應符合淡海新市鎮第一期細部計畫建築物及土地

使用分區管制要點規定外，應依本規範辦理。但情形特殊

無法達到本規範規定，經淡海新市鎮特定區計畫都市設計

審查小組審議通過者，得不受本規範限制」。是以，目前

斜屋頂的設置係屬通則規定，如有特殊情形無法設計為斜

屋頂時，則需提請本小組討論，並由委員視情形酌予同意

放寬。 

三、 復查有關建築物頂層及屋突之設計規定，前經本小組第 62

次會議討論，並決議略以：『建議取消斜屋頂相關規定，

並建議增加「以輕巧、開放、鏤空及多層次之屋頂造型，

以增進天際線變化」等鼓勵性條文。』，該決議內容已納

入淡海新市鎮特定區計畫第二次通盤檢討作業整體考量
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修正，目前都市設計送審案件多傾向免依規範設置斜屋

頂，因配合通盤檢討作業時程修正恐緩不濟急，並將增加

審議作業時間；因此，為利上述建築物頂層及屋突設計彈

性，並增進淡海新市鎮天際線的變化，縮短審議時程，爰

研擬「淡海新市鎮第一期細部計畫地區都市設計審議規

範」第十二點之(二)之 3修正規定草案，擬經本小組討論

通過後，循法制作業程序辦理函頒實施。 

四、 修正規定草案如下表。 

「淡海新市鎮第一期細部計畫地區都市設計審議規範」第十二

點之(二)之 3修正規定對照表(草案) 

修正規定 現行規定 說明 

3.為創造天際線變化，建築物屋

頂與屋突造型應以輕巧、開放

及多層次之設計為原則。如設

置斜屋頂宜依下列規定辦理：

（1）屋頂斜率（高度與水平距

離之比）應在二分之一以

下。 

（2）面向道路或公園等開放空

間者，其斜屋頂面宜面向

該道路或公園。 

（3）第一之一種住宅區建築物

斜屋頂之設置應按該幢建

築物屋頂突出物投影總面

積至少百分之五十設置。

3.住宅區屋頂造型宜採人字型

或梯形退縮，不宜採平頂或過

於複雜之型式。建築物頂層及

屋突除依法留設屋頂避難平

台外，宜設置斜屋頂；其斜屋

頂的設置宜依下列規定辦理： 

（1）凡面向道路或公園等開放

空間者，其斜屋頂面宜面

向該道路或公園。 

（2）屋頂面排水應以適當設施

導引至地面排水系統，不

得直接流放到地面。 

（3）挑出應避免太寬，輪廓線

應避免單調。 

（4）第一之一種住宅區建築物

斜屋頂之設置應按該幢建

築物屋頂突出物投影總面

積至少百分之五十設置。 

（5）如設置斜屋頂，其斜率應

介於二分之一至四分之一

之間。 

 

1. 刪除建築物頂

層及屋突一律

設置斜屋頂之

規定，增訂該造

型應以輕巧、開

放及多層次之

設計為原則，以

符實需，並利建

築物屋頂設計

彈性。 

2. 修正建築物頂

層及屋突如採

斜屋頂設計時

之屋頂斜率規

定，刪除原第

(2)、(3)目等不

合時宜規定，並

調整目次。 
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二、討論事項 

第 1案：「淡海新市鎮第 1期發展區第 2開發區公司田段 69 地

號日用品零售或服務業集合住宅新建工程（第 1次

變更設計）」都市設計審議案 

說明： 

一、基地概要 

本基地位於淡海新市鎮特定區第1期發展區第2開發

區，土地使用分區屬第5種住宅區，面積約為2067.01

平方公尺，法定建蔽率為 30%，容積率為 320%，本案

為地下 3層、地上 15 層，屋突 3層，合計 100 戶（日

用品零售及服務業 2戶及住宅 98 戶）。基地北側面臨

40 公尺濱海路，東側面臨鄰里商業區土地，南側及

西側均面臨第 5種住宅區土地（南側土地已通都市設

計審議）。 

二、本案審查經過 

本案基地為公司田段 69 地號一筆土地，前經本小組

96 年 3 月 14 日第 35 次會議審查決議修正後通過有

案（96 年 8 月 7日定稿）；今因業主需求申請變更設

計（第１次變更設計），查本案重新規劃之整體建築

物外觀造型、色彩及動線等變更內容，超過淡海新市

鎮第一期細部計畫地區都市設計審議規範第 28 點規

定，爰提本次都市設計審查小組審議。 

三、都市設計內容：詳如都市設計審議報告書。 

決議： 
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第 2 案：「淡海新市鎮第 1 期發展區第 2 開發區公司田段 127、

130、131 地號集合住宅新建工程」都市設計審議案 

說明： 

一、基地概要 

本基地位於淡海新市鎮特定區第1期發展區第2開發

區，土地使用分區屬第 3 種住宅區，面積約為

21,184.96 平方公尺，法定建蔽率為 35%，容積率為

230%，為地下 3 層、地上 15 層，屋突 2 層，計 501

戶。基地北側面臨 40 公尺濱海路、東側及南側均面

臨 12 公尺計畫道路、西側面臨第 1-1 種住宅區土地

（空地）。 

本案申請容積獎勵項目及內容如下： 

（1） 時程獎勵：包含之前申請 15％（127 地號）、

10％（130 地號）及新申請 13.26％（131 地

號）。合併後為 12.34％。 

（2） 開放空間獎勵：包含之前申請 13.36％（127

地號），合併後為 20％。 

（3） 增設停車空間獎勵：包含之前申請3.95％（127

地號）、11.39％（130 地號）。合併後為 9.89

％。 

（4） 本案最大容積率上限為 327.11％。 

 

二、本案審查經過 

本案基地共 3筆地號土地，其中公司田段 127 地號及

130 地號前已申請並通過都市設計審議有案（127 地

號經本小組 98 年 5 月 15 日第 72 次會議審查決議修

正後通過，130 地號經本小組 97 年 11 月 7 日第 65
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次會議審查決議修正後通過），公司田段 131 地號則

尚未經過都市設計審議；今因業主需求變更，擬合併

基地共 3筆地號土地申請都市設計審議，並重新規劃

本案整體建築配置、景觀及開放空間、動線、建築物

外觀造型及色彩等內容，爰提本次都市設計審查小組

審議。 

 

三、都市設計內容：詳如都市設計審議報告書。 

 

決議： 

 

 

 

第 3 案：「淡海新市鎮第 1期發展區第 1開發區新市段 45-1、

45-2、45、47、48 地號集合住宅大樓新建工程」都市

設計審議案 

說明： 

一、基地概要 

本基地位於淡海新市鎮特定區第1期發展區第1開發

區，土地使用分區屬第 5種住宅區，面積約為 7449.5

平方公尺，法定建蔽率為 35%，容積率為 320%（本案

未申請任何容積獎勵），為地下 3層、地上 15 層，屋

突 2層，計 313 戶。基地西側面臨 12 公尺計畫道路

及第 5種住宅區土地（空地），南側面臨公司田溪支

流，東側面臨 20 公尺計畫道路，北側面臨第 5種住

宅區土地（空地）。 
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二、本案審查經過 

本案前於 100 年 3 月 25 日提內政部淡海新市鎮特定

區計畫都市設計審查小組第 96 次會議審議未通過，

設計單位業依上開會議決議及作業單位初審意見修

正完竣，爰再提會審議。 

三、都市設計內容：詳如都市設計審議報告書。 

決議： 

 


