公股銀行辦理青年安心成家購屋優惠貸款相關問題Ｑ＆Ａ
【更新版】
1. 有關公股銀行辦理之青年首次購屋優惠貸款與內政部所辦之青年安心成家方案能否併用問題，及其作業方式？(主要關鍵為因內政部核准之名單約於100年2月左右公告，擔心未獲其核准)
Ａ:基於申請人公平使用政府有限資源之原則，兩方案不得併用，如先申辦本方案，屆時獲內政部第一案核准且辦理申貸，則本案即需全數償還，或轉為一般房貸。
2. 申辦本專案貸款所購買之房屋用途有無限制？
Ａ:建物登記用途不限，如經承辦銀行查證確係作為住宅使用，亦可受理。

3. 因借款人名下並無自用住宅，但以其他人所有之自用住宅借款已向行庫借款者，借款人能否再辦理本項貸款？
Ａ:凡借款人（如已婚者包括借款人及配偶）名下無自用住宅者，即可申請本項貸款。
4. 因繼承或贈與而持有之房產，能否辦理本項貸款？
Ａ:參考內政部青年安心成家方案規定，借款人本人或配偶個別持有共有住宅，其持分換算面積未滿四十平方公尺且戶籍未設於該處者，視為無自有住宅；個別持有之共有住宅為同一住宅，且其持分換算面積合計達四十平方公尺以上者，視為有自有住宅。因此，借款人持12月1日以後新購屋申貸，視為符合前項規定，即可受理申貸。
5. 夫妻兩人共買自用住宅，能否用兩人名字分別申請內政部之青年安心成家方案及本項貸款？
Ａ:本項同第一點。

6. 本項貸款所稱12月1日後所購置之自用住宅，其基準日為簽約日期、過戶日期或是核撥日期？
Ａ:本案係以建物謄本上登記日期為準，只要所購置之自用住宅登記日期在12月1日以後，便符合本項規定。
7. 本項貸款所稱最高核貸8成，其計算標準？
Ａ:實際核貸成數須視借款人擔保品座落地點及房屋狀況等因素；借款金額則須評估借款人還款能力、信用因素等，並依承辦銀行相關作業規定綜合評估辦理。

8. 本項貸款是否可先申請保留額度後，再行辦理購屋作業？
Ａ:不可以；本方案因政府訂有二千億元承作額度之限制，且本項貸款需先行評估「擔保品」，在尚未取得房屋所有權之民眾，因無提供作為銀行評估之明確標的物，銀行無法受理。
9. 辦理本項貸款是否直接向銀行申請即可？
Ａ:本項貸款應按銀行一般申請房貸程序辦理。

10. 辦理本項貸款最高額度500萬元，如仍不足購置住宅，是否有其他優惠貸款可資搭配？
Ａ:本項貸款最高額度500萬元，如仍有不足，超過優惠貸款額度部分，可搭配承辦銀行其他貸款辦理。
11. 借款人年齡在二十歲至四十五歲？
Ａ:為維政策美意，並參考青輔會函示，年齡在二十歲至四十五歲寬指「實歲已滿二十歲但未滿四十六歲者」，即符合上開年齡規定，其年齡計算以向銀行申請日為準。
12. 夫妻兩人共買自用住宅，各持分1/2，一人年齡符合規定，另一人年齡逾45歲，是否能申貸本項貸款？

Ａ:以年齡符合者為借款人，可以申貸本方案。
13. 在台有住所之外國自然人，符合本專案資格認定者，可否申貸本專案優惠貸款？

Ａ:不可以，因本專案係為協助本國青年辦理首次購屋而設之優惠方案。

14. 貸款對象為借款人及其配偶，單身者可否申請？

Ａ:可以。
15. 有關本方案實施後所購置之住宅（貸款標的）如何認定？

Ａ:以建物謄本登記日期為準。

16. 財產資料歸屬清單（或財稅資料中心）查有房產，但借款人表示該筆財產已出售，可否申請？
Ａ:請借款人提供已出售該筆財產登記謄本，可證明已出售者，即符合無自用住宅資格；如果，財產資料歸屬清單（或財稅資料中心）查無房產，但徵信作業時，聯徵資料顯示在其他行庫已有擔保放款時，請確認該筆貸款擔保品是否為借款人所有，如屬借款人所有，則該借款人不符合本專案規定。
17. 自地自建者可否申請？

Ａ:本專案為購屋貸款，因此，自地自建不符合本專案規定。

18.一人一次購買二屋，可否皆適用本方案？（假設每屋押值各250萬元）
Ａ：僅能一屋適用。

19.辦理本專案有無補貼息？
Ａ:無。
20.原申貸之其他政策性優惠貸款已結清銷戶，可否另購房屋再申貸本項貸款？

Ａ:如經財稅資料中心查詢確無自用住宅者，仍可申貸。

21.與他人共同購買同一房屋，可否申貸本專案貸款？

Ａ:本項貸款應提供本人、配偶或與配偶共有之房地為擔保；如提供與他人共同持有之房地為擔保，且均符合申貸資格，其優惠貸款額度最高仍為500萬元；惟如僅有一位符合申貸資格，其擔保物之共有人應將其持分部分，一併抵押予銀行，且應以其中一位符合資格者為借款人，其優惠貸款額度應按建物所有權持有比率核貸。（如持分1/2，則優惠貸款額度為250萬元）

22.倘借款人或其配偶名下僅持有土地而未持有房屋者，是否適用本項貸款?

Ａ:是。

