




內政部區域計畫委員會專案小組「新訂五股（部分更

寮及水碓地區）都市計畫」審查會議紀錄 

壹、 時間：101 年 2 月 10 日（星期五）上午 9 時 30 分 

貳、 地點：本部營建署 107 會議室 
參、 主持人：林委員靜娟 
肆、 出（列）席單位及人員：詳後附簽到簿  記錄：馮景瑋 

伍、 申請單位簡報：（略） 
陸、 決議： 

一、本計畫申請單位評估擬改採「擴大五股都市計畫」方

式辦理乙節，原則同意。請配合修正計畫名稱及申請

書之相關內容，並補充論述採「擴大五股都市計畫」

辦理係符合「非都市土地申請新訂或擴大都市計畫作

業點」（以下簡稱作業要點）之理由，如採「擴大五

股都市計畫」辦理，則請加強補充說明原五股都市計

畫區與本計畫之關連性，並進行整體規劃。 

二、申請書第三章區位分析，請利用本部國土利用現況調

查或其他適當圖資，說明計畫區範圍内之土地使用、

交通運輸、公共設施及公用設備之現況情形。 

三、申請書第3-27法定環境敏感地區，本計畫有洪水平原

管制區、活動斷層、空氣污染防治區、水污染管制區、

噪音管制區及飛航管制區等： 

(一)簡報資料針對空氣污染管制區、噪音管制區、水污
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染管制區及飛航管制區部分之回應內容，原則同

意，請據實納入申請書。 

(二)簡報資料針對活動斷層部分之回應內容亦原則同

意，但請依據本計畫地質調查資料，說明承載力分

析或軟弱地層分佈情形；另針對規劃作為都市發展

用地者，未來是否須進行地質改良，亦請一併據實

說明初步評估情形。 

(三)洪水平原管制區部分，除簡報資料之回應內容外，

請將本次會議口頭說明「採與水和平共存」之理念

與具體規劃內容納入。並說明國外是否有解除滯洪

區供作開發之優良案例。 

(四)請一併說明申請書第5-5都市防災計畫與上開環境

敏感地區之關係。上開環境敏感地區若涉開發行

為，請依作業要點第5點第2款規定研提改善計畫，

並徵得該管中央目的事業主管機關同意。 

四、有關申請書第1-3圖1-1計畫位置示意圖，本計畫基地

附近仍有五股工業區、二重疏洪道周邊等非都市土地： 

(一)簡報資料之說明擬納入未來「新北市區域計畫」再

進行通盤考量部分，原則同意，然仍請從新北市整

體空間發展應為一體之角度，併同本計畫同步運籌
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帷幄。 

(二)依據簡報資料，有關本計畫之定位與新北市區域計

畫（草案）之規劃構想並不一致，請釐清。 

(三)承上，本計畫區定位為創意、研發、零售、物流等

機能中樞之構想應更加具體（如引進產業發展方

向、類型與內容）並據以進行未來都市計畫之各種

公共設施和都市型態上之規劃基礎。 

(四)綜合上述，請將「保留綠地之非開發導向都市規劃

原則」一併納入考量。 

五、由於「營建棄土堆」之處置成功與否，對本計畫後續

相關開發作業得否順利進行，影響甚鉅，原則同意簡

報資料第17頁~19頁「棄置物處理」之相關對策，請補

充環保單位意見後，一併納入申請書。另上開「營建

棄土堆」因多屬違規堆置，申請單位基於使用者付費

之原則，擬依據廢棄物清理法第71條規定，要求地主

負擔之原則，本委員會應予支持；請儘速啟動與地主

進行溝通之協商機制。 

六、申請書第六章機能分析，請就貴府配合政策擬定新北

市區域計畫（草案）之觀點，補充說明未來新北市其

他地區推動新訂或擴大都市計畫之規劃構想。 
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七、有關作業要點第5點檢附本計畫有關自來水、電力、瓦

斯及雨污水下水道等需求，各目的事業主管機關之同

意文件部分，同意依簡報資料回應內容，請納入申請

書。有關「電信」部分，請繼續洽目的事業主管機關

辦理。 

八、請依「用水計畫書審查作業要點」規定，就本計畫可

能進駐產業及預估人口規模等資料，檢送用水需求相

關資料送經濟部水利署審查。 

九、本計畫涉及農業用地變更為非農業使用部分，請依農

業發展條例第10條規定，徵得主管機關之同意。 

十、請依據本計畫擬引進之產業及居住人口資料，補充交

通衝擊預測與評估，並研擬具體改善措施，俾利審查。 

十一、第七章開發方式與財務評估部分： 

(一)請依土地徵收條例規定，被徵收的土地應按「市價」

給予補償。請依新通過之法令規定，重新估算本計

畫之財務計畫，並說明其是否仍具可行性。 

1.本計畫區係因政府挹注堤防等公共設施後，致原

禁建原因（淡水河洪水平原一級管制區）解除，

而得以規劃為可開發之地區。有關委員建議相關

公共設施開闢經費，宜納入未來地主負擔成本之

提議，請一併進行適法性及公義性之評估。 
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2.簡報資料第 32 頁八(一)回應資料「…地主領取抵

價地比例為 50％及 80％情境下」乙節，其中 50

％之情境在新北市似不太可能發生，請核實推估。 

3.簡報資料第 32 頁八(二)回應資料「…擬參照周邊

住宅區、商業區推案價格及五股工業區交易價

格，推估計畫區未來平均土地價值除以 2.5 倍作

為市價基準。」考量計畫區係農牧用地，上開方

式未見妥適，應予修正。 

(二)依作業要點第5點規定，檢附區段徵收評估報告

書，經地政、財政等單位評估開發為可行之證明文

件。 

(三)本計畫提本部區域計畫委員會（大會）審議前： 

1.請就土地徵收的公益性及必要性，向本部土地徵

收審議委員會報告。 

2.請依土地徵收條例第 3 條之 1 第 2 項規定「對於

經依都市計畫法、區域計畫法或國家公園法劃設

或變更後，依法得予徵收或區段徵收之農業用

地，於劃設或變更時，應經目的事業主管機關考

量徵收之公益性及必要性。」，檢附新北市政府

之意見。 

(四)本計畫開發方式如確定不採區段徵收，應敘明不採

區段徵收之理由，具體說明辦理範圍、土地開發計

畫、分期分區發展計畫及財務計畫，並應於依都市
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計畫法擬定都市計畫前，徵得行政院同意。 

柒、 散會（下午 12 時 30 分） 
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