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業務概況

轄區概況與業務執行成果總覽，展現本府在非都市土地管理領域的豐碩成果

02

橫向聯繫機制

建立完善的跨機關協調平台，強化變更編定預審、更正編定協調及違規查處聯合機制
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創新/改善措施

推動多項全國首創的數位化創新服務，提升行政效率並保障民眾權益
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未來展望

擘劃長遠發展藍圖，持續精進業務品質與服務效能



業務
概況

第一章CHAPTER

01

非都市土地使用編定管制業務是國土管理的重要基石，本府秉持專業精神與創新思維，在轄區管

理、跨機關協調與民眾服務等各面向均展現卓越績效。



中央法規

• 區域計畫法

• 區域計畫法施行細則

• 非都市土地使用管制規則

• 非都市土地變更編定執行要點

• 非都市土地容許使用執行要點

• 製定非都市土地使用分區圖及編定各種使用地作業須知

• 非都市土地使用分區更正劃定或檢討變更案件委辦直轄市縣（市）政府核定作業要點

• 非都市山坡地範圍內土地申請變更編定審查原則

地方法規

➤編定類

• 臺中市非都市土地申請變更編定收費標準（105年2月22日訂定）
• 臺中市政府地政局辦理非都市土地更正編定作業要點（108年7月5日訂定）

• 臺中市非都市土地使用編定審查小組設置要點（100年2月14日訂定）

➤管制類

• 臺中市非都市土地使用管制聯合取締小組設置要點（100年2月11日訂定）

• 臺中市政府處理非都市土地違反使用管制案件權責劃分及作業程序要點（106年6月19

日訂定）

• 臺中市政府處理非都市土地違反區域計畫法案件裁罰基準（102年3月27日訂定）

• 臺中市政府對本市各區公所辦理非都市土地違規使用查報業務督導考評要點（103年6

月17日訂定）

業務
概況 非都市土地使用管制法令體系



業務
概況

非都市土地業務

• 變更編定案年收 170 件，核准59件

• 更正編定案年收 200 件，核准141件

• 違規使用裁罰年 274 件

• 違規使用裁罰年 1,869 萬元

非都市土地面積

21 個行政區
土地筆數 4,098,241 筆

土地面積 161,459.2034 公頃

5

編定及使用管制業務量

中山所、中正所、中興所
轄內無非都市土地

在六都中土地筆數排名第1、面積排名第2



橫 向
聯 繫
機 制

02

第二章CHAPTER

建立完善的跨機關協調平台，透過制度化的合作機制，有效整合各部門資源，提升行政效率，確

保土地使用管制政策的一致性與有效性。



橫向
聯繫

變更編定-成立非都市土地使用編定

審查小組

100 年 02 月 14 日訂定臺中市非都市土地使用編定審查小組設置要點

法令依據

非都市土地使用管制規則第49-1條:直轄市或縣（市）政府受理變更編定

案件時，應組專案小組審查。

改進作業程序與加速審理時限：提升
非都市土地使用編定和變更編定案件
的處理效率，加速人民申請案件的審
核速度，以加強為民服務。

處理爭議與審議重大案件:負責審議和
處理在土地使用編定、變更編定、使
用分區調整等過程中所產生的爭議案
件、重大案件，或需要跨部門協調的
事項。

臺中市非都市土地使用編定

審查小組會議

113年於1月12日、7月10日及12月

16日召開3次會議。

主要功能及目的

組織架構

召集人：副市長

副召集人：秘書長

成員機關

民政局

經濟發展局
建設局
都市發展局
農業局
社會局
環境保護局

地政局

法制局
交通局
衛生局

觀光旅遊局
水利局



100年召開跨局處協調會

與建管、稅務機關建立定期協調會議

機制，明確各機關分工職責

訂定更正編定作業要點

制定明確的分工協調機制，建立標準

化作業程序

拜會溝通
遇有執行疑義，即主動拜會權責機關，建立溝通管道，確保業務執行順暢，

113年度拜訪都發局建造管理科2次，就舊有合法建物認定執行疑義溝通討論

透過完善的跨機關溝通機制，有效整合建管、稅務等相關單位資源，提升更正編定業務

執行效率，確保民眾權益得到最佳保障。

橫向
聯繫

更正編定



橫向
聯繫

使用管制-明定權責劃分及作業程序
要點

9

電子
支付

▎ 訂定臺中市政府處理非都市土地違反使用管制案件權責劃分及作業程序要點

▎明確區域計畫法主管機關、使用地主管機關、目的事業主管機關之權責分工

▎權責分工：

一. 依檢舉或查報內容，按違規態樣移請優先處理機關先行審認。
二. 經優先處理機關查明違規事實後，如涉及其主管法規者，由其處以罰鍰或為其

他種類之行政罰。
三. 如無違反其主管之法令規定者或非附表所列者，移送地政局，依區域計畫法規

定處理。
四. 現場查獲為施工中新違章建築，應即通知停止施工，並速將查報資料移請臺中

市政府都市發展局按臺中市施工中新違章建築即報即拆作業規定及臺中市違章
建築執行原則等規定辦理。

▎違規使用裁罰年 274 件：

變異點查報60件、民眾陳情63件

變更編定先行違規22件、田賦改課地價稅51件、其他機關移送78件



橫向
聯繫

使用管制-作業流程圖

與時俱進

逐步修正

10

強化跨機關合作
落實土地使用管制政策



使用管制-設置非都市土地使用管制
聯合取締小組

聯合取締小組

臺中市非都市土地使用管制聯合取締小組設置要點

1. 民國 100 年 02 月 11 日發布。

2. 民國 103 年 07 月 02 日修正。

3. 審議本市非都市土地違反區域計畫法罰鍰暨裁處標準及依該標準認定之爭

議案件。

4. 審議各目的事業主管機關移送違反使用管制或違反原核定計畫使用土地處

理案件。

5. 審議本市各區公所查報違規使用土地處理案件。

6. 其他具爭議或疑義性違規取締相關事宜之處理及審議。

11

法令依據:非都市土地使用管制規則第5條

組織架構
召集人：副市長

副召集人：秘書長

成員機關

民政局
經濟發展局
建設局
都市發展局
農業局
社會局
環境保護局

地政局
法制局
交通局
衛生局
觀光旅遊局
水利局

橫向
聯繫



橫向
聯繫

使用管制-設置非都市土地使用管制
聯合取締小組

「非都市土地違規使用案件已裁罰2次以上，
移送使用地主管機關優先執行評核表」

1. 對環境影響程度：使用地主管機關(依非都市土地

容許使用執行要點規定)

2. 建築物違規情形：都市發展局

3. 現行污染防治情形、環保違規紀錄：環境保護局

4. 工廠認定基準：經濟發展局

5. 違反消防相關法規：消防局

6. 違反事業法令：其他目的事業主管機關或違規行為之
主管機關

修訂違規使用案件評核表

執行效益

▎1. 提供各機關明確之執行流程依據

▎2. 藉機制進行橫向溝通與協調

▎3. 避免推諉或重複作業

▎4. 落實統一處理原則

▎5. 提升行政效率。

標準化節省

行政處理時間

每年 2 次定期召開會議

113年度第1次會議：113.01.23

113年度第2次會議：113.11.28

12

違規案件執行疑義，提出於會議討論

114.2.26修訂



創新/
改善
措施

03

第三章CHAPTER

在非都市土地編定管制業務中，我們致力於推動創新改革，建立完善的服務體系。通過系統化的創新措施，提升行政效能，保障民眾權益，

為城鄉發展奠定堅實基礎。



創新
/改善

完整的創新措施研提機制

109年6月24日訂定「非都市
土地編定管制業務創新精進計
畫」。

01 訂定計畫推動 02 定期召開會議

每年以召開3次會議為原則，
113年計召開 3 次，

分別於同年4月10日、8月16日
及12月23日辦竣。

14

03 評核獎勵制度

113年3月22日修訂計畫

後，評選具有績效且推

行全市實施之提案計6

項，前三名於局務會議公

開表揚。



實施緣由

在目的事業主管機關核定事業計畫前，針對案件的可行性、必要性

（或總量管制）、土地區位或面積規模進行前置審查，確保各目的事

業主管機關審查標準一致性，同時有效盤點全市土地資源與執行市府

土地政策。

核心目標
1.顯著增進審查效率

2.完善非都市土地變更編定審查機制

3.大幅增加民眾對行政機關的信賴度

創新
/改善

建立變更編定預為審查機制

變更編定類

相關法令

非都市土地變更編定執行要點第3點第2項:

目的事業主管機關核准申請人所擬具之興辦事業計畫，應依本規則第

三十條第四項規定徵得變更前目的事業主管機關及有關機關同意，並

就事業計畫之可行性、必要性（或總量管制）、土地區位或面積規模

等予以審查。



組織成員

由副市長及秘書長召集地政，農業，水利(含山坡地)，建設，都發(含

建築管理)等機關成員，就法令面及政策面共同審議。

創新
/改善

建立變更編定預為審查機制

變更編定類

定期召開
原則於每月第3週召開審查會議，目的事業主管機關於山坡地範圍內

興辦事業計畫核准前，應先報請預審會議審查。

後續執行

•執行情形採滾動式檢討將非山坡地變更案納入

•由農業主管機關研擬於農業用地變更階段即納入預審機制



創新
/改善 建立變更編定預為審查機制

5大

跨域合作
橫向聯繫

跨機關整合

113年度計9件，迄今計 34 件

113年度召開2次，迄今共召開 8 次審查會議

17

目的事業
主管機關

本局

使用編定
審查小組

申請單位



變更編定異動案件管制系統

1

2

3

18

1. 土參檔更新需待提供。

2. 自行列管易漏辦。

緣由

提案地所：大甲所

創新
/改善

開發程式

• 電腦資訊化方式
• 資料詳實清楚

建立資訊網頁

• 充分掌握後續土參檔
登錄情形

• 提升案件處理效能

系統化管理，登錄好便利

113年度變更編定案件
共計13件，全數登錄

土參檔完畢
效益 執行率 100%

變更編定類



更正編定來檢核，民眾權益受保障

1

2

3

19

1.因應國土計畫即將實施。

2.申辦更正編定案件需求

增加。

緣由

提案地所：東勢所、
大里所

創新
/改善

更正編定類

製作自檢表及表單

• 降低溝通成本
• 要件完備即可申辦

邁向政府數位化

• 電子表單減少紙本
• 提升行政效率

更正案件需求增，檢核要件不費時

節省紀錄時間

792小時/年效益 滿意度100%



更正編定新手包

1

2

3
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1. 業務變動頻繁。

2. 相關法令繁雜。

緣由

提案地所：豐原所

創新
/改善

更正編定類

條列注意事項

• 提高業務銜接度
• 保障民眾權益

建立資訊網頁

• 電子化方便查閱
• 避免行政瑕疵

彙整更正各要件，審核案件不遺漏

每件案件含諮詢可節省
1小時行政成本效益 滿意度100%



公開透明效率佳，更編准駁一鍵查

1

2

3
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1. 更正編定申請快速增長。

2. 民眾查詢不易。
提案地所：太平所

創新
/改善

更正編定類

分門別類

• 101年起按年度彙整
• 詳載案件資訊

建立資訊網頁

• 置於官方網站專區
• 公開案件審核標準

使用便利，提升效率

113年建置完成110件效益 執行率 100%

緣由



編定通知e把抓

1

2

3
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1. 部分土地暫未編定。

2. 及早確認使用地類別。

緣由

提案地所：豐原所

創新
/改善

補註編定類

清理轄區所有土地

• 結合地政系統WEB版
• 擷取相關資料

貼心提醒申請

• 彙整資料函知所有人
• 守護民眾權益

建立清理機制，主動積極辦理

全市通知467筆土地、
土地所有權人938人，

節省467小時行政成本
效益 滿意度 100%



未來
展望

第四章CHAPTER

04

持續深化創新機制，擴大數位化應用範圍，建構完善的土地編定管理體系。透過系統性的改革創新，為城市永續發展和民眾權益保障奠定堅實的基礎。



未來努力方向

跨域空間資訊整合

23

跨域空間資訊整合

建立跨部門資訊共享平台，整合各

類空間資料，提升決策效率與精準

度，實現資訊透明化目標。

邁向永續城鄉

結合永續發展目標，推動綠色城

鄉規劃，平衡經濟發展與環境保

護，創造宜居永續的生活環境。

落實土地使用管制

強化土地使用管制機制，運用科

技手段提升監管效能，確保土地

合理利用與永續發展。

推動參與式規劃

建立民眾參與機制，透過公民參與

平台收集意見，讓規劃更貼近民眾

需求，實現共治共享願景。

這些方向將引領我們在土地管理創新的道路上持續前進，為民眾提供更優質的服務，為城鄉發展注入新動能。



52

簡報結束 敬請指教


