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非都市土地開發許可審查作業

評鑑計畫
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全國綜合資料．
縣市 都市土地 非都市土地 國家公園 合計

新北市 1,165.37 811.80 65.06 2,052.57

桃園市 322.43 898.52 0.00 1,220.95

臺中市 535.60 1,679.30 1,250.57 2,214.90

臺南市 523.85 1,629.93 37.87 2,191.65

高雄市 422.55 2,173.92 355.38 2,951.85

基隆市 77.4 61.99 0.00 132.76

新竹縣 54.49 1,305.84 67.38 1,427.54

新竹市 46.25 58.02 0.00 104.15

苗栗縣 75.92 1,734.02 395.90 2,205.84

彰化縣 133.85 902.06 0.00 1,074.39

南投縣 125.42 3,534.22 318.86 4,106.00

雲林縣 97.85 1,192.98 0.00 1,290.83

嘉義縣 158.16 1,722.44 14.04 1,903.64

屏東縣 165.15 2,414.43 180.84 2,775.60

宜蘭縣 129.55 2,014.08 0.00 2,143.63

花蓮縣 123.39 3,167.78 1,198.03 4,628.57

臺東縣 88.44 3,378.27 0.00 3,515.25

各類土地面積概況 單位：平方公里

◆臺北市、嘉義市及連江縣全區為都市計畫範圍
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全國綜合資料．

縣市 都市土地 非都市土地 國家公園 合計

苗栗縣 75.92 1,734.02 395.90 2,205.84

苗栗縣開發許可審議概況

單位：平方公里

縣市別

許可案件數

審議中案件數 總計
新案 變更案 對照表

苗栗縣 2 0 4 10 16

縣市別 正職 約僱/聘 派遣人員 總計

苗栗縣 2 0 0 2

◆112年開發許可審議案件情形

◆112年開發許可審議執行人力

備註：113年預計增加3人
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開發許可執行成果．審議模範獎-品質(50分)

輔助系統填報資料完整度

•案件基本資
料完整度

•附件上傳完
整度

•辦理歷程建
置完整度

•辦理歷程文
件完整度
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開發許可執行成果．審議模範獎-品質(50分)

列管表格
填報完成度

•資料填報
完整度．

•是否定期
更新．

•發文釐清
疑義數量
與案件數
量比例．

•地方政府
政策推動
配合度．

法規
適用性

綜合
考評
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開發許可執行成果．審議模範獎-效率(20分)

評鑑類別 評鑑項目 評分

案件數量 112年度審議中及審議許可案件數

受理案件後行政
作業時間

直轄市、縣（市）政府受理案件後至完成
第1次審議之平均作業時間，不含申請人
補正時間（註：僅針對有進入第1次審議
案件計分，且三案以上直轄市、縣（市）
可扣除日數最長案計算平均作業天數）

審查會議紀錄函
發作業時間

擇優3次各直轄市、縣（市）政府審查會
議後至函發會議紀錄之平均作業時間
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開發許可執行成果．審議模範獎-經費(10分)

中央補助 土地開發影響費

•國土署112年補助苗
栗縣政府審議工作
經費共計48萬8,000

元，實際支用27萬
2,308元，使用率達
55.8%

審議工作經費 近3年使用情形說明

• 111年度

• 收入

開發影響費總收入
計1,776萬3,000元

• 支出

開發影響費總支出
計68萬8,798元

• 110年度

• 收入

• 開發影響費總收入
計1,066萬8,041元

• 支出

• 開發影響費總支出
計70萬8,672元

• 112年度

• 收入

開發影響費總收入
計1,756萬9,000元

• 支出

開發影響費總支出
計57萬6,824元
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開發許可執行成果．審議創新獎-創新作為
項次 具體作法 執行成效

1 審議資訊公開：
1、本府轄內非都市土地開發計畫資訊上傳，待申請人繳完

審查費用後，由該委託規劃公司至「非都市土地開審議
作業輔助系統」審議案件基本資料。

2、後續每一審議程序（如：開會通知單、會議紀錄等），
由該案件審議承辦上傳至該系統，以達到審議進度與資
訊公開化（詳附件2）。

3、本府建置「苗栗縣地方產業發展策略資訊網」，該網站
彙整歷年開發許可範圍與分布，相關委員名單、會議紀
錄與公告資訊，亦可供民眾、申請人與規劃單位查閱
（詳附件3）。

1、為落實審議程序與內容資訊公開，開發計畫各項行政
程序皆上傳至「非都市土地開審議作業輔助系統」。

2、若民眾或相關單位（目的事業主管機關、環保單位、
建管單位等）欲瞭解開發計畫內容與程序，可逕由該
系統或資訊網瀏覽參考。

2 計畫書圖、會議紀錄無紙化：
1、為響應環保無紙化政策，縣府要求規劃公司提供塗銷後

計畫書圖電子檔，並上傳至「非都市土地開審議作業輔
助系統」由府內審議相關單位自行下載，以節省紙張列
印。

2、而本府各項審議會議紀錄，亦由審議委員及府內外審議
相關單位自行下載會議紀錄電子檔，以節省紙張列印
（詳附件4）。

1、原先本府開發計畫專案小組及大會，皆請規劃公司提
送25至30本開發計畫圖，以利寄送委員及相關單位審
議使用，為響應環保無紙化政策，近2、3年僅請規劃
公司提送10本開發計畫圖，僅寄送委員與國土署，其
餘審議相關單位則自行下載電子檔閱覽。

2、本府開發計畫專案小組及大會會議紀錄早已響應環保
無紙化政策，由委員及審議相關單位自行下載。
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開發許可執行成果．審議創新獎-創新作為
項次 具體作法 執行成效

3 簡化審議程序：

1、初審階段：為提升府內各單位開發計畫初審意見效率，於

「型式要件查核階段」召集府內各單位與會現勘，加速各

審查單位瞭解開發案基地，並限期要求各單位回覆意見時

間。

2、審議階段：為提升專案小組開發計畫審議效率，如車程、

現勘時間與會議空間允許，將現地勘查暨第1次專案小組

審議（詳附件5）。

1、為使府內單位快速瞭解基地概況，如：地形地勢、土地使用

違規、基地交通狀況等，爰於「型式要件查核階段」邀集相

關單位出席，如：地政處、農業處等，先就現地狀況預先瞭

解，以利提供初審意見與審議會議進行。

2、如基地已有合法建物空間，可待委員與相關機關現地勘查完

成後，接續進行第1次專案小組會議，加速申請人意見收集

進行修改。
4 開發影響費計算制式化：

1、非都市土地開發影響費，因應不同開發計畫類型，本府自

109年起開始公告開發影響費計算方式與內容，目前已公

告3次，每次2年為原則，最後1次公告至114年4月30日止

（詳附件6）。

2、亦可節省後續各單位審議開發影響費行政程序，避免縣府

短收或漏徵情形。

1、目前新案審議皆先請申請人，依本府公告內容計算開發影響

費，另異動登記前申請人繳納開發影響費時，本府檢核金額

時（詳附件7），亦按該程序辦理，較節省審議及行政效率。

2、本府公告開發影響費CL值（開發基地之單位土地成本）需檢

附三家不動產估價師，如申請人欲繳納開發影響費時，需一

併檢附以利本府檢視。
5 同開發計畫類型案件委員一致性：

1、本縣泰安鄉為溫泉觀光聖地，鄰近區域共申請3件旅館開

發計畫，因開發性質與地點相同，爰召集人及委員原則不

變，以利審議效率及檢驗標準一致性（詳附件8）。

1、目前本縣泰安鄉旅館已許可案件共3案，另有審議中「苗栗

縣泰安鄉騰龍渡假酒店」，其召集人及委員同一組，除委員

任期結束，召集人及委員原則不變。
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開發許可執行成果．審議創新獎-成就典範
案件名稱 苗栗縣銅鑼鄉竹森太陽光電廠開發計畫 開發性質 太陽能光電

鄉鎮市區 苗栗縣銅鑼鄉 申請面積 8.32公頃

具體作法 聘請生態專家委員：

本案基地範圍生態調查，曾監測到保育類動物石虎，依據農業部林業及

自然保育署「石虎重要棲地評析與廊道分析」為石虎重要棲地之一，爰本

府聘具哺乳動物學、瀕臨絕種動物保育專長林委員良恭，作為「苗栗縣非

都市土地使用分區及使用地變更審查作業專責審議小組委員會」，並為本

案專案小組委員之一，提供專業生態保育之審查意見。

承諾生態補償：

因本案場域屬石虎熱區，申請人於審議過程中承諾生態補償用地、監測

記錄，並將承諾書納入開發計畫書圖中。將基地旁0.8公頃土地，做為綠地

串聯與生態補償區域，並承諾20年內不開發，並將每半年生態監測結果，

提供給本府運用。

減少開發量體：

土地使用太陽光電設施從原本69.98%縮減至47.71%，生態綠地則從原本

9.12%提升至22.29%，已大幅縮小工程施作面積，保留大面積綠地，加以連

結構成大面積綠地，提升區內生態廊道暢通性，降低棲地破碎化，減輕工

程對環境與生態系功能衝擊。

開發與生態保育平衡
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開發許可執行成果．審議創新獎-成就典範

原方案 修正方案
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開發許可執行成果．審議創新獎-相關書件
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開發許可執行成果．審議創新獎-成就典範

開發與生態保育平衡
案件名稱 三義產業園區整體開發計畫 開發性質 工業區

鄉鎮市區 苗栗縣三義鄉 申請面積 26.45公頃

具體作法 承諾生態補償：

因本案場域屬石虎熱區，申請人於審議過程中承諾生態補償

用地，並將承諾書納入開發計畫書圖中。將基地旁西側2公頃土地，

做為生態補償區域，並承諾10年內不開發。

建置地下生態通道：

基地北側130縣道設置地下通道供野生動物通行，提供經費協

助地方政府於130縣道設置動物地下通道供小型野生動物（如石

虎、山羌、白鼻心、鼬獾、食蟹獴等）使用。

辦理環境教育：

施工及營運期間則每年辦理1場次之環境教育活動，將納入施

工規範及園區營運管理規章中，使施工單位及園區管理機構能落

實生態保育工作，減少對野生動物之傷害。此外，將主動通知三

義當地中小學環境教育活動課程相關訊息，以利推廣環境保護及

改善環境所需之倫理、知識、態度、技能及價值觀。
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開發許可執行成果．審議創新獎-相關書件
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開發許可執行成果．審議貢獻獎
項目 基本資料

姓名 施仲訓

服務機關 苗栗縣政府工商發展處

執行業務
主要工作內容

一、非都市土地開發許可綜合業務
二、產業園區開發綜合業務
三、國土計畫業務

具體執行
成效或績效

一、辦理公告本縣第一版（109年）開發影響費徵收原則及各項計算公式數值，確立本縣統
一標準，避免個案間標準不一致。
二、辦理開發計畫相關內容與法令函釋作業。
三、報請內政部審議通過案件：苗栗縣竹南鎮海口農村社區土地重劃。
四、本府開發計畫審議通過案件：
（一）苗栗通霄通灣段及北勢窩段山坡地產業園區開發案。
（二）苗栗縣泰安鄉惠安段3-9地號等95筆土地遊憩設施區（旅館）開發申請案。
（三）新竹科學園區第四期擴建用地銅鑼基地開發計畫與細部計畫第二次變更。
（四）苗栗縣通霄鎮月稱光明寺開發案（第一次變更內容對照表）。
（五）全國高爾夫球場開發案（第一次變更內容對照表）。



17

參考資料．審議經費支用明細
編號 摘要 收入 支出 結餘

收001 撥入（上半年度） 226,000 226,000 

支001

委員出席費等（變更苗栗造橋育達科技大學整體開發計畫第2次專案

小組會議、苗栗縣泰安鄉騰龍渡假酒店開發案第2次專案小組會議、

苗栗通霄中山段建順產業園區開發案現地勘查暨第1次專案小組會議、

新竹科學園區第四期擴建用地銅鑼基地開發計畫與細部計畫第三次變

更案第2次專案小組會議、苗栗大桃坪土石方資源堆置場開發計畫

（土地使用分區變更計畫）現地勘查會議）

71,184 154,816 

支002 旅費（6人差旅費） 6,426 148,390 

支003 雜支-影印費 2,981 145,409 

支004 加班費（1人加班費） 3,616 141,793 

支005 雜支-影印費 3,211 138,582 

支006 雜支-影印費 2,003 136,579 

支007

委員出席費等（苗栗縣泰安鄉騰龍渡假酒店開發案第3次專案小組會

議、苗栗大桃坪土石方資源堆置場開發計畫(土地使用分區變更計畫)

第1次專案小組會議、變更苗栗造橋育達科技大學整體開發計畫第3次

專案小組會議）

47,108 89,471 

支008 雜支-文具用品 3,123 86,348 

支009 旅費（4人差旅費） 2,715 83,633 

支010 雜支-影印費 3,334 80,299 

附
件
一
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參考資料．審議經費支用明細
編號 摘要 收入 支出 結餘

支011 雜支-影印費 5,337 74,962 

收002 撥入（下半年度） 262,000 336,962 

支012 旅費（1人差旅費） 2,200 334,762 

支013 雜支-影印費 3,993 330,769 

支014

委員出席費等（苗栗通霄中山段建順產業園區開發案第2

次專案小組會議、苗栗縣非都市土地使用分區及使用地變

更審查作業專責審議小組第1次審議會議、苗栗縣銅鑼鄉

銅科北側產業園區開發案第2次專案小組會議）

55,016 275,753 

支015 雜支-影印費 3,707 272,046 

支016 旅費（10人差旅費） 6,030 266,016 

支017 雜支-隨身碟 3,780 262,236 

支018 雜支-印刷費 13,000 249,236 

支019 雜支-影印費 4,933 244,303 

支020 雜支-行動硬碟 5,400 238,903 

支021 雜支-影印紙 12,185 226,718 

支022 雜支-影印費 3,267 223,451 

支023 旅費（5人差旅費） 7,759 215,692 
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參考資料．開發計畫歷程審議輔助系統
附
件
二
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參考資料．本府資訊網站相關內容
附
件
三
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參考資料．相關執行成果-無紙化成果
附
件
四
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參考資料．相關執行成果-簡化審議程序
附
件
五
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參考資料．相關執行成果-開發影響費

項目 計算公式 費用

聯外道路影響費

（必要項目）

C = NLM × （3.5 × 1000）× （CU + CL）

= 0.346 × （3.5 * 1000）× （3,454 + 1,616）

= 6,139,770元

6,139,770元

依規計算至千元則為

614萬元整

CL值

委託3家不動產價師

事務所估價

156,270,352元 / 96,712.22㎡ = 1,615.8284元

A事務所：1,616元/平方公尺
取最高數值者，

B事務所：1,616元/

平方公尺

146,657,199元 / 96,712.22㎡ = 1,516.4288元

B事務所：1,516元/平方公尺

146,092,147元 / 96,712.22㎡ = 1,510.5862元

C事務所：1,511元/平方公尺

停車場影響費

（彈性項目）

Fparking = Ph × Cpk × D%

= 166 * 27,500 * 0% = 0元
0元

消防影響費

（彈性項目）

Ff = Cfe + Cf

= 51,954 * 100 + 0 = 5,195,400元

5,195,400元

依規計算至千元則為

519萬5,000元整

開發影響費試算範例附
件
六

附
件
七
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參考資料．相關執行成果-同類型專案小組
附
件
八
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簡報結束 敬請指導

苗栗縣政府 工商發展處


