內政部淡海新市鎮特定區計畫都市設計審查小組第45次會議紀錄
中華民國96年9月26日內授營鎮字第0960806022號
壹、96年8月8日（星期三）上午9時30分整
貳、地點：本部營建署601會議室

參、主席：林委員兼召集人欽榮

記錄：羅凱臻、湯玉霜

陸、討論事項

第一案：「淡海新市鎮第1期發展區第2開發區公司田段133地號龍皇開發集合住宅新建工程都市設計審議案」

一、發言要點：

（一）許委員坤南：

本案報告書P.20救災動線圖與P.31景觀配置圖，其中基地內庭設置花台，將妨礙消防迴車半徑，又北側種植喬木，造成消防車無法進入之問題，請設計單位考量。

（二）方委員兼執行秘書文銓：

1.本案係屬第2次審查，目前的問題有三︰鄰棟間隔、車道設置位置及圍牆設置範圍，其中設計單位已就鄰棟間隔及圍牆設置的問題回應，至於車道設於30M計畫道路之位置是否妥適，請委員討論。

2.淡海新市鎮特定區第1期細部計畫建築物及土地使用分區與都市設計管制要點（以下簡稱土管要點）確實應由主管機關解釋，不宜由都市設計委員討論決定，但委員可以提出意見供主管機關參考。

3.土管要點規定鄰棟間隔，是為了留設較大的開放空間，並確保各建築單元之通風、採光、日照及相互的私密性，的確有其規定的必要性，這一部分新的土管要點修正草案已有檢討放寬但尚未發布，能否即據以審查本案，請各位委員討論後決定。

（三）陳委員智仁

1.本基地北側以人行為主，建議設計單位考量商店使用之可能性。

2.地下室的機車停車位連續規劃沒有設置通道，將造成日後使用上之問題，請設計單位考量。

（四）林委員楨家

本基地因12M計畫道路位於上坡，若規劃為車道，其開發之成本較大，因原審議規範係就大街廓開發之情形加以規定，所以車道設置位置原不在此，因劃分為小基地後產生此問題，建議將人行的主要出入口移至北側，與車行的主要出入口分開較為妥適。

（五）陳委員邁：

1.本人認為若不開窗則棟距可不予計入。

2.都市設計委員如對於土管要點具有解釋權，應請作業單位說明其規定留設鄰棟間隔的目的為何後再進行討論。

（六）陳委員博雅：

1. 都市設計委員應無權對於土管要點作解釋，應由主管機關來作解釋較為妥適。

2.依據土管要點規定，鄰棟間隔之定義為同一宗基地相鄰兩棟建築物，其外牆或代替柱中心線間之最短水平距離。所以，若將本案解釋為建築物量體只要不開窗都可以不計算鄰棟間隔，似乎不符合學理，因此，本人認為對於鄰棟間隔的解釋應再謹慎些，否則將來新的土管要點修正草案發布後恐會有問題產生。本案是否可以等修正草案發布後再行核定？

（七）陳委員惠婷

1.土管要點修正草案預定何時能發布？

2.如果修正草案即將通過，建議讓本案通過，並於修正草案發布後核定。

二、決議：

本案請設計單位配合於新的土管要點修正草案發布後再行核定，並請針對委員意見及幹事會初審意見(詳附件)修正書圖或補充說明後逕送本部營建署確認，免再提都市設計審查小組審議。
第2案：「淡海新市鎮第1期發展區第2開發區公司田段27地號店鋪集合住宅新建工程都市設計審議案」

一、發言要點：

（一）陳委員惠婷：

因本案規劃臨路之建築面寬長達103公尺，建議經各位委員討論後能放寬其建築高度限制，俾設計單位對基地配置設計有較佳的構想；並請設計單位考量分棟配置或其他方案以避免形成過長的街面。

（二）陳委員邁：

本案臨路規劃過長的建築立面，不僅阻隔前後院開放空間的視線，並形成壓迫、封閉的街面景觀。建議設計單位除分棟配置方案外，另可將1樓部分淨空約3樓層高度，也可使建築物臨街面感覺不至過長。

（三）陳委員博雅：

本案規劃之地下停車出入口與路口距離過近，影響車輛進出的安全，請設計單位補正。

（四）林委員楨家：

1.因本案與鄰地27-1地號為同一業主，且開放空間相互配合設計，請設計單位說明是否可考量上述條件與鄰地建案合併停車出入口，以解決本案出入口設置不當或退縮地綠帶截斷的問題。

2.因「淡海新市鎮都市設計準則與審議規範（第1期發展區第2開發區）」3.1.5(三)、街廓開發圖例及E-E’剖面圖，皆有留設公共人行通道之相關規定（如圖1~2），且由基地步行至登輝大道若無法經由公共人行步道穿越則須繞行周邊道路約1公里（如圖3），建議設計單位考量步行之便利性，並配合鄰地於基地內留設公共人行通道（如圖4）。

二、決議：

（1） 本案1樓部分空間經委員討論同意作日用品零售或服務業使用，若設計單位欲以刻正修正即將發布之土管要點草案規定重新提會，請設計單位依法設置騎樓。

（2） 請設計單位將地下停車出入口移至其他位置。

（3） 請設計單位依委員意見及幹事會初審意見（詳附件）修正書圖或補充說明後再提都市設計審查小組審議。

柒、散會（中午12時30分）



















































PAGE  
4

