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® Kulturlandschaft = cultivated landscape
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A1 smmm
DA EEFE T iERIERIB 2 (%) E (63K
E| = 15%/ E | 2 | B | Ef
1980 - - 3.63 53.28 3441 8.68
1984 - - 3.78 52.73 3443 9.06
1988 - - 3.88 52.26 34 .45 941
1992 - - 3.95 51.85 3447 973

1996 | 2.17 046 | 407 | 51.10 | 34.60 7.60
2000 | 2.39 0.50 | 4.22 50.24 | 34.78 7.86
2004 | 2.52 053 | 432 | 49.68 | 34.92 8.02
2008 | 2.69 0.57 | 440 | 49.25 | 35.01 3.08
2009 | 271 058 | 441 | 49.15 | 35.02 3.13
2010 | 2.74 0.59 | 443 | 49.03 | 35.04 3.18

BENMEREE




1Ay 1l

. EE %ﬁ(
- BIEEMAWNEREREE
— ExiE AR
— #EENFTAE
— (BB
sjommr=l 1049 | 1960 | 1979 | 1991 | 1999 | 2003 | 2007 | 2010
Shall 7|180485| 138630 78231 57227| 28244 24077 21645 4035
5~10ha|133,588| 120,907| 63,391| 42,286 29,0684 23,872 19,551| 17,435
10~20hal 89,910 97,929 79.077| 55270 38,317 33,682 29504/ 27334
20~50ha] 31,991] 31,792] 50,051] 52,903 44,918 37,924] 33,697| 30,968
50~100ha| 2,090 1,870 2954 6330 11,0500 13,000 13,670| 13,906
100hall E| 528 440 569 844 1976] 2817 3,583 4057
== 210438 592[ 391 568] 276,252| 216,851 156,188 137,375| 123,657| 99,745
1S T A T 94 102 14.1 171 222 2421 259 309
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fL & 1 & Sozialgerechtigkeit
John Rawls, A Theory of Justice (1971)
Luigi Taparelli d’Azeglio, Saggio teoretico di diritto naturale appoggiato sul fatto (1840—43)

HAASE _TRSE—IE(1949)
(1) Die Bundesrepublik Deutschland ist ein demokratischer und sozialer
Bundesstaat

RESHAXNBEARE - £8 7R
EERFAR—IRE_IR (1997)

grofRraumig ausgewogenen Ordnung mit gleichwertigen Lebensverhaltnissen in
den Teilraumen fuhrt

EARNREF P UHRIEENEFZREKS I ERE[ RIS EXF

EEIMRFEE—IRE_IEE—F

.Diese Aufgaben sind gleichermalen in Ballungsraumen wie in landlichen
Raumen in strukturschwachen wie in strukturstarken Regionen zu erfullen..
ﬁ@&%ﬂ* ZETERRMERBNTE 4R ESHEERINENRE
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1= 1|F & Sozialgerechtigkeit

=2 A E— %5 118(1960/2004)

(5) Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschutzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegenuber kunftigen Generationen miteinander in Einklang
bringt, und eine dem Wohl der Alilgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten
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Ministerkonferenz f i r Raumordnung (MKRO)
=Rk FEARER

1968 Zentrale Orte und ihre Verflechtungsbereiche
CP 31 B2 728 82 4 4sk U 1T 75

1977 Gestaltung der Ordnungsraume
(Verdichtungsraume und ihre Randgebiete) Z= E# R I

9B (BRI E B REE B )

1979 Landlicher Raum 4047 Z= [&]
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Schweainfurt .
Aschaftenburg ‘Bayreuth

Aschaffenburg

@ Eam berg BRI ] Bamberg
tirzburg - Ui rzburg w
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Fiirth " ™ Fiirth : -

Mirnbarg Amberg Miirnbarg Km_&%"-%:

Ansbach _ Ansbach:

L] s W
Fegensburg Regensburg :
5 Straubing g Deggendorf La Straubing ¥ Deggendorf |
Ingolstadt Plattling Ingolstadt Plattling. :
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Landshut Land shut

L ]
Augsburg

L ]
Augsburg

Miinchen Miinchen

Memmingen

L]
Rosen hgim

L]
Rosanhgim

..
i pran (Allgau)
13 '

Landlicher Raum

| A

Schwainfurt

1 Allgemeiner landlicher Raum Fssilattenbirg T A
e gBF j}i’d =, Bam berg

; il : Wii rzburg ™

H S.tad‘F und Urnlandbersich im ; Ko @ i
landlichen Raurm Firh ® “

Mirnberg Armberg

_| Landlicher Teilraum im Umfel
der grofien Verdichtungsraume
ety o e
| Landlicher Teilraum, dessen
Entwicklung in besonderem
Malte gestarkt werden soll

e AR ERABMHREME
- Alpengebiet
FTREHLE
Chberzentrum
B A
Quelle: Baverisches Staztsministerium fdr
Wirtschaft Infrastroktur, Verkehr und Technologie
nach Daten des LEF 20086
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Bayerisches Staatsministerium fir Bayerische Clusterpolitik
Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Technologie
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Festsetzumgen

L+]

EH

WA, I
max. 0,2 Max.
siehe textl. siehe textl.
Festsetzungen Festsetzungen
o EH

Anderungsvermerke

Hohenfestpunkt:

T® 8137 - 2038 KB

GroBaseham, Hous 35,
Scheune Nordseite

667.46m + NN

1. vereinfachte ﬁndnrung vom 16.01.2003:
a) Parzelle 1, nordl. Bebauung:
Erweiterung des Nebengebaudebaufensters
b) Parzelie 2, nérdl. Bebauung:
Erweiterung des Nebengebaudebaufensters,
Verschieben des Hauptgebaudefensters um
ca. 1,5 m nach Osten
c) Parz. 340A:
Erweiterung des Nebengebaudebaufensters
d) Parz. 4+104A:
Erweiterung des Nebengebaudebaufensters
&) Parzelle 7:
Baufenster Hauptgebaude um 1.5 m nach
Slden verschoben

2. vereinfachte ﬁndemng vom 06.03.2003:
zentrale Antennenanlage:
Aufhebung der Festsetzung

3. vereinfachte j'\nl:lurung vom 21.10.2004:
von der Gemeinde Weyam durchgefilhrt:
Auf der Parz. 4+10B (FLNr. 3255 Gem.
Holzolling): Verschieben des Garagen-

BRI RS

5. vere
a) Parz
fensi
b) Parz
Bauf

6. vere
Parz
bediuc
Hauy

7. vere
Parz
beng

Dars
Ubet

a) Parz
maxi
Grur

i)



¢ Dachneigung: WA4 SD=20°-24°; PD=10°-15°
WA, SD =20°-24°; PD=10°-20"°7
Mi Die Bestandsdachneigung von 28° kann fur das

Bestandsgebaude beibehalten werden;
ansonsten gelten die Dachneigungen des WA+

* Dachaufbauten / Dacheinschnitte:
Dachgauben, Zwerchgiebel und Quergiebelanbauten sind nicht zulassig.

__{mind. 0,6m ~(mind. 0,6m AuBerhalb der Baugrenzen ist im Bereich
- \\“‘x T\ des MI beim Bestandsgeb&ude max. 1

stehender Quergiebel an der Ostseite des
Gebaudes unter folgenden Vorgaben

L max. 1,5m min. 5| max. 6m] Zulassig.
Die Ausbildung eines Vorsprungs ist zwingend. Max. Breite: 6,0 m / max. Vorsprung: 1,5 m
Dachrinnen sind auf einer Ebene zu flhren. min. Vorsprung: 1,2 m

bei einem min. Abstand zur Gebaudeauflenecke von 5,0 m.
Die Firsth6he des Quergiebels muss mind. 0,6m unterhalb der Firstlinie
des Hauptgiebels liegen!

(Vgl. Schemaschnitt)

BENMEREE



| Weyarn Bebauungsplan Nr. 19 .Groltseeham - Sud"

Textteil

Textliche Festsetzungen

10

10.1

Z/510m2
REZ I

11. Anderung v. 12.04.2018 Blatt Nr. 14

M=
Planungsrechtliche Festsetzungen zur Griinordnung
Vorbemerkung: Es wird bei der Auswahl von Gehoélzen ausdricklich auf die

Pflanzenliste Pkt. 13 hingewiesen. 2145 Bz 1 34 4G 1) 42 55

Standorte fiir das Anpflanzen von Einzelbdumen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB )
ARERRRRIEMEE &R ES
An den festgesetzten Standorten sind standortgerechte Laubb&ume als —
Hochstamm mit einem Stammumfang von min. 16 cm (Obstbdume minﬂll’-‘_l] = 1% 6cm

10/12 cm ) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Pro Baum sind min.
10 m? unversiegelte Flache im Wurzelbereich vorzusehen.

Von den festgesetzten Standorten kann aus zwingenden Griinden bis zu

3 m abgewichen werden. L B 3mBHA R 2
Beispiele fur groRkronige Baume: Stieleiche, Sommer- und Winterlinde,
Bergahorn, Esche, Vogelkirsche, Buche, Walnuss, Rosskastanie,

Obsthochstamme 51140 X 72 B9 5 FE

Beispiel fur kleinkronige Baume:
Vogelbeere, Feldahorn, Hainbuche, Obstbaume
(vgl. Liste empfohlener Pflanzen Pkt.13 )

Im gesamten Plangebiet ist je angefangene 500 m? Grundstlicksflache min.
ein standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von min. 16 cm
(Obstbaume min. 10/12 cm ) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

e e e 2 N o B P . T R

i)

e R ol o S N e e B e B



| Weyam Bebauwungsplan Nr. 19 JGrofisecham - Sod”

BlRENL 17

Texttel 1. Anderung v. 12042078
Teudliche Festsetzungen
13 Textliche Hinweise zur Grinordnung

Aktualisierte Fassung vom August 2011 des Landratsamtes Miesbach,
Fachref, Hatur und Landschaftsschutz

vgl. hierzu:

hitp:/fww landkreis-miesbach.de/Blrgerservice/Formulare_Merkblatier
{Merkblatt for die Gestaltung &ffentl. u. priv. Freiftichen und die Liste
standortheimischer Gehdlze)

Empfehlenswearte standorheimische Gehdlzarten
Tlr den Landkrais Migsbach

Ly . g s

e e i . = =

Aoor ek | it = Textliche Hinweise zur Griinordnung

Aoer preudopioloru | BergrAbom [HEAERER ] L. .

Ansgidnea |Robfie 30 N I 0 Aktualisierte Fassung vom August 2011 des Landratsamtes Miesbach,

Bohdaponduia | Sond ke 2l XXX : Fachref. Natur und Landschaftsschutz

Conparits btul & Hoinbocha Z [E3] X | | A

Tl B — vgl. hierzu: o .

S e -HEU R T = http://www.landkreis-miesbach.de/Blrgerservice/Formulare_Merkblatter

" e tene e : (Merkblatt fur die Gestaltung dffentl. u. priv. Freiflachen und die Liste

i 1 £ Hy x . H I

e T R standortheimischer Gehélze)

ol alba SOor-dede 1 [t) X X x

rabun i Mahbaens AEAERER P T

St s | P AR SR Empfehlenswerfe standortheimische Gehdlzarten
Somime Lnde LN B fur den Landkreis Miesbach
Doy e 1 X X
:mﬂmmm : : : : Zeichenerklarung 5 P 2 .
Herkiegs! [(HIERERE [ ; E[;q@trronigerguun _; g o 2 § % 2
o i : St 3 |5 |2 22|82 |2 |5
PraiBcam ormalsTrauc 0 = £ S 'S s g : @ : o =
| Piafferfaichen Z: :'x' [ X lufreffend 2 5 ‘;‘E’Eﬁ 2El25 Egg
w I ¥ X W () Nur in Teilen des Landkreises standortheimisch ‘E “% s § g %: g g § J‘% ?;'é §
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10.2 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen
(§9 Abs. 1 Nr. 25, Buchstabe a) BauGB )

In den festgesetzten Zonen am sudlichen Ortsrand sind je angefangene
F100m2 100 m? Grundsticksflache ein Obstbaum — Hochstamm

— RIS E€10/12 mit einem Stammumfang von min. 10/12 cm zu pflanzen und dauerhaft zu

A9 B4t unterhalten.

10.3 Offentliche Grunflachen / Spielplatz / Grinanlage
ok th/ 5 B I 935 /%% %5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

: SHE A E Zur Wege- bzw. Oberflachenbefestigung sind nur wassergebundene
B R g*,&i Deckschichten ( z.B. Sandeinstreudecke ) oder Schotterrasen zulassig.

ﬂbkﬂﬂﬂ']i%ﬁ‘]ﬁ@d} Die Entwasserung hat in die seitlich angrenzenden Wiesenbereiche zu
erfolgen.
[ 2R BE 32

104 Flachen flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
IRt 558 Edi Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

AAN WS

=PRFE. MEFEEEZE und
FEHYFESsE Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses, Zweckbestimmung :
(EEASEEER Ruckhalt von Oberflachenwasser ( § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB )

BERBMERSEE



%ﬁ;”'“m{"%;ﬁ E,] . Die dargestellten Flachen sind als periodisch wasserhaltende Flachen mit
TH AT UIF%E Ruckhaltefunktion und maoglichst flachwelligem Relief zu gestalten.

HIMZREEED Die Gelandegestaltung ist so auszufuihren, dal? ein differenziertes Geflige
verschiedener Standortqualitaten bzw. Tier- und Pflanzenlebensraumen

LtMEMiﬂﬁ' entsteht, z.B.

By BERMR =  feuchte Schlamm- und Absetzzonen
B = Sk 514, sz = wechselfeuchte Wiesen
L IERER I S = trockene Boschungen
S P EE =  Teilflachen mit dauerhafter Wasserhaltung
b= P
BB R
Bz IR ATIR IR
RERKRME

BERBMERSEE



| P Die geschitzten und zur Erhaltung vorgesehenen Baume und Straucher auf

168 1h B3 T e 4 dem Baugrundsttick und auf den angrenzenden Grundstiicken bis zu einem
SRIEEIARRT Abstand von ca. 5,00 m zur Grenze des Baugrundstlickes sowie die

beabsichtigten Neupflanzungen sind darzustellen.

1225
it T ERIF a0t NEES,
H A thhBREE60cm,
50cm¥*EL, 10cmiiE=E

12.3 REZB R HEK
KA ERIEHE, EEE
TERHEK, BREEEREE
BIFEFESR T8 B4
ZEHNAGWMRETE, i
T 7K HE (&K BE
30L/cm2), BEEREEHEK
EE. TEAfl. @mkit%E
B ERMEERE, B
M8, T8E., HkE,
T BRI RERE,
AEHEE| T KIE

Die geplanten Gebéaude einschlietlich unterbauten Flachen (z.B. Tiefgarage)
sind maRstablich darzustellen. Bei Tiefgaragen ist eine Uberdeckung von
mind. 60 cm (mind. 50 cm Oberboden und 10 cm Filterschicht) einzuhalten.
Der Bodenaufbau ist im Malstab 1:10 darzustellen.

Oberflachenentwésserung

Auf privaten und offentlichen Flachen ist Sorge zu tragen, dass
Regenwasser nicht schneller ablauft als von den Wiesen vor der Bebauung.
Nicht schédlich verunreinigtes Niederschlagswasser von Dach - und
sonstigen Oberflachen ist durch geeignete MalRnahmen und soweit vom
natUrlichen Untergrund her maéglich, zu versickern, zu puffern bzw. im Abfluf
zu verzégern. Als Pufferung gelten Dachbegrinungen, der Bau von
Zisternen, (das Fassungsvermdégen ist mit 30 I/m? Entwéasserungsflache wie
z.B. angeschlossene Dach - oder Terrassenflache anzusetzen),
Versickerungsmulden und Regenwasserteiche.

Abflussverzégerungen sind auch durch entsprechende
Gelandeausformungen ( Mulden, Gréaben, Rinnen, Rigolen ) in den
Grunflachen und Straflenrdumen sicherzustellen. Drainagen durfen nicht an
die Kanalisation angeschlossen werden.

BERBMERSEE



Uberlauf Mulde Oberboden Versickerung Drosselschacht

Geotextil Versickerungl IRigole  Drainagerohr
© Ingenieurgesellschaft Prof. Dr. Sieker mbH
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Der 6ffentliche StralRenraum weist im Westen eine Breite von 11,0- 12,0
m auf. Die Stral3e selbst soll in diesem Bereich mit einer Breite von ca.
5,0 m mit einem abgesetzten Gehweg ausgefuhrt werden, da hiertber
auch das Hotel erschlossen wird. Im 6stlichen Bereich, der ausschliefilich
der ErschlieRung der Wohnbebauung dient, nimmt der Stralenraum eine
Breite von 7,5 - 9,0 m ein, die Stral3e soll mit einer Maximalbreite von 4,5
m ausgefuhrt werden.

Die Seitenbereiche sind als 6ffentliche Grlnflachen mit Schotterrasen
anzulegen. Sie nehmen im westl. Bereich einen Schotterweg fur
Fulganger auf. Ansonsten dienen sie der Aufhahme von
strallenbegleitenden Entwasserungseinrichtungen, zur Schneeablage
oder als Besucherstellplatze. In der Mitte des Gebietes entsteht ein
kleiner Grinanger auf dem ein Spielplatz fur Kleinkinder angelegt werden
kann.

Parkflachen werden nur flr den Bedarf des Baugebietes ausgewiesen,
ein Fremdparken, z. B. durch Badegéaste des Grol3-Seehamer Sees, soll

vermieden werden.
Grolder Wert wird auf eine direkte Verbindung aus dem Gebiet zum See

gelegt. Die Verbindung soll fullaufig und fur Jedermann zuganglich sein.

Eine direkte Fahrverbindung sollte jedoch nicht erméglicht werden.



54

Grunflachen

Durch den auf alle Grundstlcke des bestehenden Bebauungsplanes
angewendeten Flachenabzug von ca. 12 %, ergibt sich die M&glichkeit einer
wesentlich umfangreicheren Grunausstattung.

Dies bietet Spielraum insbesondere flr die Realisierung einer dorfgemalfen
Behandlung und Ableitung des Oberflachenwassers, z.B. in Graben, Mulden,
Rigolen etc..

Weitere griinordnerischen Festsetzungen beschranken sich im wesentlichen
auf Pflanzmalnahmen im &ffentlichen Bereich.

A%t

REEBER12%EEL&M, FEAVEREGRE. BHREAT
ABARMFEZREERRGE, fIATEE. TE2itsE,

H fih By AR e i R 7S 72 2 T B [E IGE B A A B 77 T BRETT
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