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地理環境

歷史脈絡

人口

土地使用

景觀與生態網絡 生活機能

災害與環境敏感因子

上位、相關計畫與重大建設

文化資源

產業

交通

基本調查 （1/11）
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• 媽廟與大潭武東聚落屬
於公共服務相對完善，
有國小及派出所等，因
此聚落內旅次也相對較
高

• 六甲及七甲聚落則是鄰
近歸仁都市計畫區，依
賴歸仁都市計畫區程度
高，屬「與單一都市共
構型」

• 其餘大廟、西埔、媽廟
及大潭武東聚落，屬
「與多個都市共構型」

基本調查 （2/11）

歸仁聚落與都市互動關係
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聚落概述

• 歸仁聚落規模介於1.11
公頃至18.66公頃間，人
數大約75人至2,674人

• 位於主要道路旁的聚落
包含

➢保大路一帶的廟後、
西埔及媽廟

➢中正北路一帶的七甲

➢中正南路與凱旋路一
帶的六甲、潭墘及頂
歸南

➢中正南路與長榮路一
帶的武東、大潭及林
子邊

基本調查 （3/11）
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聚落道路系統與狹小巷道

基本調查 （4/11）
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六甲聚落

• 基本調查

基本調查 （5/11）

活動
中心

雜貨店

7-11

歸仁
分局

7M

6M

3M

5M

3M

3M

5M

5M

3M

鄉村區面積：18.66ha
鄉村區人數：2,674人
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• 公有地分布

基本調查 （6/11）

六甲聚落

活動
中心

歸仁
分局
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• 國土利用調查

基本調查 （7/11）

六甲聚落
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大潭國小

附幼

紀念公園

6M

4M

3M

5M

3M

3M
3M

4M

衛生室

派出所

7-11

P
活動
中心 昭德宮

3.5M

3M

4M

6M

4M

農會辦事處

里辦公處
老人活動中心

鄉村區面積：15.49ha
鄉村區人數：1370人

大潭武東聚落

• 基本調查

基本調查 （8/11）
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大潭國小

附幼

紀念公園

派出所

大潭武東聚落

• 公有地分布

基本調查 （9/11）
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大潭武東聚落

• 國土利用調查

基本調查 （10/11）
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• 自然環境：藍綠帶系
統、農田、水利設施
分布。

• 聚落及建物分布：以
及居住、產業之土地
利用現況辨識。

• 道路系統及重要公共
設施：學校、機關
等。

基本調查示意圖

基本調查 （11/11）
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• 透過「臺南市家戶旅次
特性調查」，獲得村里
旅次結果。以此為互動
關係基礎，並依據與都
市地區之毗鄰距離，指
認歸仁區之鄉村地區

屬性辨識
與都市共構型鄉村地區
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整體性

• 本區屬「與都市共構型鄉村地區」，其工作就業、就學、日常公共服
務多可就近至周邊都市地區滿足，此外因區位條件便利性、且土地成
本相對都市地區低廉，故多成為居住、產業用地外溢之區位選擇；土
地利用的衝突與農地資源不當開發為本類型鄉村地區首當其衝課題

課題盤點及規劃策略 （1/3）

• 現行土管、空間型態與
環境無法支持現狀與未
來趨勢

• 建築過於老舊、改建困
難，以及道路狹窄，欠
缺聚落核心

• 臨時建築形態零星分布，
無法提供符合消防、公
共衛生之合宜空間

• 相關汙水、廢棄物處理
未受到規範，造成農地
資源不當開發

• 休耕政策導致生產農地
閒置、荒廢

• 農漁地景被侵蝕，景觀
的破壞，有待加強的汙
染控制處理

• 農村景觀風貌日漸喪失

• 臺糖沙崙農場生態資源
豐富，與重大建設開發
形成競合

生活 生產 生態
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3m

大潭聚落 許縣溪

大潭一般農業區農牧用地

大廟西埔聚落

七甲聚落大廟聚落

沙崙農場

媽廟聚落

七甲聚落
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歸仁地所

歸仁戶政

警察局

歸南
國小

紅瓦厝
國小

文化
中心

歸仁國小歸仁國中

郵局

公所美學館

市場

衛生所

幼兒園

幼兒園

幼兒園

加油站

寶雅
全聯

全聯

消防分隊加油站

戶外用品店

五甲
教養院

幼兒園

教會

教會

仁壽宮

佛寺

水公司

農田水利會工作站

變電所

電力公司

修元堂

歸仁教會

活動
中心

雜貨店 7-11歸仁
分局

農會

農會
辦事處

農會分部

圖書館

護理之家

護理之家

建台工業區

重機
駕訓班

「與單一都市共構型」六甲聚落公共服務

課題盤點及規劃策略 （2/3）
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長榮大學

大潭國小
附幼

衛生室

派出所
7-11P

臺鐵長榮
大學站

依仁國小

體育
公園

加油站
加油站

公園
公園

公園

壘球場

公園
公園

棒球場

工業區
公墓

上帝廟

農會辦事處

里辦公處

教會

沙崙國中

臺南
監獄

臺南
看守所

臺鐵沙崙站

高鐵臺南站

交大臺南校區

公園
公園

公園 公園

公園

公園

公園

紀念公園

消防分隊

仁德
服務區

附幼

恐龍
公園

中洲
球場

公墓
納骨塔

體育館

公墓

電力公司

圖書館

老人活動中心

護理之家

臺鐵中洲站

農聯社

活動中心

資源回收場

仁德工業區

「與多個都市共構型」大潭武東聚落

課題盤點及規劃策略 （3/3）
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居住

• 歸仁都計區以公設解編適度補充
住、商用地；特定區則提供配合沙
崙綠能城開發引入之就業人口為主

• 正視主要聚落提供居住所需，並以
媽廟、六甲及大潭里界定為聚落
點，適度補充鄰里性公設及鄰里商
業

• 研議歷史建物修繕補助、與建物保
存獎勵機制

• 老舊建築代為拆除或準用「臺南市
民間設置路外公共停車場獎助辦
法」申請設置民間路外停車場

• 於聚落生活環境中指定合宜區位條
件，研議土地使用管制放寬及許可
條件

土地利用綱要計畫 （1/5）
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產業

• 未來相關發展
用地應避免零
星使用重要一
級產業作物分
布區域

• 協助扶殖或支
持為在地特色
產業

• 得適當發展倉
儲、物流業，
惟 其 適 用 區
位、規模於各
聚落規劃尺度
另訂之

土地利用綱要計畫 （2/5）
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運輸、防救災

土地利用綱要計畫 （3/5）

• 區 域 性 路 網 改
善，應避免穿越
性車流進入既有
社區

• 利用台糖舊鐵道
建置自行車道

• 狹小巷弄加強建
築管理及救災設
備
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公共設施

• 整體而言除區域型醫院較為不足
外，上述公共設施尚屬完整

• 如有新建活動中心需求，且有公有
土地可供建築，應協調相關土地使
用管制放寬，以符彈性

• 利用公有土地朝向「共享」方式支
援設置生產設備、用地需要

土地利用綱要計畫 （4/5）
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聚落範圍空間規劃–以大潭武東聚落為例

土地利用綱要計畫 （5/5）

• 相關居住空間應併同活動人口需求考量

• 日常鄰里商業設施應妥予補足、如受限
於現有可建築用地不足，應於容許使用
項目研議放寬可行性或指定適宜區位

• 建議擴大試行至大潭武東與六甲聚落，
仿效日本推行電動車鄉鎮，以自駕電動
車作為社區長照、醫療據點接送運具
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國土功能分區及其分類之調整
土地使用管制原則
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應辦事項及實施機關

空間指導構想 涉及部門 權利關係人

鄉村聚落歷史建物調
查與保存構想

文化局、臺南市文資處 土地所有權人、土地管理機關、
公所

狹小巷弄地區環境整
備計畫

消防局、工務局、內政部
營建署

土地所有權人、建物所有權人、
公所

私有土地釋出供停車
空間與空地綠美化

交通局、工務局、都發局 土地所有權人、社區居民、公所

既有聚落外環道增設
可行性

交通局、工務局 土地所有權人、長榮大學、里辦
公室、公所

人工濕地示範計畫 經濟部水利署、水利局 長榮大學、土地所有權人、公所

擴大自駕車示範場域 科技部、工務局 沙崙綠能城低碳辦公室、長榮大
學、交通大學(台南校區)、成功
大學(歸仁校區)、公所

教育部水域活動補助 教育部、教育局、體育處 長榮大學、公所
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簡報結束．敬請指教


