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第一章 前言 

第一節 本案緣起 

依據經濟部標準檢驗局商品電磁相容性管理辦法第六條：「電磁相容型式

試驗報告應以委託試驗方式向相關之指定認可試驗室取得」。弘安科技股份有

限公司已成為經濟部標準檢驗局指定認可的試驗室之一。 

電磁波相容之管理，受到世界各國管制與要求，幾乎所有電子、資訊及電

機等產品，均需透過電磁相容性測試，才被允許進入特定國家販售，如：臺灣

BSMI、美國 FCC、歐盟 CE 及日本 VCCI 驗證，能讓消費者對於此項產品更具信

心。隨著科技不斷發展，汽車電子、醫療設備、電器設備、3C 等產品日新月異，

而電子、資訊及電機的產品都會有發射電磁波的問題，因此產品需要經過電磁

相容性驗證才能販售或外銷。由此可知，進行該產品強制性檢測之電磁相容實

驗室，對於國內經濟發展與外銷產值影響至鉅。 

所謂電磁相容性(EMC)是指產品或設備在電磁環境下可以正常運作且不對

使用環境周圍的其他設備儀器造成難以忍受的干擾，其內容包含電磁干擾(EMI)

與電磁耐受(EMS)。對於電磁相容之檢測，容易受到外來電波影響，導致測試

的精準度不良或無法量測，因此，電磁相容之試驗室適合設置於無人造機具干

擾與具遮蔽效應之山谷。在土地資源有限，環境干擾無限的情況下，及配合國

家經濟發展之需求下，電磁相容性測試是電磁相容性設計所不可或缺之重要環

節，電磁波相容實驗室扮演電磁相容檢測之重要角色。 

弘安科技股份有限公司擁有符合 ISO17025的電磁波測試驗證實驗室，目前

擬申請保護區變更為「第一種電磁波專用區」，並為電磁相容性檢測之產業，

創造更好的發展未來，提升臺灣經濟發展之效益。 

參照內政部中華民國 111 年 10 月 24 日內授營都字第 11108184061 號函說

明二(一)說明如下： 

一、本案變更理由(已取得目的事業主管機關同意函) 

(一)經濟部民國 110 年 8 月 2 日經標字第 11002608890 號函建議及說明，國
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際間對於電機、電子及資訊產品均有電磁相容性(Electro-magnetic 

Compatibility,EMC)檢測之要求，絕大多電機、電子、資訊產品，均須

通過電磁相容性檢測始可產製及輸出入，因此執行該等產品強制性檢測

之電磁相容試驗室，對國內產業之影響甚鉅；考量因應產業發展需求，

其設置之電磁相容實驗室設施，確能增進國內檢測能量，並有助降低廠

商之檢測費用，對於國內電機、電子、資訊產業有其正面效益，故本案

有其「經濟發展之需求」，詳見附件一。 

(二)內政部民國 110 年 8 月 10 日內授營都字第 1100819950 號函說明，爰同

意依都市計畫法第 27 條第 1 項第 3 款規定辦理個案變更都市計畫，計畫

名稱為「變更林口特定區計畫(部分保護區為電磁波專用區)」，詳見附件

二。並依「都市計畫草案辦理公開展覽前應行注意事項」規定舉行公聽

會、座談會或說明會；再依「都市計畫書圖製作要點」製作變更都市計

畫書圖報部憑辦。 

(三)弘安科技股份有限公司所設立的電磁波相容性檢測實驗室，座落於新北

市林口區瑞平里瑞樹坑 15 號之 1，因為電磁波相容性檢測對環境有極高

的要求，因此設置於雜訊較少，且不易收到電視台或廣播電台等無線訊

號的山谷間，以利精準測量電子、電機等產品所發射出的電磁波。 

(四)科技快速發展下，所研發出的電子、資訊及電機等設備，均須通過電磁

相容性檢測始可產製及輸出入，屬於強制性檢測項目，電磁波相容實驗

室對臺灣產業發展極為重要。因此，弘安科技股份有限公司申請之變更

保護區為第一種電磁波專用區，符合都市計畫法第 27 條第 1 項第 3 款規

定，屬於「為適應經濟發展之需要」，能提供需要做電磁相容性檢測的產

品一個更好的發展前景，並有助於增進臺灣科技產業之經濟活動。 

二、具體事業及財務計畫  

弘安科技股份有限公司為執行電機、電子、資訊產品之強制性檢測，

本案規劃電磁相容試驗室、室內測試場地、開放測試場地及相關電磁波產

品對策之研發、校正、維修等有關設施。本案變更為「第一種電磁波專用
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區」，作為弘安科技股份有限公司進行電磁相容試驗、測試場地或相關設施

之使用，是由弘安科技股份有限公司進行的事業投資計畫，預計開發工程

經費為 2,100萬元，由弘安科技股份有限公司自行籌措。 

三、本案辦理時程具急迫性 

依「商品檢驗指定試驗室認可管理辦法」第 5條第 1項及第 8條規定，

須檢附測試場地之土地及建築物符合區域計畫法、都市計畫法、國土計畫

法、建築法或其他相關規定之證明檔，才能取得商品檢驗指定試驗室認可

證書，詳見附件三及附件四。 

弘安科技股份有限公司預計於民國 116 年 4 月前正式營運電磁相容檢

測實驗室、室內測試場地、開放測試場地及相關電磁波產品對策之研發、

校正、維修等有關設施，以利協助國內電機、電子、資訊產品之經濟發展

活動，並有助於其取得市場地位優先。 

綜合上述，本案有急迫性發展之需要。 

四、無法納入該地區通盤檢討辦理之具體說明 

由於電磁相容之試驗室適合設置於無人造的機具干擾與具遮蔽效應之

山谷，但該地區於都市計畫區內多屬於限制開發區域，依照都市計畫土地

使用分區管制之規定，無法設置相關實驗室或設施。因應此需求，依行政

院經濟建設委員會於 89 年 1 月 6 日召集有關部會及相關業者召開「研商電

磁波相容檢測實驗室土地使用變更相關事宜」，並以該會議 89 年 1 月 13 日

都(八九)字第 00201 號函知會議決議：「(一)電磁波相容檢測實驗室位於都

市計畫範圍內，得依都市計畫法第 27 條第 1 項第 3 款規定『為適應國防或

經濟發展需要時』，以個案變更方式辦理。請各檢測實驗室向經濟部商檢局

申請設立，再由經濟部函請內政部同意以個案變更方式辦理都市計畫變更。

(二)…」在案；詳見附件五。因此，本案以個案變更方式辦理都市計畫變

更，無法納入該地區之通盤檢討作業。 
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又本案位於林口特定區計畫內，該都市計畫目前正在進行「變更林口

特定區計畫(第四次通盤檢討)(第三階段)案」，經由 111 年 9 月 20 日提報

內政部都市計畫委員會第 1019 次會議紀錄說明：「三、本次通盤檢討案自

105 年 10 月間第 1 次公開展覽至今已逾 6 年，期間分別提請本會 107 年 5

月 29日第 923次會議(第一階段)、109 年 3月 10日第 964 次會議及 110 年

1 月 19 日第 984 次會議(第二階段)審議，且經新北市政府及桃園市政府已

分別於 110年 7月 1日及 110年 7月 7日發布實施在案，自本會 110年 1月

19 日第 984 次會審議至今，陸續不斷接獲逕向本部陳情案件，以致審議時

程過久，為避免影響國家或地方重大工程、都市發展及人民權益，故本案

除須再辦理公開展覽之相關案件外，其餘陳情建議案件均不再受理，並請

擬定機關(新北市政府及桃園市政府)納入下次通盤檢討整體考量，必要時，

得依都市計畫法定程序辦理個案變更。」，因此本案以個案變更方式辦理變

更土地使用之合法用途。 

第二節 本案目的 

一、為國內生產的電子、資訊及電機之產品，提供電磁相容性測試之實驗

室。 

二、協助取得各國 EMC認證測試，包含 CE 認證、FCC認證、BSMI 認證、NCC

認證、VCCI認證、C-Tick、CCC(CQC)、CB 和 PSE等認證，以利產品符

合各國檢驗標準。 

第三節 法令依據 

依都市計畫法第 27 條第 1項第 3款規定，辦理個案變更都市計畫。 
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第二章 變更位置及範圍 

本案座落於新北市林口區瑞平段 2115地號等 1筆土地，整筆土地使用，使

用面積為 1,219.90平方公尺，為私有土地，位於林口特定區計畫內的保護區，

詳見表 1、圖 1、圖 2、附件六及附件七。 

表 1：變更範圍土地清冊一覽表 

市區 
地

段 
地號 

都市 

計畫 

土地 

使用 

分區 

謄本面積

(m2) 

使用面積

(m2) 
所有權人 備註 

新北

市 

林口

區 

瑞

平

段 

2115 

林口 

特定區

計畫 

保護區 1,219.90 1,219.90 駱張○○ 

重 測 前

為 瑞 樹

坑 段 瑞

樹坑小段

1392 地

號 

資料來源：本案整理。 
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資料來源：1. 變更林口特定區計畫(第四次通盤檢討)(第二階段)案。2.本案繪製。 

圖 1：變更位置標示圖 



 

 

7 

 
資料來源：本案繪製。 

圖 2：變更範圍土地使用分區圖 
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第三章 現行都市計畫概要 

本案變更範圍位於新北市林口區瑞平段 2115地號等 1筆土地，土地使用分

區為保護區，屬於林口特定區計畫之計畫區，針對林口特定區計畫說明如下。 

第一節 計畫範圍 

林口特定區位於臺北市西側，北臨臺灣海峽，東至臺北盆地邊緣，南接台

１號省道北側，西與桃園相臨。計畫範圍跨越新北市與桃園市，行政轄區在新

北市包括五股區、泰山區、新莊區、八里區之部分及林口區全部。在桃園市包

括桃園區、蘆竹區、龜山區等部分。共涵蓋8個行政轄區，計畫面積18,619.23

公頃，詳見表 2 及圖 3。 

第二節 計畫年期 

配合全國區域計畫調整，以民國 115 年為計畫年期。 

第三節 計畫人口 

1. 至計畫目標年(民國 115年)之計畫人口為 23萬 5,000人。 

2. 終期飽和人口為 35 萬人，含現有都市化地區發展總量人口 20萬人、

機場捷運 A7 開發案 3萬 5,000人及林口臺地上農業區及部分保護區之

發展總量人口 11萬 5,000人。居住密度每公頃約 350人。 

第四節 土地使用計畫 

現行計畫彙整 110 年 12 月 30 日及 111 年 l 月 1 日發布實施「變更林口特

定區計畫(公共設施用地專案通盤檢討)(第一階段)案及 11案個案變更計畫增減

土地使用面積，現行土地使用分區面積約 16,468.49 公頃，約占計畫面積

88.45%，詳見表 2；並劃設 24 種土地使用分區，包括住宅區、商業區、工業區、

文教區、海濱遊憩區、古蹟保存區、環保設施專用區、納骨塔專用區、宗教專

用區、安養中心專用區、屠宰專用區、醫療專用區、養生文化專用區、戶外復
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健訓練專用區、電磁波專用區、產業專用區、捷運車站專用區、農業區、保護

區、第一至第四種保護區、行水區、殯葬設施專用區、加油站專用區及自來水

事業專用區；且詳見圖 3現行林口特定區計畫圖。 

第五節 公共設施計畫 

現行計畫彙整 110 年 12 月 30 日及 111 年 l 月 1 日發布實施「變更林口特

定區計畫(公共設施用地專案通盤檢討)(第一階段)案及 11案個案變更計畫增減

土地使用面積，現行公共設施用地面積約 2,150.74 公頃，約占計畫面積

11.55%，詳見表 2；並劃設公共設施為 39 種用地，包含機關用地、學校用地、

社會福利用地、社會福利設施用地(特)、運動公園用地、體育場用地、公園用

地、鄰里公園用地、公園用地(兼供滯洪池使用)、綠地用地、綠地用地(兼供

道路使用)、綠地用地(兼供水土保持設施使用)、市場用地、停車場用地、廣

場用地、電路鐵塔用地、自來水事業用地、垃圾處理場用地、水溝用地、公墓

用地、殯葬設施用地、高速公路用地、高速公路用地(兼供高速鐵路使用)、高

速公路用地(兼供體育場使用)、高速鐵路用地(兼供公園使用)、高速鐵路用地、

高速鐵路用地(兼供高速公路使用)、捷運系統用地、捷運系統用地(兼供水溝

使用)、道路用地、道路用地(供快速公路使用)、道路用地(兼供捷運系統使

用)、道路用地(兼供高速公路使用)、道路用地(兼供水溝使用)、綠化步道用

地、史蹟紀念公園用地、變電所用地、污水處理廠用地及旅遊服務設施用地；

且詳見圖 3現行林口特定區計畫圖。 

第六節 交通系統計畫 

一、聯外交通系統 

計有東西向高速公路 1 條及通往鄰近鄉鎮之聯外幹道 10 條，臺灣桃園

國際機場聯外捷運系統 1條並有高速鐵路經過本區。 

 



 

10 

二、區內道路系統 

分為主要幹道丶內環幹道及輔助幹道、次要道路、出入道路及綠化步

道，道路寬度計有 40、30、25、20、15、12、10 與 8公尺等 8 種。 

表 2：現行林口特定區土地使用計畫面積表 

項目 
現行計畫面
積(公頃) 

佔都市發展面
積百分比(%) 

佔計畫總面
積百分比(%) 

土
地
使
用
分
區 

住
宅
區 

新
北
市 

第一種住宅區 122.38 2.73 0.66 
第二種住宅區 193.74 4.31 1.04 
第二種住宅區(附) 2.22 0.05 0.01 
第三種住宅區 10.47 0.23 0.06 
第四種住宅區 4.78 0.11 0.03 

第五種住宅區 99.74 2.22 0.54 
小計 433.33 9.65 2.33 

桃
園
市 

第二種住宅區 152.52 3.40 0.82 
第三種住宅區 39.06 0.87 0.21 
第四種住宅區 20.13 0.45 0.11 
第五種住宅區 32.14 0.72 0.17 
第三種住宅區(再發展區) 0.18 0.00 0.00 
小計 244.03 5.43 1.31 

合計 677.36 15.08 3.64 

商
業
區 

新
北
市 

中心商業區 49.30 1.10 0.26 
建成商業區 17.16 0.38 0.09 
鄰里商業區 5.84 0.13 0.03 
小計 72.30 1.61 0.39 

桃
園
市 

中心商業區 37.43 0.83 0.20 
鄰里商業區 1.42 0.03 0.01 
小計 38.85 0.87 0.21 

合計 111.15 2.48 0.60 

工
業
區 

特種工業區 358.58 7.99 1.93 
特種工業區(供油庫使用) 21.99 0.49 0.12 
甲種工業區 87.30 1.94 0.47 
乙種工業區 570.24 12.70 3.07 
零星工業區 21.31 0.47 0.11 
第 1種工業區 12.12 0.27 0.07 

合計 1,071.54 23.86 5.76 
文教區 50.44 1.12 0.27 

海濱遊憩區 73.30 1.63 0.39 
古蹟保存區 12.72 0.28 0.07 
環保設施專用區 2.04 0.05 0.01 
納骨塔專用區 10.63 0.24 0.06 
宗教專用區 35.20 0.78 0.19 
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表 2：現行土地使用計畫面積表(續) 

項目 
現行計畫面

積(公頃) 

佔都市發展面

積百分比(%) 

佔計畫總面

積百分比(%) 

土

地

使

用

分

區 

安養中心專用區 6.39 0.14 0.03 

屠宰專用區 14.55 0.32 0.08 

醫

療

專

用

區 

第一種醫療專用區 15.34 0.34 0.08 

第三種醫療專用區 17.29 0.39 0.09 

第四種醫療專用區 12.70 0.28 0.07 

第五種醫療專用區 2.77 0.06 0.01 

第六種醫療專用區 8.52 0.19 0.05 

合計 56.62 1.26 0.30 

養生文化專用區 29.25 0.65 0.16 

戶外復健訓練專用區 4.11 0.09 0.02 

第一種電磁波專用區 2.00 0.04 0.01 

第二種電磁波專用區 0.47 0.01 0.00 

產

業

專

用

區 

第一種產業專用區 3.11 0.07 0.02 

第二種產業專用區 39.43 0.88 0.21 

第二種產業專用區(附) 3.88 0.09 0.02 

第三種產業專用區 106.36 2.37 0.57 

第四種產業專用區 4.27 0.10 0.02 

第五種產業專用區 5.07 0.11 0.03 

第六種產業專用區 11.66 0.26 0.06 

合計 173.78 3.87 0.93 

捷運車站專用區 1.20 0.03 0.01 

農

業

區 

新北市 856.12 - 4.60 

桃園市 250.72 - 1.35 

合計 1,106.84 - 5.94 

保

護

區 

新北市 6,197.90 - 33.29 

桃園市 5,108.27 - 27.44 

合計 11,306.17 - 60.72 

第一至第

四種保護

區 

第一種保護區 504.58 - 2.71 

第二種保護區 978.26 - 5.25 

第三種保護區 64.17 - 0.34 

第四種保護區 168.57 - 0.91 

合計 1,715.58 - 9.21 

行水區 0.29 - 0.00 

殯葬設施專用區 4.51 0.10 0.02 

加油站專用區 1.72 0.04 0.01 

自來水事業專用區 0.47 0.01 0.00 

自來水事業專用區(特) 0.16 0.00 0.00 

總計 16,468.49 52.10 88.45 
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表 2：現行土地使用計畫面積表(續) 

項目 
現行計畫面
積(公頃) 

佔都市發展面
積百分比(%) 

佔計畫總面
積百分比(%) 

公
共
設
施
用
地 

機關用地 276.32 6.15 1.48 
學校用地 201.05 4.48 1.08 
社會福利用地 1.15 0.03 0.01 
社會福利設施用地(附) 2.03 0.05 0.01 
運動公園用地 65.18 1.45 0.35 
體育場用地 10.45 0.23 0.06 
公園用地 86.21 1.92 0.47 
鄰里公園用地 18.48 0.41 0.10 
公園用地(兼供滯洪池使用) 11.00 0.24 0.06 
綠地用地 37.92 0.84 0.20 
綠地用地(兼供道路使用) 0.97 0.02 0.01 
綠地用地(兼供水土保持設施使用) 0.26 0.01 0.00 
市場用地 4.01 0.09 0.02 
停車場用地 7.90 0.18 0.04 
廣場用地 4.41 0.10 0.02 
電路鐵塔用地 7.24 0.16 0.04 
自來水事業用地 2.13 0.05 0.01 
垃圾處理場用地 68.25 1.52 0.37 
水溝用地 4.42 0.10 0.02 
公墓用地 329.72 7.34 1.77 

公
共
設
施
用
地 

殯葬設施用地 0.53 0.01 0.00 
高速公路用地 209.78 4.67 0.93 
高速公路用地(兼供高速鐵路使用) 0.26 0.01 0.00 
高速公路用地(兼供體育場使用) 0.42 0.01 0.00 
高速公路用地(兼供公園使用) 2.21 0.05 0.01 
高速鐵路用地 30.96 0.69 0.17 
高速鐵路用地(兼供高速公路使用) 0.79 0.02 0.00 
捷運系統用地 21.05 0.47 0.11 
捷運系統用地(兼供水溝使用) 0.15 0.00 0.00 
道路用地 668.06 14.88 3.59 
道路用地(供快速公路使用) 36.28 0.81 0.19 
道路用地(兼供捷運系統使用) 0.24 0.01 0.00 
道路用地(兼供高速公路使用) 0.40 0.01 0.00 
道路用地(兼供水溝使用) 0.21 0.00 0.00 
綠化步道用地 17.86 0.40 0.10 
史蹟紀念公園用地 0.31 0.01 0.00 
變電所用地 18.23 0.41 0.10 
污水處理廠用地 1.95 0.04 0.01 
旅遊服務設施用地 1.95 0.04 0.01 

總計 2,150.74 47.90 11.55 
都市發展用地面積 4,490.35 100.00 - 
計畫面積總計 18,619.23 - 100.00 

註：1.表內面積僅供參考，實際面積應以核定圖實地分割測量面積為準。2.都市發展用地面積
係計畫總面積扣除農業區、保護區、第一至四種保護區與行水區、河川區等面積。 
資料來源：現行林口特定區計畫。 
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資料來源：林口特定區計畫(第四次通盤檢討)(第二階段)書。 

圖 3：現行林口特定區計畫圖 
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第四章 現況發展 

第一節 自然環境 

一、地形分析 

本案變更範圍位於山谷之間，平均坡度依據「水土保持技術規範」第

25 條規定，依現況地形圖(實測)進行全區坡度分析計算，經分析後，本案

變更範圍的平均坡度約為 16.63%，詳見表 3及圖 4。 

基地平均坡度分析說明如下： 

(1)在地形圖上每25公尺畫一方格坵塊。 

(2)將方格各邊與地形圖等高線相交點之點數記於各方格邊上。 

(3)依交點數及方格邊長求得各坵塊內平均坡度(S)。 

S＝Nπ △h／8L  

S：坡度百分比 

△h：等高線間距(本基地△h＝1m) 

L：方格(坵塊)邊長(公尺)(本基地L＝10m) 

N：方格內交點數 

A：方格面積(㎡) 

π：圓週率(3.14) 

(4)經加權計算可得全區平均坡度： 

Sb＝Σ(A×S)/ΣA 

表 3：坡度分析計算表 

坡度級別 坡度範圍 
面積 

(平方公尺) 
比例(%) 

一級坡 S≦ 5% 206.42 16.92  

二級坡 5%<S≦15% 397.41 32.58  

三級坡 15%<S≦30% 489.81 40.15  

四級坡 30%<S≦40% 0.00 0.00 

五級坡 40%<S≦55% 123.62 10.13  

六級坡 55%<S≦100% 1.29 0.11  

七級坡 100%<S 1.35 0.11  

合計 -- 1,219.90 100.00  

全區平均坡度=16.63% 

資料來源：本案整理。  
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資料來源：本案繪製。 

圖 4：計畫範圍坡度分析圖 
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二、地質分析 

林口臺地屬於典型的紅土臺地，在 240-260 公尺高的平坦原面，上覆

數公尺至十數公尺的紅壤層，紅壤層下接數十公尺厚的第四紀更新世礫層，

即林口層，又名臺北礫石層。其在臺地東南部較厚，西北者較薄；再下為

砂岩與泥岩為主的第三紀大南灣層，係一水準地層，夾有小礫層，並含貝

類、有孔蟲等海棲化石。此外，西南部尚有部分中新世中期的砂岩及頁岩。 

經由地質資料整合查詢可知，本案非位於順向坡或地質敏感區內，計

畫範圍內地質為林口更新世(1370)，詳見圖 5，為混濁砂岩及石英岩等，岩

性強度變化大。 

 

資料來源：1.地質資料整合查詢平臺。2.本案繪製。 

圖 5：地質分析圖 
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三、歷史災害調查 

依據新北市政府消防局「新北市地區災害防救計畫 112 年核定版」，林

口區面臨可能災害潛勢類型分析包括水災、地震、土石流等災害。林口區

須注意可能因驟雨而造成積水情形，本案位於山谷間，且鄰近瑞樹坑溪，

排水狀況良好，因此無積水情形發生。林口區內無斷層經過，本案基地東

南側距離約 7.2 公里有山腳斷層，未來仍需注重地震防救措施宣導。林口

區瑞平里內無土石流潛勢溪流分佈，經由土石流及大規模崩塌防災資訊網

顯示，本案變更範圍及周邊土地並無土石流潛勢溪流，詳見圖 6。 

 
資料來源：本案繪製。 

圖 6：土石流潛勢溪流調查示意圖 
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第二節 土地使用現況 

本案計畫範圍位於新北市林口區瑞平段 2115 地號等 1 筆土地，屬於林

口特定區計畫之計畫區，現況有 1 棟申請人使用的電磁相容試驗室及開放

測試場地，未來會將其拆除，並規劃興建電磁相容試驗室、測試場地及相

關設施，主要道路由中湖路轉向後湖路進入基地。基地北側為道路使用、

西側為旱田使用、東側為道路及闊葉林使用、南側為道路使用，本案計畫

範圍供公眾通行道路部分，維持現況道路使用，不影響附近居民通行權，

詳見圖 7。 

 
資料來源：本案繪製。 
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計畫範圍入口 計畫範圍西側 

  

實驗室 屋頂實驗室 

  

南側道路(瑞樹坑) 瑞樹坑溪現況 

圖 7：基地現況照片拍攝位置標示圖 
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第三節 交通系統現況使用情形 

本案由後湖路-瑞樹坑連接進出，由市道 105線後湖路往北可至新北市八里

區，往南可至林口市區中心。本計畫與國道一號林口交流道直徑距離約 4.65公

里，車程時間約為 15 分鐘。基地 5 公里內交通便利，且包括林口站(A9 站)及

長庚醫院站(A8 站)等 2個桃園機場捷運站，詳見表 4及圖 8。 

表 4：道路系統一覽表 

公
路 

編
號 

經過路名 寬度(公尺) 備註 

國
道 

 中山高速公路 
23 公尺(4 車道)、
35.5公尺(6車道)、
43公尺(8車道)   

林口交流道 

市
道 

 

中山路 10公尺 
本案主要行駛
路線包括中華
路、後湖路、
中湖路及文化
一路 

西濱公路(商港路、訊埔路) 30公尺 

中華路 30公尺 
後湖路 9公尺 

中湖路 9公尺 

文化一路 33公尺 

 

下福路 8公尺 

本案周邊路線
包 括 文 化 北
路、中山路 

文化北路 33公尺 

中山路 22公尺 

橫窠雅路 9公尺 

泰林路 9公尺 

新泰路 9公尺 

中正路、大觀街、中正路、景
平路、復興路、寶慶街、木柵
路、北深路、土庫路、八分寮
路、雙菁路、石底街、十分
街、八分寮 

9~22公尺 

 

南勢街 12公尺 

本案周邊路線
包括文化北路
及仁愛路 

文化北路 33公尺 

仁愛路 23.5公尺 

粉寮路、五林路、民義路、中
興路三段(五股交流道)、永安
南路二段、中山二路、四維
路、中正北路、中正南路 

12~24公尺 

後湖路-瑞樹坑 5~6公尺 本案聯外道路 

資料來源：本案整理。 
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資料來源：本案繪製。 

圖 8：基地周邊交通運輸系統示意圖 
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第五章 變更內容 

本案變更範圍位於林口區瑞平段2115地號等1筆土地，面積約0.12公頃，

為適應國家經濟發展之需要，擬申請變更部分保護區為「第一種電磁波專用

區」，並依照土地使用分區管制要點規定進行規劃，詳見表 5、表 6、圖 9、圖

10。 

表 5：變更內容綜理表 

位置 
變更內容 面積 

(公頃) 
變更理由 

原計畫 新計畫 

林口區

瑞平段

2115

地號 

保護區 

第一種

電磁波

專用區 

0.12 

1. 因應電子、資訊及電機等產品都必須

經過電磁波相容檢測實驗室，才能於

國內外販售，對於國內經濟發展與外

銷產值影響至鉅。 

2. 電磁波相容檢測實驗室適合設置於無

人造的機具干擾與具遮蔽效應之山谷

間。 

3. 規劃做為電磁相容檢測實驗室、室內

測試場地、開放測試場地及相關電磁

波產品對策之研發、校正、維修等有

關設施。 

合計 0.12  

註：本案變更面積以謄本面積為準。 

資料來源：本案整理。 
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資料來源：本案繪製。 

圖 9：變更都市計畫圖 
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表 6：變更前後土地使用計畫面積對照表 

項目 

現行計畫 

面積 

(公頃) 

本次增減 

面積 

(公頃 ) 

本次變更後 

計畫面積  

(公頃) 

佔都市發

展面積百

分比(％) 

佔計畫總

面積百分

比 (％) 

土

地

使

用

分

區 

住

宅

區 

新

北

市 

第一種住宅區 122.38 - 122.38 2.73 0.66 

第二種住宅區 193.74 - 193.74 4.31 1.04 

第二種住宅區(附) 2.22 - 2.22 0.05 0.01 

第三種住宅區 10.47 - 10.47 0.23 0.06 

第四種住宅區 4.78 - 4.78 0.11 0.03 

第五種住宅區 99.74 - 99.74 2.22 0.54 

小計 433.33 - 433.33 9.65 2.33 

桃

園

市 

第二種住宅區 152.52 - 152.52 3.40 0.82 

第三種住宅區 39.06 - 39.06 0.87 0.21 

第四種住宅區 20.13 - 20.13 0.45 0.11 

第五種住宅區 32.14 - 32.14 0.72 0.17 

第三種住宅區(再

發展區) 
0.18 

- 
0.18 0.00 0.00 

小計 244.03 - 244.03 5.43 1.31 

合計 677.36 - 677.36 15.08 3.64 

商

業

區 

新

北

市 

中心商業區 49.30 - 49.30 1.10 0.26 

建成商業區 17.16 - 17.16 0.38 0.09 

鄰里商業區 5.84 - 5.84 0.13 0.03 

小計 72.30 - 72.30 1.61 0.39 

桃

園

市 

中心商業區 37.43 - 37.43 0.83 0.20 

鄰里商業區 1.42 - 1.42 0.03 0.01 

小計 38.85 - 38.85 0.87 0.21 

合計 111.15 - 111.15 2.48 0.60 

工

業

區 

特種工業區 358.58 - 358.58 7.99 1.93 

特種工業區(供油庫使

用) 
21.99 

- 
21.99 0.49 0.12 

甲種工業區 87.30 - 87.30 1.94 0.47 

乙種工業區 570.24 - 570.24 12.70 3.07 

零星工業區 21.31 - 21.31 0.47 0.11 

第 1種工業區 12.12 - 12.12 0.27 0.07 

合計 1,071.54 - 1,071.54 23.86 5.76 

文教區 50.44 - 50.44 1.12 0.27 

海濱遊憩區 73.30 - 73.30 1.63 0.39 
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表 6：變更前後土地使用計畫面積對照表(續) 

項目 

現行計畫 

面積 

(公頃) 

本次增減 

面積 

(公頃 ) 

本次變更後 

計畫面積  

(公頃) 

佔都市發

展面積百

分比(％) 

佔計畫總

面積百分

比 (％) 

土

地

使

用

分

區 

古蹟保存區 12.72 - 12.72 0.28 0.07 

環保設施專用區 2.04 - 2.04 0.05 0.01 

納骨塔專用區 10.63 - 10.63 0.24 0.06 

宗教專用區 35.20 - 35.20 0.78 0.19 

安養中心專用區 6.39 - 6.39 0.14 0.03 

屠宰專用區 14.55 - 14.55 0.32 0.08 

醫

療

專

用

區 

第一種醫療專用區 15.34 - 15.34 0.34 0.08 

第三種醫療專用區 17.29 - 17.29 0.39 0.09 

第四種醫療專用區 12.70 - 12.70 0.28 0.07 

第五種醫療專用區 2.77 - 2.77 0.06 0.01 

第六種醫療專用區 8.52 - 8.52 0.19 0.05 

合計 56.62 - 56.62 1.26 0.30 

養生文化專用區 29.25 - 29.25 0.65 0.16 

戶外復健訓練專用區 4.11 - 4.11 0.09 0.02 

第一種電磁波專用區 2.00 +0.12 2.12 0.05 0.01 

第二種電磁波專用區 0.47 - 0.47 0.01 0.00 

產

業

專

用

區 

第一種產業專用區 3.11 - 3.11 0.07 0.02 

第二種產業專用區 39.43 - 39.43 0.88 0.21 

第二種產業專用區

(附) 
3.88 - 3.88 

0.09 0.02 

第三種產業專用區 106.36 - 106.36 2.37 0.57 

第四種產業專用區 4.27 - 4.27 0.10 0.02 

第五種產業專用區 5.07 - 5.07 0.11 0.03 

第六種產業專用區 11.66 - 11.66 0.26 0.06 

合計 173.78 - 173.78 3.87 0.93 

捷運車站專用區 1.20 - 1.20 0.03 0.01 

農

業

區 

新北市 856.12 - 856.12 － 4.60 

桃園市 250.72 - 250.72 － 1.35 

合計 1,106.84 - 1,106.84 － 5.94 

保

護

區 

新北市 6,197.90 -0.12 6,197.78 － 33.29 

桃園市 5,108.27 - 5,108.27 － 27.44 

合計 11,306.17 -0.12 11,306.05 － 60.72 
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表 6：變更前後土地使用計畫面積對照表(續) 

項目 

現行計畫 
面積 

(公頃) 

本次增減 
面積 

(公頃 ) 

本次變更後 

計畫面積 

(公頃) 

佔都市發
展面積百
分比(％) 

佔計畫總
面積百分
比 (％) 

土

地

使

用

分

區 

第一至

第四種

保護區 

第一種保護區 504.58 - 504.58 － 2.71 

第二種保護區 978.26 - 978.26 － 5.25 

第三種保護區 64.17 - 64.17 － 0.34 

第四種保護區 168.57 - 168.57 － 0.91 

合計 1,715.58 - 1,715.58 － 9.21 

行水區 0.29 - 0.29 － 0.00 

殯葬設施專用區 4.51 - 4.51 0.10 0.02 

加油站專用區 1.72 - 1.72 0.04 0.01 

自來水事業專用區 0.47 - 0.47 0.01 0.00 

自來水事業專用區(特) 0.16 - 0.16 0.00 0.00 

總計 16,468.49 - 16,468.49 52.10 88.45 

公

共

設

施

用

地 

機關用地 276.32 - 276.32 6.15 1.48 

學校用地 201.05 - 201.05 4.48 1.08 

社會福利用地 1.15 - 1.15 0.03 0.01 

社會福利設施用地(附) 2.03  2.03 0.05 0.01 

運動公園用地 65.18 - 65.18 1.45 0.35 

體育場用地 10.45 - 10.45 0.23 0.06 

公園用地 86.21 - 86.21 1.92 0.47 

鄰里公園用地 18.48 - 18.48 0.41 0.10 

公園用地(兼供滯洪池

使用) 
11.00 

- 
11.00 0.24 0.06 

綠地用地 37.92 - 37.92 0.84 0.20 

綠地用地(兼供道路使

用) 
0.97 

- 
0.97 0.02 0.01 

綠地用地(兼供水土保

持設施使用) 
0.26 

- 
0.26 0.01 0.00 

市場用地 4.01 - 4.01 0.09 0.02 

停車場用地 7.90 - 7.90 0.18 0.04 

廣場用地 4.41 - 4.41 0.10 0.02 

電路鐵塔用地 7.24 - 7.24 0.16 0.04 

自來水事業用地 2.13 - 2.13 0.05 0.01 

垃圾處理場用地 68.25 - 68.25 1.52 0.37 

水溝用地 4.42 - 4.42 0.10 0.02 

公墓用地 329.72 - 329.72 7.34 1.77 
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表 6：變更前後土地使用計畫面積對照表(續) 

項目 

現行計畫 
面積 

(公頃) 

本次增減 
面積 

(公頃 ) 

本次變更後 

計畫面積 

(公頃) 

佔都市發
展面積百
分比(％) 

佔計畫總
面積百分
比 (％) 

公

共

設

施

用

地 

殯葬設施用地 0.53 - 0.53 0.01 0.00 

高速公路用地 209.78 - 209.78 4.67 0.93 

高速公路用地(兼供高

速鐵路使用) 
0.26 

- 
0.26 0.01 0.00 

高速公路用地(兼供體

育場使用) 
0.42 

- 
0.42 0.01 0.00 

高速公路用地(兼供公

園使用) 
2.21 - 2.21 0.05 0.01 

高速鐵路用地 30.96 - 30.96 0.69 0.17 

高速鐵路用地(兼供高

速公路使用) 
0.79 

- 
0.79 0.02 0.00 

捷運系統用地 21.05 - 21.05 0.47 0.11 

捷運系統用地(兼供水

溝使用) 
0.15 

- 
0.15 0.00 0.00 

道路用地 668.06 - 668.06 14.88 3.59 

道路用地(供快速公路

使用) 
36.28 

- 
36.28 0.81 0.19 

道路用地(兼供捷運系

統使用) 
0.24 

- 
0.24 0.01 0.00 

道路用地(兼供高速公

路使用) 
0.40 

- 
0.40 0.01 0.00 

道路用地(兼供水溝使

用) 
0.21 

- 
0.21 0.00 0.00 

綠化步道用地 17.86 - 17.86 0.40 0.10 

史蹟紀念公園用地 0.31 - 0.31 0.01 0.00 

變電所用地 18.23 - 18.23 0.41 0.10 

污水處理廠用地 1.95 - 1.95 0.04 0.01 

旅遊服務設施用地 1.95  1.95 0.04 0.01 

總計 2,150.74 - 2,150.74 47.90 11.55 

都市發展用地面積 4,490.35 +0.12 4,490.47 100.00 － 

計畫面積總計 18,619.23 - 18,619.23 － 100.00 

註：1.表內面積僅供參考，實際面積應以核定圖實地分割測量面積為準。 

    2.都市發展用地面積係計畫總面積扣除農業區、保護區、第一至第四種保護區與行水區、

河川區等面積。 

資料來源：1.現行林口特定區計畫。2.本案整理。 
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資料來源：本案繪製。 

圖 10：土地使用分區計畫圖 
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第六章 變更後計畫 

第一節 變更範圍及面積 

本案變更範圍位於新北市林口區瑞平段 2115地號等 1筆土地，變更面積約

0.12公頃，實際面積應以核定後地籍分割面積為準。 

第二節 計畫年期 

預定民國 116年為計畫年期。 

第三節 計畫人口 

本案變更為第一種電磁波專用區，非供住宅使用，故無計畫人口。 

第四節 土地使用計畫 

本案劃設第一種電磁波專用區，面積約 0.12公頃。本案完成變更都市計畫

程序後，拆除現有 1 棟實驗室，預計規劃興建 1 棟建物做為電磁相容檢測實驗

室、室內測試場地使用，及 1 處開放測試場地，並以後湖路為聯外道路。 

第五節 公共設施計畫 

本案無劃設公共設施用地。 

第六節 交通運輸系統計畫 

本案由後湖路連接進出，由後湖路往北可至新北市八里區，往南可至林口

市區中心，詳見圖 11。 
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資料來源：本案繪製。 

圖 11；交通運輸系統計畫圖 

第七節 都市防災計畫 

一、區域防災系統 

(一)醫療服務據點 

本計畫與長庚醫療財團法人林口長庚紀念醫院服務距離約 4.92 公

里，其屬於醫學中心評級的醫院，如有任何人員受傷，將先通報林口

長庚紀念醫院，詳見表 7、圖 12。 

表 7：基地周邊醫療院所及衛生所一覽表 

編號 醫療院所 地址 電話 

1 
長庚醫療財團法人 

林口長庚紀念醫院 

桃園市龜山區公西里復興街5號、

5之 7號 
(03)3281200 

2 新北市林口區衛生所 新北市林口區忠孝二路 55號 (02)26068760 

資料來源：本案整理。 
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(二)警政及消防據點 

1.消防救災體系 

位於林口區的消防局為第二大隊的林口消防分隊及文化消防分隊，

詳見表 8、圖 12，距離本案最近之消防單位為第二大隊林口消防分隊，

服務距離約為 3.37 公里，未來若發生天然災害、火災等其他重大災害

時，將先通報第二大隊林口消防分隊。 

表 8：新北市林口區消防救災體系一覽表 

編號 消防單位 地址 電話 

1 第二大隊林口消防分隊 新北市林口區西林里中山路 137號 (02)26011166 

2 第二大隊文化消防分隊 新北市林口區文化三路 1段 302號 (02)26089803 

資料來源：新北市政府消防局、本案整理。 

2.警察局及派出所 

林口區目前共有 6間派出所，詳見表 9，其中忠孝派出所包括偵查

隊、警備隊及交通分隊。距離本案最近之派出所為文林派出所，服務

距離約為 2.2 公里，詳見圖 12，未來若發生天然災害、車禍及其他重

大災害時，緊急通報林口分局的文林派出所。 

表 9：新北市林口區警察局及派出所一覽表 

編號 所屬單位 地址 電話 

1 文林派出所 新北市林口區文化三路 2段 600號 
(02)26030703 、

(02)26030726 

2 林口派出所 新北市林口區中正路 102號 (02)26011630 

3 文化派出所 新北市林口區麗園一街 5號 
(02)26095766 、

(02)26095767 

4 下福派出所 新北市林口區下福里下福 99之 1號 (02)26062835 

5 瑞平派出所 新北市林口區瑞平里 10鄰 44號 (02)26052724 

6 忠孝派出所 

新北市林口區忠孝二路 57號 

(02)26068945 

7 偵查隊 (02)26087165 

8 警備隊 (02)26069345 

9 交通分隊 (02)26069418 

資料來源：新北市政府警察局、本案整理。 

 

 

https://www.police.ntpc.gov.tw/cp-3332-53843-1.html
https://www.police.ntpc.gov.tw/cp-3332-39367-1.html
https://www.police.ntpc.gov.tw/cp-3332-39368-1.html
https://www.police.ntpc.gov.tw/cp-3332-39370-1.html
https://www.police.ntpc.gov.tw/cp-3332-39371-1.html
https://www.police.ntpc.gov.tw/cp-3332-39369-1.html
https://www.police.ntpc.gov.tw/cp-3332-59926-1.html
https://www.police.ntpc.gov.tw/cp-3332-41319-1.html
https://www.police.ntpc.gov.tw/cp-3332-41318-1.html
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3.防災救難指揮中心 

本案鄰近之災害應變中心為林口區公所，距離約 3.7 公里，如遇

重大緊急災情，將依災害應變中心指揮進行緊急避難等相關事宜，詳

見圖 12。 

二、防(救)災動線系統 

本基地由後湖路連接進出，為本案的緊急疏散道路及救援輸送道路，

亦為第一層之主要防災道路，可延續通達並串聯各區域，在災害發生時必

須優先保持通暢，且於救災時能進行交通管制。 

三、防災避難場所 

本案考量空間阻隔或緊急事故，未來除建築部分，周邊應保持暢通、

減少永久性障礙物，並維持其開放性，且本案周邊皆為保護區，亦可作為

臨時避難場所使用。 

基地開發完成後衍生活動人口約為 5 人，需注重地震防救措施宣導，

當災害發生時，往建築外空地及周邊保護區移動，並依防災救難指揮中心

公告，視情況往距離本案約 1.75 公里的中長期收容所湖北市民活動中心移

動；若有緊急事故發生應緊急通報文林派出所及第二大隊林口消防分隊，

倘不幸有人員受傷時以林口長庚紀念醫院為急救單位。 
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資料來源：本案繪製。 

圖 12：都市防災計畫圖 
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第八節 分期分區發展計畫 

本案無分期分區發展計畫，於都市計畫變更完成後，即進行整體開發。 

第九節 土地使用分區管制要點 

為促進土地之合理利用，依都市計畫法之規定，特訂定本要點。 

一、本第一種電磁波專用區，得作為電磁相容檢測實驗室、室內測試場地、

開放測試場地及相關電磁波產品對策之研發、校正、維修等相關設

施使用。 

二、本第一種電磁波專用區，採低密度低強度使用，其建築物之建蔽率不

得超過 40%，容積率不得超過 100%，建築物高度不得超過 12 公尺。 

三、本案應自建築線退縮 5 公尺建築，其退縮部分得設置綠籬、植栽綠美

化或空地或做為前院。 

四、本基地鄰接農業使用之處，應自地界線留設 1.5 公尺寬之隔離綠帶或

設施，並妥予綠化栽植。 

五、本案建築基地最小寬度不得小於 10公尺，建築基地最小深度不得小於

20公尺。 

六、本案最小後院寬度及最小側院寬度不得小於 3 公尺，得與隔離綠帶或

設施合併計算。 
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第七章 回饋計畫 

依據內政部都委會第五二六次會議決議事項：「為符合行政院八十八年二

月八日台八十八內○五八八三號函示，並建立公平合理之土地開發義務負擔制

度，有關自願回饋措施，應參照『都市計畫農業區變更使用審議規範』規定，

劃設申請變更面積百分之四十之公共設施用地及公用設備用地及代用地，並自

願捐獻予當地縣政府或鄉公所；惟因考量本案基地面積不大，區位條件特殊，

如不足劃設部分，得改以代金繳納辦理。」 

依據前述規定，本案自願捐獻內容如下： 

一、應捐贈土地面積 

本案經核定通過變更為第一種電磁波專用區之土地面積為 1,219.90 平

方公尺，應捐贈變更面積之 40%土地作為公共設施及公用設備及代用地，為

面積 487.96平方公尺。 

二、自願捐獻代金 

因考量本案基地面積不大，區位條件特殊，前項應捐贈土地以代金折算

繳交方式辦理。捐獻代金之數額，由直轄市、縣(市)主管機關委託三家以上

專業估價者查估後，依下列公式計算之，並得以分期方式繳納；其所需費

用，由申請人負擔。 

捐獻代金之數額＝三家以上專業估價者查估變更後全部可建築土地之價

格(取最高價計算)× 變更後應捐贈可建築土地面積／變更後全部可建築土地

面積。並以市價查估計算，其捐獻數額不得低於變更後第一次公告土地現值

之一點四倍；且於都市計畫發布實施後一年內繳納完畢，及納入協議書予以

規範。 

本案經內政部都市計畫委員會審竣同意及與新北市政府簽訂協議書後，

再行檢送計畫書圖報請內政部核定，依法公告發布實施。 
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第八章 實施進度及經費 

本案變更為「第一種電磁波專用區」後，弘安科技股份有限公司之事業投

資計畫及未來開發工程所需經費來源，詳見表 10。 

表 10：變更林口特定區計畫(部分保護區為第一種電磁波專用區)(新北市林口區

瑞平段 2115地號) 實施進度及經費表 

土地 

使用 

分區 

範圍 
面積 
(公頃) 

土地

取得

方式 

開闢費用 
主辦

單位 

預計 

完成

期限 

經費

來源 
土地

取得 

工程

費用 
合計 

第一種

電磁波

專用區 

新 北 市

林 口 區

瑞 平 段

2115 地

號等 1筆

土地 

0.12 承租 - 
2,100

萬 

2,100

萬 

弘安

科技

股份

有限

公司 

本案發

布實施

後二年

內興建

完成 

股東籌

措或融

資或增

資開放

新股東

加入 

註 1：實際面積應以核定後地籍分割面積為準。 

註 2：本案工程費用後續依實際經費提列。 

第九章 其他 

一、自願捐獻里民回饋金 

本案於中華民國 113 年 11月 21日舉辦都市計畫草案辦理公開展覽前座

談會，申請人弘安科技股份有限公司在會議中承諾未來將以回饋金的方式，

透過專款專用的方式，回饋地方，有助直接回饋及照顧瑞平里里民，詳見附

件八及附件九。 

二、凡本次變更案未載明部分，均應依以原計畫為準。 
 



 

 

附1 

附件一  經濟部經標字第 11002608890 號函 

 



 

附2 

附件二 內政部內授營都字第 1100819950號函 

 



 

 

附3 

 



 

附4 

附件三 經濟部標準檢驗局經標三字第 11130002610 號函 

 



 

 

附5 

 



 

附6 

附件四 經濟部標準檢驗局經標三字第 11230002040 號函 

 



 

 

附7 

 



 

附8 

附件五 行政院經濟建設委員會都(八九)字第 00201號函 

 



 

 

附9 

 



 

附10 

附件六 土地謄本、土地使用分區證明、土地使用同意書 
及身份證明文件 

 



 

 

附11 

 



 

附12 

 



 

 

附13 

 



 

附14 

附件七 地籍圖謄本 

 



 

 

附15 

附件八 都市計畫公開展覽前座談會會議紀錄 

 



 

附16 

 



 

 

附17 

 



 

附18 

 



 

 

附19 

 
 

 

  



 

附20 

附件九 地方回饋切結書 

 



 

 

附21 

附件十 農業主管機關同意農業用地變更使用審查作業要點 

審查回覆函文 

 



 

附22 

 



 

 

附23 

 



 

附24 

 



 

 

附25 

 



 

附26 
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