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調查概要
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調查期間、範圍與對象
 106年上半年欲購置住宅者留置填表調查期間為民國106

年6月26日至106年7月26日止。

 欲購置住宅者留置填表調查地區範圍為臺北市、新北市、
桃園市、臺中市、臺南市與高雄市等六直轄市。

 欲購置住宅者留置填表調查對象為至仲介公司(含主要之
仲介業者)尋找房屋之「帶看」或「上店」顧客。
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欲購置住宅者問卷回收與抽樣誤差

 106年上半年欲購置住宅者留置填表有效問卷數為2,208份；
各地區有效問卷數均超過300份。

單位：份數、% 

整體調
查地區

臺北市 新北市 桃園市 臺中市 臺南市 高雄市

欲購置住宅者

有效問卷數 2,208 345 378 408 347 418 312

比例 100.0 15.6 17.1 18.5 15.7 18.9 14.1 
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欲購置住宅者
調查結果分析
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欲購置住宅者調查分析內容項目

1.購屋需求動機：(1)整體購屋動機(2)自住者購屋最主要原因(3)投資者購屋

最主要原因(4)自住與投資程度(5)欲購置住宅可能的決定因素

2.目前居住情形：(1)目前正在居住的住宅權屬(2)目前與同住家人共同擁有

房屋數(3)目前正在居住的房屋面積

3.期望購屋類型：(1)期望市場類型(2)期望產品類型(3)期望公共設施(4)期

望購屋面積

4.可負擔購置住宅價格
5.購屋消費偏好與負擔：(1)欲購置住宅之自備款資金可能來源(2)因購置

住宅須減少的生活支出(3)購屋後生活支出的減少對實質生活的影響程度

6.房價趨勢分數：(1)對最近住宅市場價格合理性之看法(2)房價看法(3)趨勢

分數

7.時事議題：(1)調整與檢討公告地價與房屋標準單價對購屋規劃之影響(2)公

告地價三年一調改為二年一調對房價之影響(3)購買社會住宅社區周圍住宅的意
願與考量因素(4)購買與社會住宅混居的集合住宅的意願之影響

（一）整體調查地區分析
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欲購置住宅者調查分析內容項目

1.購屋動機
2.期望購屋類型(1)期望市場類型(2)期望住宅類型

3.房價趨勢分數(1)對近期房價趨勢看法(2)對未來房價趨勢看法(3)房價趨勢分數

（二）長期需求趨勢

（三）其他需求項目簡表

綜合分析

（一）整體調查地區分析

1.需求動機 2.購屋類型 3.可負擔購置住宅價格
4.購屋消費偏好 5.房價趨勢看法 6.時事議題

（二）各地區分析
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購屋動機
 整體調查地區欲購置住宅家戶中，首購自住需求占44%；
換屋自住需求占39%；投資需求占16%。

 臺北市以首購和換屋自住為主，各占約44%；臺南市以
換屋自住需求比例較高，其餘地區均以首購自住需求為
主。

整體調
查地區

各地區

臺北市 新北市 桃園市 臺中市 臺南市 高雄市

首購自住 44.3 43.8 50.8 42.9 43.7 39.3 46.6 

換屋自住 38.7 43.5 37.2 36.7 37.0 40.2 37.9 

投資 16.4 11.9 11.4 20.2 18.7 19.8 15.5 

其他 0.5 0.9 0.5 0.2 0.6 0.7 0.0 

單位：百分比
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註：104年上半年開始將原調查地區桃竹縣市改為桃園市，不再調查新竹縣市，因此整體調查地區之組成有所
改變，各趨勢圖僅供參考。
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整體調
查地區

各地區

臺北市 新北市 桃園市 臺中市 臺南市 高雄市

賺取價差 26.8 21.6 20.0 33.3 28.3 27.4 23.8 

出租 33.3 32.4 35.0 29.0 30.0 27.4 54.8 

為子女

置產
11.2 10.8 12.5 8.7 11.7 15.1 7.1 

為保值或
增值置產 28.3 35.1 32.5 29.0 30.0 28.8 14.3 

其他 0.3 0.0 0.0 0.0 0.0 1.4 0.0 
11

投資購屋動機
 整體調查地區欲購置住宅投資者的購屋最主要原因以出租

(33%)為主；其次是為保值或增值置產(28%)。

 各地區中，臺北市、臺南市以為保值或增值置產為最主要
原因，高雄市、新北市皆以出租為主；臺中市以出租與為
保值或增值置產為主；。

單位：百分比



整體調
查地區

各地區

臺北市 新北市 桃園市 臺中市 臺南市 高雄市

價格 57.0 56.4 56.5 58.2 59.4 59.1 51.1 

屋況 11.4 10.5 12.9 10.9 11.1 9.4 14.5 
住宅面積 3.2 2.6 3.8 3.2 4.7 2.4 2.6 
交通便利性 7.9 8.1 7.0 8.4 5.0 9.7 9.0 
社區環境 5.5 6.1 5.9 4.7 4.1 5.1 7.4 

生活機能 6.9 5.2 6.2 8.4 9.6 6.1 5.5 

鄰近學區 3.1 2.6 2.2 3.0 2.3 4.1 4.5 
地緣關係 4.7 7.8 5.4 2.7 3.5 3.9 5.5 
其他 0.3 0.6 0.3 0.5 0.3 0.2 0.0 

12

欲購置住宅可能的主要決定因素

單位：百分比

 整體調查地區欲購置住宅可能的「主要」決定因素以價
格(57%)為主。
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期望住宅類型
 電梯大樓為主要的潛在產品需求類型，占57%；其次為透
天厝/別墅，占29%。期望購買公寓住宅占13% 。需求結構
與105年下半年相近。

 各地區除臺南市以期望購買透天厝/別墅(50%)為主、臺中
市以電梯大樓及透天厝/別墅為主外，其餘地區均以期望
購買電梯大樓為主，尤其臺北市和新北市比重超過七成。

整體調
查地區

各地區

臺北市 新北市 桃園市 臺中市 臺南市 高雄市

透天厝/
別墅 29.4 4.4 4.0 38.9 45.5 49.6 30.6 

公寓 12.7 23.4 18.0 9.0 8.2 9.6 8.6 

電梯
大樓 57.2 71.6 77.4 51.0 45.7 39.5 60.9 

其他 0.7 0.6 0.5 1.0 0.6 1.2 0.0 

單位：百分比
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期望鄰近之最重要公共設施

整體調
查地區

各地區

臺北市 新北市 桃園市 臺中市 臺南市 高雄市

大眾運輸車站 45.0 69.3 67.7 40.0 29.0 23.9 42.9 

公園綠地 18.0 12.8 11.5 21.6 19.4 23.6 18.1 

學區 16.1 8.7 9.3 17.9 22.9 22.2 14.2 
市場（含超市、

量販） 14.8 5.8 8.5 16.2 19.7 20.7 17.1 

郵局/銀行 1.5 0.6 0.8 2.0 2.0 2.2 1.6 

醫療機構 3.8 2.0 1.6 2.0 4.6 6.7 6.1 

其他 0.8 0.9 0.5 0.2 2.3 0.7 0.0 

 整體欲購置住宅者期望購置住宅地點鄰近之「最重要」
公共設施以大眾運輸車站(45%)為主，尤其以臺北市(69%)
和新北市(68%)之比例相對較高。

單位：百分比
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期望購屋面積

整體調
查地區

各地區

臺北市 新北市 桃園市 臺中市 臺南市 高雄市

未滿15坪 1.3 1.2 2.7 0.8 0.9 1.2 1.0 

15坪～未滿25坪 16.0 25.4 24.7 10.8 11.4 11.4 13.3 

25坪～未滿35坪 39.5 42.8 44.9 39.3 34.2 36.8 39.0 

35坪～未滿45坪 23.4 18.9 19.7 24.4 25.1 26.9 25.0 

45坪～未滿55坪 8.0 5.7 2.9 8.3 10.5 9.2 11.7 

55坪～未滿65坪 6.9 3.6 3.2 7.8 10.2 9.4 6.5 

65坪以上 4.9 2.4 1.9 8.6 7.6 5.1 3.6 

 以期望購買面積在25坪~未滿35坪住宅者為主，占40%；
其次為期望購買35坪~未滿45坪(23%)住宅。

 各地區均以25坪~未滿35坪的住宅為主流需求，其中以新
北市(45%)之比重相對較高。

單位：百分比
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可負擔之購置住宅價格

整體調
查地區

各地區

臺北市 新北市 桃園市 臺中市 臺南市 高雄市

未滿
300萬元 10.3 8.1 8.8 9.1 12.0 13.7 9.8 

300~未滿
600萬元 28.6 8.4 9.9 37.1 29.9 41.6 43.8 

600~未滿
900萬元 26.7 13.3 30.1 34.3 27.0 26.5 27.5 

900~未滿
1,200萬元 17.1 18.6 29.3 12.1 18.6 12.7 11.1 

1,200萬元
以上 17.3 51.7 21.9 7.4 12.5 5.5 7.8 

 整體欲購置住宅者可負擔之購置住宅總價以300~600萬元
(29%)為主，其次為600~900萬元(27%)。

 臺北市有約52%可負擔購買總價在1,200萬元以上之住宅。
單位：百分比
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註：104年上半年開始將欲購置住宅總價調查問項調整為「可負擔購置住宅價格」，因此長期趨勢圖僅供參考。



整體調
查地區

各地區

臺北市 新北市 桃園市 臺中市 臺南市 高雄市

自有儲蓄現
金或存款 64.9 65.1 66.6 70.5 64.7 58.9 63.3 

金融機構貸
款 14.1 13.7 11.7 9.1 13.0 20.7 16.4 

民間標會 1.3 0.6 0.3 2.2 3.5 0.2 1.0 
親友借貸 2.1 1.2 1.9 1.5 4.0 1.9 2.3 
父母資助 6.7 7.3 9.3 5.7 6.6 4.6 7.1 
投入股市
（含基金）
資金或獲利

1.1 2.3 0.8 1.0 0.3 1.4 0.6 

出售原有房
地產 9.9 9.6 9.5 10.1 7.8 12.3 9.3 

其他 0.0 0.3 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 
18

欲購置住宅之自備款資金來源

單位：百分比

 整體欲購置住宅者本次自備款資金可能的「主要」來源
以自有儲蓄現金或存款(65%)為主。
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整體調
查地區

各地區

臺北市 新北市 桃園市 臺中市 臺南市 高雄市

基本日常必
要開支

36.5 31.4 35.7 44.2 38.8 37.3 29.2 

子女教養 2.8 1.8 2.1 4.2 5.0 1.5 1.9 

老人照護 1.7 0.9 1.9 2.2 2.4 0.7 1.9 

醫療及保險 1.9 2.1 2.4 1.0 3.6 0.7 2.3 

休閒娛樂 28.9 30.8 34.9 23.0 22.2 30.9 31.8 

進修學習 1.2 1.5 0.8 1.0 0.9 0.2 3.2 

投資理財 8.3 10.3 7.2 7.4 8.9 6.9 9.7 

儲蓄 11.2 16.7 9.6 8.9 8.9 11.6 12.3 

沒有任何項
目因此減少

7.6 4.4 5.3 8.1 9.5 10.1 7.5 

其他 0.0 0.3 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 
19

購屋後需減少最多的日常生活支出

單位：百分比

 整體欲購置住宅者購屋後須減少「最多」的支出以基本
日常必要開支(37%)為主，其次是休閒娛樂(29%) 。
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購屋自住後生活支出減少對生活影響

整體調
查地區

各地區

臺北市 新北市 桃園市 臺中市 臺南市 高雄市

完全無影
響 5.0 3.1 4.1 5.7 10.2 3.7 3.3 

些微影響 27.2 25.4 24.8 28.0 23.6 29.2 32.8 

部分影響 41.8 43.9 41.7 42.0 44.5 40.6 37.8 

很大影響 20.7 22.6 22.0 19.0 16.9 22.1 21.2 

非常大影
響 5.3 4.9 7.3 5.3 4.7 4.4 5.0 

 欲購置住宅「自住」者於購屋後所須減少的最多生活支
出，對實質生活的影響程度，42%認為會產生部分影響。

單位：百分比
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 整體欲購置住宅者對於 1 0 6年上半年住宅價格合理性
看法以普通 ( 4 9 % ) 為主。

整體調
查地區

臺北市 新北市 桃園市 臺中市 臺南市 高雄市

非常不合理 11.3 9.9 12.1 12.1 10.2 13.7 8.8 

不合理 33.6 34.9 30.9 35.8 34.6 29.6 36.7 

普通 49.3 49.1 51.3 48.1 47.4 52.2 46.8 

合理 5.4 5.8 4.3 3.7 7.6 4.6 7.5 

非常合理 0.4 0.3 1.3 0.2 0.3 0.0 0.3 

欲購置住宅者對本季房價合理性之看法

單位：百分比
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對近半年及未來一年房價趨勢看法
 13%欲購置住

宅者認為近
期房價上漲；
認為下跌者
占 49% ， 較
105年下半年
減少 12 個百
分點。

 13%看漲未來
一年房價；
看跌者占49%，
較105年下半
年減少 11 個
百分點。

 整體調查地
區以認為近
期與未來房
價維持平穩、
小幅下跌為
主流。

對近一季
房價看法

整體
調查
地區

臺北
市

新北
市

桃園
市

臺中
市

臺南
市

高雄
市

大幅下跌 10.3 11.8 8.5 11.6 9.9 11.1 8.7 

小幅下跌 39.1 41.5 46.8 47.0 32.6 26.8 40.4 

維持平穩 37.6 37.6 32.4 33.3 44.2 40.6 38.5 

小幅上漲 10.0 7.6 8.2 7.4 10.5 14.3 11.9 

大幅上漲 3.0 1.5 4.0 0.7 2.9 7.2 0.6 

對未來一

年房價看

法

整體

調查

地區

臺北

市

新北

市

桃園

市

臺中

市

臺南

市

高雄

市

大幅下跌 15.6 14.3 18.3 15.4 13.7 18.8 11.9 

小幅下跌 33.3 38.5 34.9 38.0 32.3 25.6 30.6 

維持平穩 38.5 35.9 40.1 34.3 39.8 38.8 43.5 

小幅上漲 10.5 9.6 6.2 10.8 12.2 12.0 12.6 

大幅上漲 2.1 1.7 0.5 1.5 2.0 4.9 1.3 

單位：百分比
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房價趨勢分數
 整體欲購置住宅者之房價趨勢分數，近期、未來與綜合趨
勢分數分別為78分、75分、77分。分別較105年下半年增加
10分、8分及9分。

 在各地區中，桃園市近期與綜合趨勢分數均為最低，臺南
市近期與綜合趨勢分數為均為最高；新北市未來趨勢分數
為最低，高雄市未來趨勢分數為最高。

整體調
查地區

臺北市 新北市 桃園市 臺中市 臺南市 高雄市

近期趨
勢分數 78.1 72.8 76.2 69.3 82.0 89.9 77.7 

未來趨
勢分數 75.1 73.0 67.9 72.4 78.3 79.3 80.3 

綜合趨
勢分數 76.6 72.9 72.0 70.9 80.2 84.6 79.0 

單位：分數
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調整公告地價與房屋標準單價對購屋規劃之影響

整體調
查地區

各地區

臺北市 新北市 桃園市 臺中市 臺南市 高雄市

購屋時程
提前 7.4 8.5 7.3 5.9 8.0 7.4 7.2 
不變 63.1 66.4 61.2 69.4 61.9 57.8 62.2 
延後 29.5 25.2 31.4 24.7 30.1 34.7 30.6 

規劃購屋面積
變大 11.5 8.3 8.4 11.3 23.6 8.4 10.6 
不變 74.7 81.3 73.1 78.3 60.0 77.2 77.2 
變小 13.8 10.4 18.5 10.4 16.4 14.4 12.2 

購買地區之公告地價漲幅
改買漲幅低地區 21.7 17.1 22.1 20.8 19.9 26.5 22.7 
不變 73.8 79.8 74.0 74.1 72.5 70.1 72.7 
改買漲幅高地區 4.6 3.1 3.9 5.1 7.6 3.4 4.5 

購買房屋之評定房屋現值漲幅
改買漲幅低地區 22.6 16.3 22.8 20.1 23.5 28.5 23.2 
不變 72.6 79.6 73.8 73.0 71.3 65.8 73.4 
改買漲幅高地區 4.8 4.1 3.3 6.9 5.2 5.7 3.4 

 整體而言，不會因縣市調整與檢討公告地價與房屋標準單價而改
變購屋規劃之比例較高。 單位：百分比
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整體調
查地區

各地區

臺北市 新北市 桃園市 臺中市 臺南市 高雄市

助漲效果 22.9 12.8 20.6 18.7 25.2 29.8 30.9 

助跌效果 12.8 14.6 10.7 15.2 14.8 13.4 7.5 

助漲與助跌
效果兼具 23.7 23.9 20.1 28.1 22.9 23.2 23.8 

無影響 19.9 22.2 23.8 16.9 21.7 14.9 20.8 

不知道 20.7 26.5 24.9 21.1 15.4 18.8 16.9 

28

 整體而言，認為有影響的比例達59%。就影響程度而言，
認為助漲與助跌效果兼具(24%)之比例最高。

單位：百分比
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公告地價改為二年一調對欲購置住宅地區房價影響
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 就整體調查地區而言，57%欲購置住宅者購買社會住宅
周圍鄰近住宅之意願將視情況而定；考量因素以房價
(54%)為主。

單位：百分比

購買社會住宅周圍鄰近住宅的意願與考量因素

整體
調查
地區

各地區

臺北市 新北市 桃園市 臺中市 臺南市 高雄市

購屋意願
非常願意 3.9 2.6 4.5 6.9 2.6 2.9 3.5 
願意 19.1 14.9 15.6 17.8 19.9 23.9 22.2 
看情況 57.2 59.6 62.2 51.2 58.8 57.6 53.7
不願意 16.4 19.0 15.9 17.6 15.8 13.5 17.0
非常不願意 3.5 3.8 1.9 6.4 2.9 2.2 3.5 

考量因素(本題為複選題)

房價因素 53.9 55.4 53.7 52.6 57.7 57.0 46.2 
治安因素 35.7 38.5 39.3 39.7 39.1 26.7 31.7 
生活品質因素 50.9 55.7 53.2 48.6 51.0 45.9 52.2 
經濟/社會地位因素 18.3 15.5 15.2 16.5 20.9 22.4 19.6
其他 1.2 1.5 1.3 0.7 0.6 1.2 2.2
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 就整體調查地區而言，53%欲購置住宅者購買與社會住
宅混居的集合住宅之意願將視情況而定；考量因素以生
活品質(54%)為主。

單位：百分比

購買與社會住宅混居的集合住宅之意願與考量因素

整體
調查
地區

各地區

臺北市 新北市 桃園市 臺中市 臺南市 高雄市

購屋意願
非常願意 3.3 1.5 2.9 6.0 3.2 3.6 2.3 
願意 15.7 13.1 14.4 13.8 13.7 19.6 19.7 
看情況 53.3 54.8 56.7 49.6 57.3 54.3 46.1
不願意 22.3 24.2 20.6 23.8 19.9 19.6 26.5
非常不願意 5.4 6.4 5.3 6.8 5.8 2.9 5.5 

考量因素(本題為複選題)

房價因素 47.2 48.0 46.3 48.9 50.6 48.2 40.1 
治安因素 40.1 44.7 42.5 44.1 41.9 33.4 33.7 
生活品質因素 54.4 60.2 54.3 46.6 57.2 55.2 53.8 
經濟/社會地位因素 17.6 14.0 15.5 18.2 20.8 19.4 17.6
其他 1.2 1.5 0.8 0.7 0.3 1.7 2.2



綜合結論
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綜合結論
 106年上半年欲購置住宅者購屋動機以首購自住需求(44%)
為主，其次為換屋自住需求(39%)，投資需求占16%。投資
者以出租(33%)為其購屋主因，其次是為保值或增值置產
(28%)。購屋可能決定因素依據主要程度依序為價格、屋
況、交通便利性。

 期望購屋面積以25坪~未滿35坪為主(40%)；臺中市期望購
買45坪以上住宅比例(28%)相對較高；臺南市有38%期望購
買面積較現屋面積大之住宅。

 期望產品類型以電梯大樓型住宅(57%)為主；中南部透天
厝/別墅需求比例較北部高，尤其臺南市需求達50%。購屋
期望鄰近之最重要公共設施以大眾捷運車站(45%)為主。

 可負擔購屋總價以300萬~600萬比例(29%)最高；臺北市52%
可負擔1,200萬元以上住宅。

 房價近期(78分)、未來(75分)與綜合(77分)趨勢分數持續低
於100分之水準，然而分數均較105年下半年增加。



簡報結束
敬請指教
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