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壹、緒論 

一、緣起 

「擬定桃園國際機場園區及附近地區特定區計畫(第一階段)案」

(以下簡稱航空城計畫(第一階段)) 業由桃園市政府於 110年 11月 2日

發布實施，其中機場園區建設計畫範圍內第一種住宅區，於原航空城計

畫(第一階段)第一次公展覽草案，分別劃設為機場專用區、自由貿易港

專用區、商業區或道路用地。惟於計畫審議過程，陸續收獲人民陳情意

見，故配合人民陳情意見調整計畫內容，除其範圍曲折且無地上物，須

配合整體規劃納入區段徵收外，其餘部分依桃園市政府地政局提供地籍

測量界址規劃為第一種住宅區予以保留，並參照地形、桃園市政府提供

之現況實測點及整體規劃考量劃設必要出入通路為廣場用地，並排除區

段徵收範圍。 

109 年 4 月 29 日內政部土地徵收審議小組第 201 次會議核准區段

徵收範圍，惟仍有民眾表達欲納入區段徵收範圍之需求，故內政部都市

計畫委員會 109 年 12月 8日第 982次會議決議第六點(略以)：「……如

陳情納入區段徵收範圍部分已經該筆土地之全部土地所有權人同意並

檢附相關證明文件送需地機關(交通部民用航空局或桃園市政府)評估

後，有調整變更都市計畫之需要，再請由需地機關檢送調整變更方案及

土地所有權人同意之證明文件送本部營建署城鄉發展分署，另循法定程

序辦理。」，針對排除區段徵收範圍之第一種住宅區，倘民眾申請納入

區段徵收之土地所有權人同意比例達 100%，則依內政部都市計畫委員

會第 982 次會議決議循法定程序辦理都市計畫變更及納入區段徵收範

圍相關作業。 

交通部民用航空局於航空城計畫(第一階段)發布實施後，陸續收取

機場園區建設計畫範圍內第一種住宅區土地所有權人納入區段徵收陳

情，交通部民用航空局配合民眾陳情建議並考量區段徵收範圍完整性及

使用需求後，依前述內政部都市計畫委員會 982次會議決議辦理都市計

畫變更程序。另本案土地皆屬私人所有，故依「都市計畫草案辦理公開

展覽前應行注意事項」規定，已於 112 年 6 月 27 日及 112 年 11 月 14

日辦理兩場都市計畫公開展覽前座談會(詳附件三)，另統計機場園區建

設計畫範圍內第一種住宅區土地所有權人同意納入區段徵收陳情建議，

統計迄今共計 731 件民眾提送同意或不同意納入區段徵收同意書或陳
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情書，總計 153筆土地全數土地所有權人同意納入區段徵收範圍，本案

配合前開同意或不同意納入區段徵收陳情資料，檢討並研提都市計畫變

更方案。 

另航空城計畫(第一階段)機場園區建設計畫範圍內第一種住宅區

規劃範圍，原係參考桃園市政府地政局提供區段徵收剔除區地籍測量界

址進行劃設，後續辦理區段徵收開發作業時，經桃園市政府表示原於都

市計畫階段提供之剔除區坐標，因該範圍土地屬圖解區地籍圖，都市計

畫階段辦理實地勘測時，因現況有樹木、圍牆及違建等障礙物，致測量

通視性不佳，導致僅能就周邊現況提出剔除區地籍坐標，後因區段徵收

工程施作部分障礙物大部分已被排除，故桃園市政府地政局以 113年 5

月 7 日桃地航字第 1130025976 號函提供航空城計畫(第一階段)機場園

區建設計畫範圍內第一種住宅區土地地籍實測成果，為保障土地所有權

人權益，本案依據桃園市政府地政局建議，以現場實際測量地籍成果調

整第一種住宅區範圍邊界。 

綜上所述，因航空城計畫(第一階段)尚未辦理通盤檢討，且辦理通

盤檢討時程冗長，後續尚需依土地徵收條例辦理區段徵收作業及相關工

程時程，故本案依內政部都市計畫委員會 109 年 12 月 8 日第 982 次會

議決議第六點辦理都市計畫個案變更，且一併配合桃園市政府地政局建

議調整桃園航空城機場園區建設計畫範圍內第一種住宅區範圍邊界，確

為配合航空城計畫整體發展需要，且具有迅行變更之必要性及急迫性。 

二、法令依據 

依都市計畫法第 27條第 1項第 4款辦理(略)： 

都市計畫經發布實施後，遇有下列情事之一時，當地直轄市、縣（市）

政府或鄉、鎮、縣轄市公所，應視實際情況迅行變更： 

四、為配合中央、直轄市或縣（市）興建之重大設施時。  



 

3 

貳、計畫位置與範圍 

一、位置與範圍 

（一）第一種住宅區土地所有權人同意納入區段徵收範圍 

桃園國際機場園區及附近地區特定區計畫以「桃園航空城機場

園區建設計畫」及部分「桃園航空城附近地區建設計畫」，作為第

一期發布實施範圍，本計畫以「桃園航空城機場園區建設計畫」第

一種住宅區同意納入區段徵收範圍土地作為計畫範圍，依位置以及

區域特性可分為 4處地區，總面積約 1.28公頃，面積分述如下(詳

圖 1至圖 6)： 

1.光明社區面積約 0.94公頃。 

2.田寮過田社區面積約 0.18公頃。 

3.崁下社區北側面積約 0.01公頃。 

4.東西側崁下社區面積約 0.15公頃。 

 

 

圖1 計畫位置示意圖 
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計畫範圍 

圖2 光明社區計畫範圍示意圖 

 
計畫範圍 

圖3 田寮過田社區計畫範圍示意圖 
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計畫範圍 

圖4 崁下社區北側計畫範圍示意圖 

 
計畫範圍 

圖5 東側崁下社區計畫範圍示意圖 
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計畫範圍 

圖6 西側崁下社區計畫範圍示意圖 
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（二）依據桃園市政府地政局提供之地籍實測成果修正第一種住宅區

範圍 

航空城計畫(第一階段)機場園區建設計畫範圍內第一種住宅

區規劃範圍，原係參考桃園市政府地政局提供區段徵收剔除區地籍

測量界址進行劃設，後續辦理區段徵收開發作業時，經桃園市政府

表示原於都市計畫階段提供之剔除區坐標，因該範圍土地屬圖解區

地籍圖，都市計畫階段辦理實地勘測時，因現況有樹木、圍牆及違

建等障礙物，致測量通視性不佳，故該資料與現況剔除區範圍不符。 

依據桃園市政府地政局以 113 年 5 月 7 日桃地航字第

1130025976 號函提供航空城計畫(第一階段)機場園區建設計畫範

圍內第一種住宅區土地地籍實測成果調整第一種住宅區範圍邊界，

將私有之第一種住宅區及其周邊公有土地之相關土地使用分區範

圍予以修正，面積約 0.25 公頃。依據前開實測成果套繪都市計畫

範圍，如圖 7至圖 20。 

 

圖7 都市計畫線套繪地籍示意圖-光明社區(一)  
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圖8 都市計畫線套繪地籍示意圖-光明社區(二)  

 

圖9 都市計畫線套繪地籍示意圖-田寮過田社區(一)  
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圖10 都市計畫線套繪地籍示意圖-田寮過田社區(二)  

  

圖11 都市計畫線套繪地籍示意圖-田寮過田社區(三)  
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圖12 都市計畫線套繪地籍示意圖-田寮過田社區(四)  

 

圖13 都市計畫線套繪地籍示意圖-崁下社區北側 
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圖14 都市計畫線套繪地籍示意圖-東側崁下社區(一) 

 

圖15 都市計畫線套繪地籍示意圖-東側崁下社區(二) 



 

12 

 

圖16 都市計畫線套繪地籍示意圖-東側崁下社區(三) 

 

圖17 都市計畫線套繪地籍示意圖-東側崁下社區(四) 
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圖18 都市計畫線套繪地籍示意圖-西側崁下社區(一) 

 

圖19 都市計畫線套繪地籍示意圖-西側崁下社區(二) 
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圖20 都市計畫線套繪地籍示意圖-西側崁下社區(三) 
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二、機場園區建設計畫範圍第一種住宅區現況環境說明 

(一)光明社區 

光明社區以光明街分為南北兩側，社區西北側緊鄰建國路為居

民通行之主要通路，南側緊鄰亞洲航空貨運(Air Asia Cargo)，東

北側緊鄰既有零星工廠，社區建物以兩層樓連棟式透天厝為主，屋

齡約 42年，屋況老舊(詳圖 21)。 

 

圖21 光明社區土地使用現況示意圖 

(二)田寮過田社區 

田寮過田社區以臨路位置分為兩處，一處為臨台四線(三民路

一段)建物(下圖編號 1)，以四層樓連棟式透天厝為主，屋齡約為

34年；另一處為臨建國路建物(下圖編號 2)，以三層樓連棟式透天

厝為主，尚有其他獨棟透天厝，屋齡約 36年(詳圖 22)。 

 

圖22 田寮過田社區土地使用現況示意圖 
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(三)崁下社區北側 

崁下北側社區第一種住宅區集中分布於三民路二段東側，建物

型態以二至四層樓連棟式透天厝為主，屋齡約 40 至 42 年(詳圖

23)。 

 

圖23 崁下社區北側土地使用現況示意圖 

 (四)東西側崁下社區 

東西側崁下社區(亦自強街社區)第一種住宅區呈零星分布，建

物型態以二至三層樓連棟式透天厝為主，屋齡約 32至 36年，屋況

老舊(詳圖 24)。 

 

圖24 東西側崁下社區土地使用現況示意圖 
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三、計畫範圍與土地權屬 

依據土地所有權人提供同意比例達 100%之土地同意書，總計 153筆

土地，範圍內皆屬私有土地，面積約為 1.28公頃，土地清冊如表 1 所

示。 

表1  計畫範圍土地清冊表 
編號 地段 地號 面積 編號 地段 地號 面積 

1 大園區

竹圍段

田寮小

段 

190-1 48 39 大園區

竹圍段

田寮小

段 

258-119 148 

2 190-6 64 40 258-120 134 

3 190-8 14 41 258-121 115 

4 192-10 49 42 258-122 88 

5 192-11 50 43 258-123 62 

6 192-12 243 44 258-124 61 

7 192-14 149 45 258-125 65 

8 192-26 15 46 258-126 70 

9 192-27 6 47 258-127 77 

10 192-28 63 48 258-128 86 

11 192-32 60 49 258-130 106 

12 192-33 70 50 258-131 120 

13 192-4 465 51 258-132 129 

14 192-40 21 52 258-133 127 

15 192-41 21 53 258-134 136 

16 192-47 14 54 258-135 108 

17 192-6 89 55 258-136 112 

18 192-68 17 56 258-137 98 

19 796-0 34 57 258-144 104 

20 796-1 60 58 258-145 91 

21 796-10 1 59 258-147 168 

22 796-11 31 60 258-148 125 

23 796-4 24 61 258-149 91 

24 796-5 22 62 258-15 86 

25 796-6 57 63 258-150 91 

26 796-7 31 64 258-151 129 

27 796-8 31 65 258-152 171 

28 258-100 142 66 258-153 91 

29 258-106 84 67 258-154 103 

30 258-107 135 68 258-16 86 

31 258-108 128 69 258-19 86 

32 258-109 84 70 258-21 86 

33 258-110 84 71 258-26 86 

34 258-111 122 72 258-27 86 

35 258-114 98 73 258-28 86 

36 258-115 91 74 258-29 86 

37 258-117 148 75 258-30 86 

38 258-99 84 76 258-31 86 
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表 1 計畫範圍土地清冊表 

編號 地段 地號 面積 編號 地段 地號 面積 

77 大園區

竹圍段

田寮小

段 

258-32 156 116 大園區

竹圍段

田寮小

段 

258-87 84 

78 258-35 84 117 258-88 84 

79 258-37 84 118 258-89 84 

80 258-39 84 119 258-90 84 

81 258-40 84 120 258-91 136 

82 258-41 84 121 258-93 84 

83 258-42 84 122 258-94 84 

84 258-44 84 123 258-95 84 

85 258-45 84 124 258-96 84 

86 258-47 84 125 258-97 84 

87 258-48 84 126 258-98 84 

88 258-49 84 127 大園區

竹圍段

崁下小

段 

99-42 105 

89 258-5 86 128 116-14 133 

90 258-50 122 129 100-22 76 

91 258-52 84 130 100-36 68 

92 258-53 84 131 102-10 69 

93 258-54 84 132 102-14 66 

94 258-55 84 133 102-16 59 

95 258-56 84 134 102-21 86 

96 258-57 84 135 102-3 17 

97 258-58 84 136 102-32 79 

98 258-59 84 137 102-33 17 

99 258-6 86 138 102-37 84 

100 258-60 84 139 102-38 84 

101 258-61 84 140 102-8 40 

102 258-62 84 141 107-8 10 

103 258-63 84 142 109-10 38 

104 258-64 84 143 133-10 68 

105 258-65 84 144 133-22 68 

106 258-67 84 145 145-17 99 

107 258-68 84 146 145-18 88 

108 258-73 84 147 145-19 13 

109 258-74 84 148 95-34 5 

110 258-76 84 149 95-49 58 

111 258-79 84 150 99-20 102 

112 258-80 77 151 99-39 69 

113 258-83 84 152 99-41 28 

114 258-85 84 153 99-53 5 

115 258-86 84    
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參、現行都市計畫概要 

一、「擬定桃園國際機場園區及附近地區特定區計畫(第一階段)」案都市計

畫概要 

(一)發布實施經過 

「擬定桃園國際機場園區及附近地區特定區計畫(第一階段) 」

案於民國 110 年 11 月 2 日發布實施，其後辦理 2 次計畫變更(詳

表 2)。  

表2 「擬定桃園國際機場園區及附近地區特定區計畫(第一階段)」案後歷次

變更案一覽表 

編號 案名 發布實施日期及文號 

0 
擬定桃園國際機場園區及附近地區特定區

計畫(第一階段)案 

110 年 11 月 2 日府都綜字第

1100277897號 

1 

變更桃園國際機場園區及附近地區特定區

計畫(第一階段)(配合區段徵收調整安置街

廓)案 

112 年 9 月 15 日府都綜字第

1120248090號 

2 

「變更桃園國際機場園區及附近地區特定

區計畫（第一階段）（配合台 15線竹圍大橋

改建工程）案」 

113 年 6 月 25 日府都綜字第

11301575841號 

(二)計畫年期與計畫人口 

1.計畫年期：民國 130年。 

2.計畫人口：18萬人。 

(三)土地使用計畫 

劃設住宅區、商業區、乙種工業區、零星工業區、機場專用區、

機場專用區(兼供道路使用)、自由貿易港專用區、產業專用區、車

站專用區、宗教專用區、電信專用區、加油站專用區、農業專用區、

社會福利專用區、古蹟保存區、河川區、河川區(兼供機場專用區

使用)、河川區(兼供捷運系統使用)、河川區(兼供高速公路使用)、

河川區(兼供園林道路使用)及河川區(兼供道路使用)等使用分區，

共計 3,186.05公頃(詳表 3及圖 25)。 
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(四)公共設施計畫 

劃設公園用地、綠地用地、綠地用地(兼供道路使用)、廣場用

地、停車場用地、學校用地、機關用地、污水處理廠用地、變電所

用地、電路鐵塔用地、灌溉設施用地、抽水站用地、捷運系統用地、

捷運系統用地(兼供高速公路使用)、捷運系統用地(兼供園林道路

使用)、捷運系統用地(兼供道路使用)、高速公路用地、高速公路

用地(兼供捷運系統使用)、高速公路用地(兼供園林道路使用)、高

速公路用地(兼供道路使用)、園林道路用地、道路用地及道路用地

(兼供捷運系統使用)等，共計 826.02公頃。 

表3 「擬定桃園國際機場園區及附近地區特定區計畫(第一階段)」案現行土

地使用計畫面積表 

項目 
面積 
(公頃) 

佔總面積 
百分比(%) 

佔都市發展 
用地百分比(%) 

土
地
使
用
分
區  

住宅區  

第一種住宅區 29.08  0.72 0.75 
第二種住宅區 54.19 1.34 1.39 
第三種住宅區 189.34  4.71 4.88 

第四種住宅區 73.15  1.82 1.89 
第五種住宅區 7.73 0.19 0.19 
第五種住宅區(供安置住宅使用) 8.34  0.21 0.22 
第五種住宅區(供社會住宅使用) 10.09  0.25 0.26 

小計 371.92 9.24 9.58 

商業區 

第一種商業區 5.85  0.15 0.15 
第二種商業區 158.79 3.95 4.09 
第三種商業區 88.82 2.20 2.28 
第四種商業區 51.06  1.27 1.32 

小計 304.52 7.57 7.84 
乙種工業區 35.13  0.88 0.91 

零星工業區 20.36  0.51 0.53 
機場專用區 1,730.25  43.13 44.69 
機場專用區(兼供道路使用) 1.82  0.05 0.05 

自由貿易港
專用區 

第一種自由貿易港專用區 34.92  0.87 0.90 
第二種自由貿易港專用區 73.99  1.84 1.91 
第二種自由貿易港專用區(兼供道
路使用) 

0.08  0.00 0.00 

小計 108.99  2.71 2.81 

產業專用區 

第一種產業專用區 82.75  2.06 2.14 
第二種產業專用區 48.33  1.20 1.25 
第二種產業專用區(兼供道路使用) 0.27  0.01 0.01 
第二之一種產業專用區 7.19  0.18 0.19 

第三種產業專用區 95.25  2.37 2.46 
第四種產業專用區 195.42  4.87 5.05 

小計 429.21  10.69 11.10 
車站專用區 15.92  0.40 0.41 
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表 3 「擬定桃園國際機場園區及附近地區特定區計畫(第一階段)」案現行

土地使用計畫面積表 

項目 
面積 

(公頃) 
佔總面積 
百分比(%) 

佔都市發展 
用地百分比(%) 

 

宗教專用區 2.70  0.07 0.07 
電信專用區 0.10  0.00 0.00 
加油站專用區 0.57  0.01 0.01 
農業專用區 10.29  0.26 0.27 
古蹟保存區 13.70  0.34 0.35 

社會福利專用區 0.10  0.00 0.00 
河川區 125.97  3.14 -- 
河川區(兼供機場專用區使用) 5.72  0.14 -- 
河川區(兼供捷運系統使用) 1.59  0.04 -- 
河川區(兼供高速公路使用) 2.14  0.05 -- 

河川區(兼供園林道路使用) 2.19  0.05 -- 
河川區(兼供道路使用) 2.86  0.07 -- 

合計 3,186.05 79.40 78.67 

公
共
設
施
用
地  

公園用地 123.01  3.07 3.18 

綠地用地 60.84  1.52 1.57 

綠地用地(兼供道路使用) 0.05  0.00 0.00 
廣場用地 5.55  0.14 0.14 
停車場用地 5.87  0.15 0.15 

學校用地  

文小用地 2.70  0.07 0.07 

文中小用地 12.05  0.30 0.31 
文高用地 5.45  0.14 0.14 

文大用地 7.23  0.18 0.19 
小計 27.43  0.69 0.71 

機關用地 5.65  0.14 0.15 
抽水站用地 1.61  0.04 0.04 
污水處理廠用地 9.79  0.24 0.25 

變電所用地 1.55  0.04 0.04 

電路鐵塔用地 0.31  0.01 0.01 
灌溉設施用地 27.00  0.67 0.70 

捷運系統用地 47.10  1.17 1.22 
捷運系統用地(兼供高速公路使用) 0.27  0.01 0.01 
捷運系統用地(兼供園林道路使用) 0.66  0.02 0.02 
捷運系統用地(兼供道路使用) 0.81  0.02 0.02 
高速公路用地 20.55  0.51 0.53 

高速公路用地(兼供捷運系統使用) 0.16  0.00 0.00 
高速公路用地(兼供園林道路使用) 0.77  0.02 0.02 
高速公路用地(兼供道路使用) 60.66  1.51 1.57 
園林道路用地 152.74  3.81 3.95 

道路用地 273.56 6.82 7.05 
道路用地(兼供捷運系統使用) 0.08  0.00 0.00 

合計 826.02 20.60 21.33 
總計(1)註 1 3,871.60  -- 100.00 
總計(2) 4,012.07  100.00 -- 

註 1：都市發展用地面積不含河川區。 

註 2：表中所列面積應以核定計畫圖實地分割測量面積為準。 
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圖25 「擬定桃園國際機場園區及附近地區特定區計畫(第一階段)」案

示意圖 
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二、現行計畫第一種住宅區規劃內容 

(一)第一種住宅區規劃範圍 

依航空城計畫(第一階段) 發布實施內容，第一種住宅區共規

劃 29.08公頃，占計畫面積 0.72%，其中機場園區內第一種住宅區

總面積約 3.76 公頃，占計畫面積 0.09%。分布區位如圖 26所示： 

 

圖26 現行第一種住宅區分布區位示意圖 
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(二)第一種住宅區規劃原則 

為保留一定規模以上之既有合法密集聚落與社區，劃設為第一

種住宅區，劃設原則如下(詳表 4): 

1.原屬鄉村區甲種、乙種建築用地或原屬都市計畫農業區建地目土

地或建物。 

2.前述既有第一種住宅區之範圍係以其土地甲種、乙種建築用地範

圍及通行所需必要性通路範圍線為界。 

表4  第一種住宅區公民及人民團體陳情意見類型暨處理原則表 

類型 建議保留原則 規劃調整原則 

密 集
聚
落 、
社 區
或 合
法 工
廠 

甲 種 建
築 用 地 

乙 種 建
築 用 地 

1. 陳情社區屬合
法建築。 

2. 不妨礙整體規
劃。 

3. 位於機場專用
區、自由貿易港
專用區、車站專
用區經需地機
關同意。 

1. 除其範圍曲折且無地上物，須配合
整體規劃納入區段徵收外，其餘部
分依地政局提供地籍測量界址調整
為第一種住宅區予以保留，並配置
適當公共設施供其通行。 

2. 涉及其他私有非可建築土地，如供
該合法社區或合法建物出入使用，
屬該社區或建物當初申請建照之必
要出入道路(或指定建築線)，或該
剔除區與計畫道路間所夾畸零土
地，建議參照地形、桃園市政府提供
之現況實測點及整體規劃考量劃設
必要出入通路為廣場用地；若無現
況實測點則以劃設 4 公尺廣場用地
為原則。 
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肆、變更理由及內容 

一、變更理由 

(一)依內政部都市計畫委員會 109 年 12 月 8 日第 982 次會議決議第六

點辦理 

機場園區建設計畫範圍內第一種住宅區土地所有權人於航空

城計畫(第一階段)發布實施後，持續向交通部民用航空局陳情納入

區段徵收之意願，交通部民用航空局依據民眾陳情建議，考量區段

徵收範圍完整性及使用需求後，依內政部都市計畫委員會 109 年

12 月 8 日第 982 次會議決議第六點，有關民眾陳情納入機場園區

建設計畫區段徵收範圍部分，倘提出全部土地所有權人同意並檢附

相關證明文件，即同意納入機場園區區段徵收範圍，並併同辦理都

市計畫變更。 

(二)保障土地所有權人權益，確認第一種住宅區地籍測量界址範圍 

另航空城計畫(第一階段)機場園區建設計畫範圍內第一種住

宅區規劃範圍，原係參考桃園市政府地政局提供區段徵收剔除區地

籍測量界址進行劃設，後續辦理區段徵收開發作業時，經桃園市政

府表示原於都市計畫階段提供之剔除區坐標，因該範圍土地屬圖解

區地籍圖，都市計畫階段辦理實地勘測時，因現況有樹木、圍牆及

違建等障礙物，致測量通視性不佳，導致僅能就周邊現況提出剔除

區地籍坐標，後因區段徵收工程施作部分障礙物大部分已被排除，

故桃園市政府地政局以 113年 5 月 7日桃地航字第 1130025976 號

函提供航空城計畫(第一階段)機場園區建設計畫範圍內第一種住

宅區土地地籍實測成果，為保障土地所有權人權益，本案依據桃園

市政府地政局建議，以現場實際測量地籍成果調整第一種住宅區範

圍邊界。 

(三)為確保光明社區地下石油管線所屬土地使用分區管制一致性，變更

台灣中油股份有限公司管有土地為第一種產業專用區 
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台灣中油股份有限公司煉製事業部桃園煉油廠於 112 年 7 月

12 日桃廠行政發字第 11210504420 號函陳情，考量桃園市大園區

竹圍段田寮小段 258-1 地號等四筆土地下方設置有桃園煉油廠至

沙崙油庫 9支輸油氣管線群，為避免影響桃園機場、國防、工業及

民生用油用氣，陳情全段不納入區段徵收範圍；另於 113 年 4 月

29 日桃廠行政發字第 11310319510 號函說明光明社區內台灣中油

股份有限公司管有土地全線僅可供輕便人車通行，且沿線亦設有

2.5公尺限高門架，管線檢修期間則需封路、禁止人車通行。倘經

指定建築線即屬都市計畫道路，為不特定公眾通行所需，將不得封

路，勢必造成管線維護安全之虞，影響該廠甚鉅，故無法提供兩側

土地申請劃設建築線。 

本案考量台灣中油公司管有土地現況已可供民眾通行且緊鄰

中油公司輸油管線之可建築用地使用規範已訂定於原航空城計畫

(第一階段)土地使用分區管制要點，故不納入光明社區內台灣中油

股份有限公司管有土地於區段徵收範圍，同時為確保地下石油管線

所屬土地使用分區管制之一致性及保有緊鄰中油公司輸油管線土

地之建築使用彈性，變更其為第一種產業專用區。 
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二、變更內容 

本計畫共計 5處變更案，個案變更內容如表 5及圖 27至圖 43。 

表5 變更內容明細表 

編

號 
位置 

變更內容 
變更理由 

原計畫(公頃) 新計畫(公頃) 

1 高公

(道)西

側，綠

2北側 

第一種住宅區

(1.1257) 

第二種自由貿易港

專用區(0.9513) 

1. 機場園區建設計畫範
圍內第一種住宅區土
地所有權人於航空城
計畫(第一階段)發布
實施後，持續向交通部

民用航空局陳情納入
區段徵收之意願，交通
部民用航空局依據民
眾陳情建議，考量區段
徵收範圍完整性及使
用需求後，依內政部都
市計畫委員會 109 年
12 月 8 日第 982 次會
議決議第六點，有關民
眾陳情納入機場園區
建設計畫區段徵收範
圍部分，倘提出全部土
地所有權人同意並檢

附相關證明文件，即同
意納入機場園區區段
徵收範圍，並併同辦理

都市計畫變更。 
2. 航空城計畫 (第一階

段)機場園區建設計畫
範圍內第一種住宅區
規劃範圍，原係參考桃
園市政府地政局提供
區段徵收剔除區地籍
測量界址進行劃設，後
續辦理區段徵收開發

作業時，經桃園市政府
表示原於都市計畫階
段提供之剔除區坐標，
因該範圍土地屬圖解
區地籍圖，都市計畫階
段辦理實地勘測時，因
現況有樹木、圍牆及違
建等障礙物，致測量通 

第一種產業專用區

(0.1740) 

第二種自由貿易港

專用區(兼供道路

使用) (0.0004) 

第二種自由貿易港

專用區(0.0005) 

第一種住宅區

(0.0005) 

2 園道用

地南

側，綠

2西側 

第一種住宅區

(0.1772) 

第二種自由貿易港

專用區(0.1770) 

第二種自由貿易港

專用區(兼供道路

使用) (0.0002) 

第二種自由貿易港

專用區(0.0011) 

第一種住宅區

(0.0008) 

第二種自由貿易港

專用區(兼供道路

使用) (0.0003) 

第二種自由貿易港

專用區(兼供道路

使用)( 0.0273) 

第一種住宅區

(0.0002) 

第二種自由貿易港

專用區(0.0271) 

3 捷 2 

南側 

第一種住宅區

(0.0135) 

第一種商業區

(0.0135) 

第一種商業區

(0.0001) 

第一種住宅區

(0.0001) 

4 污 1 

北側 

第一種住宅區

(0.1294) 

機場專用區

(0.0236) 

第二種產業專用區

(0.1004) 

第二種產業專用區

(兼供道路使

用)( 0.0009) 

廣場用地(0.0045) 
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表 5 變更內容明細表 

編

號 
位置 

變更內容 
變更理由 

原計畫(公頃) 新計畫(公頃) 

4 污 1 

北側 

機場專用區

(0.0006) 

第一種住宅區

(0.0006) 

視性不佳，導致僅能就
周邊現況提出剔除區
地籍坐標，後因區段徵
收工程施作部分障礙
物大部分已被排除，故
桃園市政府地政局以
113年 5月 7日桃地航
字第 1130025976 號函
提供航空城計畫(第一

階段)機場園區建設計
畫範圍內第一種住宅
區土地地籍實測成果，
為保障土地所有權人

權益，本案依據桃園市
政府地政局建議，以現
場實際測量地籍成果
調整第一種住宅區範
圍邊界。 

3. 考量台灣中油公司管
有土地現況已可供民
眾通行且緊鄰中油公
司輸油管線之可建築

用地使用規範已訂定
於原航空城計畫(第一
階段)土地使用分區管
制要點，故不納入光明
社區內台灣中油股份
有限公司管有土地於
區段徵收範圍，同時為
確保地下石油管線所
屬土地使用分區管制
之一致性及保有緊鄰
中油公司輸油管線土
地之建築使用彈性，變

更其為第一種產業專
用區。 

第二種產業專用區

(0.0025) 

第一種住宅區

(0.0010) 

第二種產業專用區

(兼供道路使

用)(0.0004) 

廣場用地(0.0011) 

機場專用區(兼供

道路使

用)( 0.0091) 

機場專用區 

(0.0091) 

第二種產業專用區

(兼供道路使

用)( 0.0006) 

第一種住宅區

(0.0003) 

第二種產業專用區

(0.0003) 

道路用地(0.0006) 第二種產業專用區

(0.0006) 

5 污 1 

西北側 

第一種住宅區

(0.0358) 

第三種住宅區

(0.0004) 

機場專用區

(0.0285) 

第一種商業區

(0.0069) 

第一種商業區

(0.0030) 

第一種住宅區

(0.0030) 

機場專用區(兼供

道路使

用)( 0.0002) 

第三種住宅區

(0.0002) 

第三種住宅區

(0.0005) 

第一種住宅區

(0.0005) 

註：實際變更範圍應依變更地號及地政機關地籍實地測量鑑界成果為準。 
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圖27 變更位置示意圖 
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圖28 變 1案變更內容示意圖 
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圖29 變 1案變更內容示意圖(一) 
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圖30 變 1案變更內容示意圖(二) 
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圖31 變 2案變更內容示意圖 
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圖32 變 2案變更內容示意圖(一) 
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圖33 變 2案變更內容示意圖(二) 
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圖34 變 3案變更內容示意圖 
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圖35 變 4案變更內容示意圖 
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圖36 變 4案變更內容示意圖(一) 
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圖37 變 4案變更內容示意圖(二) 
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圖38 變 4案變更內容示意圖(三) 
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圖39 變 4案變更內容示意圖(四) 
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圖40 變 5案變更內容示意圖 
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圖41 變 5案變更內容示意圖(一) 
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圖42 變 5案變更內容示意圖(二) 
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圖43 變 5案變更內容示意圖(三) 
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伍、變更後計畫內容 

一、土地使用計畫 

有關本計畫變更前後土地使用計畫面積對照表詳表 6，變更後計畫

詳圖 44至圖 48。 

表6 變更前後土地使用面積表 

項目 
原計畫 
面積 
(公頃) 

本次變更 
面積 
(公頃) 

本次變更後 

計畫面積
(公頃) 

佔計畫總面
積比例(%) 

佔都市發展
用地面積比

例(%) 

土
地
使
用
分
區   

住宅
區 

第一種住宅區 29.08  -1.47 27.61 0.69 0.71 
第二種住宅區 54.19  54.19 1.35  1.40  
第三種住宅區 189.34  0.00* 189.34 4.72  4.89  
第四種住宅區 73.15   73.15 1.82  1.89  
第五種住宅區 7.73  7.73 0.19  0.20  
第五種住宅區(供安置住
宅使用) 

8.34   8.34 0.21  0.22  

第五種住宅區(供社會住
宅使用) 

10.09   10.09 0.25  0.26  

小計 371.92 -1.47 370.45 9.23  9.57  

商業
區 

第一種商業區 5.85  0.02 5.87 0.15  0.15  
第二種商業區 158.79  158.79 3.96  4.10  
第三種商業區 88.82  88.82 2.21  2.29  
第四種商業區 51.06   51.06 1.27  1.32  

小計 304.52 0.02 304.54 7.59  7.87  

乙種工業區 35.13   35.13 0.88 0.91 
零星工業區 20.36   20.36 0.51 0.53 
機場專用區 1,730.25  0.06 1,730.31 43.13 44.69 
機場專用區(兼供道路使用) 1.82  -0.01 1.81 0.05 0.05 

自由
貿易
港專
用區 

第一種自由貿易港專用區 34.92   34.92 0.87 0.90 
第二種自由貿易港專用區 73.99  1.15 75.14 1.87 1.94 
第二種自由貿易港專用區
(兼供道路使用) 

0.08  -0.03 0.05 0.00* 0.00* 

小計 108.99  1.13 110.12 2.74 2.84 

產業
專用
區 

第一種產業專用區 82.75  0.17 82.92 2.07 2.14 
第二種產業專用區 48.33  0.10 48.43 1.21 1.25 
第二種產業專用區(兼供
道路使用) 

0.27  0.00* 0.27 0.01 0.01 

第二之一種產業專用區 7.19   7.19 0.18 0.19 
第三種產業專用區 95.25   95.25 2.37 2.46 
第四種產業專用區 195.42   195.42 4.87 5.05 

小計 429.21  0.27 429.48 10.70 11.09 
車站專用區 15.92   15.92 0.40 0.41 
宗教專用區 2.70   2.70 0.07 0.07 
電信專用區 0.10   0.10 0.00* 0.00* 
加油站專用區 0.57   0.57 0.01 0.01 
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表 6 變更前後土地使用面積表 

項目 
原計畫 
面積 
(公頃) 

本次變更 
面積 
(公頃) 

本次變更後 

計畫面積
(公頃) 

佔計畫總面
積比例(%) 

佔都市發展
用地面積比

例(%) 
 農業專用區 10.29   10.29 0.26 0.27 

 

古蹟保存區 13.70   13.70 0.34 0.35 
社會福利專用區 0.10   0.10 0.00* 0.00* 
河川區 125.97   125.97 3.14 3.25 
河川區(兼供機場專用區使用) 5.72   5.72 0.14 0.15 
河川區(兼供捷運系統使用) 1.59   1.59 0.04 0.04 
河川區(兼供高速公路使用) 2.14   2.14 0.05 0.06 
河川區(兼供園林道路使用) 2.19   2.19 0.05 0.06 

河川區(兼供道路使用) 2.86   2.86 0.07 0.07 
合計 3,186.05  -0.01 3,186.04 79.41 82.29 

公

共

設

施

用

地  

公園用地 123.01   123.01 3.07 3.18 
綠地用地 60.84   60.84 1.52 1.57 
綠地用地(兼供道路使用) 0.05   0.05 0.00* 0.00* 
廣場用地 5.55  0.01 5.56 0.14 0.14 
停車場用地 5.87   5.87 0.15 0.15 

學校用

地 

文小用地 2.70   2.70 0.07 0.07 
文中小用地 12.05   12.05 0.30 0.31 
文高用地 5.45   5.45 0.14 0.14 

文大用地 7.23   7.23 0.18 0.19 
小計 27.43   27.43 0.68 0.71 

機關用地 5.65   5.65 0.14 0.15 
抽水站用地 1.61   1.61 0.04 0.04 

污水處理廠用地 9.79   9.79 0.24 0.25 
變電所用地 1.55   1.55 0.04 0.04 

電路鐵塔用地 0.31   0.31 0.01 0.01 
灌溉設施用地 27.00   27.00 0.67 0.70 
捷運系統用地 47.10   47.10 1.17 1.22 
捷運系統用地(兼供高速公路使用) 0.27   0.27 0.01 0.01 
捷運系統用地(兼供園林道路使用) 0.66   0.66 0.02 0.02 
捷運系統用地(兼供道路使用) 0.81   0.81 0.02 0.02 
高速公路用地 20.55   20.55 0.51 0.53 
高速公路用地(兼供捷運系統使用) 0.16   0.16 0.00* 0.00* 
高速公路用地(兼供園林道路使用) 0.77   0.77 0.02 0.02 
高速公路用地(兼供道路使用) 60.66   60.66 1.51 1.57 
園林道路用地 152.74   152.74 3.81 3.95 
道路用地 273.56 -0.00* 273.56 6.82 7.07 

道路用地(兼供捷運系統使用) 0.08   0.08 0.00* 0.00* 
合計 826.02  0.01 826.03 20.59 21.34 

總計(1)
註 1
 3,871.60   3,871.60   100.00 

總計(2) 4,012.07   4,012.07  100.00  
註 1：都市發展用地面積不含河川區。 
註 2：表中所列面積應以核定計畫圖實地分割測量面積為準。 
註 3：*表示面積未達 0.01公頃或未達百分之 0.01。  
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圖44 變更後土地使用計畫示意圖 
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圖45 變更後土地使用計畫示意圖(一) 



 

50 

 

圖46 變更後土地使用計畫示意圖(二) 
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圖47 變更後土地使用計畫示意圖(三) 
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圖48 變更後土地使用計畫示意圖(四) 
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陸、實施進度及經費 

一、開發方式與主體 

本計畫興辦計畫前經行政院 102 年 3 月 27 日核定「桃園航空城機

場園區建設計畫」為重大建設計畫，並由交通部民用航空局依國際機場

園區發展條例及土地徵收條例規定以「區段徵收」方式開發。 

二、實施進度與經費 

航空城計畫(第一階段)機場園區之土地區段徵收經內政部 109年 6

月 19日台內地字第 1090122545號函核准辦理，並由桃園市政府於 109

年 11月 9日至 12月 9日公告完成。有關本計畫屬前揭行政院核定之重

大建設計畫範圍，相關區段徵收期程應依據土地徵收條例相關規定辦理

用地取得作業。本計畫公共設施所需開闢經費，係由民航事業作業基金

先行支應，詳表 7。 

表7  實施進度及經費明細表 

項目 權屬 

面積

(平方

公尺) 

土地取得方式 
開闢 

經費 

開發 

主體 

經費 

來源 徵收 
區段 

徵收 

市地 

重劃 

開發 

許可 

公地

撥用 

廣場 

用地 

私有 45.09  ˇ    

36.74

萬元 

交通

部 

民航

事業

作業

基金 公有 11.42     ˇ 

註 1：表中所列面積應以核定計畫圖實地分割測量面積為準。 

註 2：表中所列公共設施用地開闢經費及預定完成期限僅供參考，得視主辦單位財務及施工狀況酌予調

整。 
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柒、其他事項 

一、有關緊鄰台灣中油股份有限公司輸油管線之第一種住宅區可建築用地

使用規範，應依航空城計畫(第一階段)土地使用管制要點第三十八點

(略以)：「緊鄰中油公司輸油管線之可建築用地，依法申請新建、增

建、修建、改建者，需經桃園市政府都市設計、建管等相關單位會同

中油公司審查核准後，始得發照建築，以確保地下管線安全。」之規

定辦理。 

二、凡本次變更內容未指明變更部分，均應以原計畫為準。 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

附件一、內政部同意本案得依都市計畫法第 27 條第
1 項第 4 款辦理都市計畫個案變更函 

  



 

 

 
  



 

 

 

 

 

 

 

 

附件二、交通部檢視本案符合都市計畫法第 27 條第
1 項第 4 款辦理都市計畫個案變更函 

  



 

 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

附件三、「變更桃園國際機場園區及附近地區特定區
計畫(第一階段) (配合田寮過田聚落、光明
社區、崁下地區、東隆凱悅及君品社區等 4
處第一種住宅區納入區段徵收範圍)」案公
開展覽前座談會會議紀錄及意見回應  



 

 

一、112年 6月 27日第一次公開展覽前座談會 

(一)會議記錄 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

(二)、意見回應 

112 年 6 月 27 日辦理「變更桃園國際機場園區及附近地區特

定區計畫(第一階段) (配合田寮過田聚落、光明社區、崁下地區、

東隆凱悅及君品社區等 4 處第一種住宅區納入區段徵收範圍)」案

公開展覽前座談會會議紀錄處理情形及回應意見 

會議記錄結論 處理情形及意見回應 

一、 本次會議已充分聽取民眾之意願，

本案倘完成都市計畫個案變更納

入機場園區特定區區段徵收範

圍，本局將賡續依土地徵收條例

相關程序辦理用地取得作業；倘

前述作業未及參與全區抵價地分

配作業，則以機場園區配餘之抵

價地接續分配或領取現金補償。 

遵照辦理。本案後續將視土地所有權人

同意納入區段徵收情形進行個案變更

程序，並依土地徵收條例相關程序辦理

用地取得作業，倘辦理作業進度作業未

及參與全區抵價地分配作業，則依左列

說明以機場園區配餘之抵價地接續分

配或領取現金補償。 

二、 請有意願納入區段徵收之土地所有

權人將變更都市計畫(納入區段

徵收範圍)同意書於 112年 7月 14

日前郵寄或親送至本局或內政部

營建署城鄉發展分署，俾利辦理

後續彙整評估，續行都市計畫變

更法定程序。 

敬悉。 

三、 感謝各位鄉親、委員、議員之出席，

今天的會議圓滿結束。 

-- 

  



 

 

一、112年 11月 14日第二次公開展覽前座談會 

(一)會議記錄 

 



 

 

 

 

 



 

 

(二)意見回應 

112年 11月 14日辦理「變更桃園國際機場園區及附近地區特

定區計畫(第一階段) (配合機場園區建設計畫範圍內第一種住宅

區納入區段徵收範圍)」案公開展覽前座談會會議紀錄處理情形及

回應意見 

會議記錄結論 處理情形及意見回應 

一、 請有意願納入機場園區特定區區段

徵收之土地所有權人，將變更都

市計畫(納入區段徵收範圍)同意

書於 112 年 11 月 23 日前郵寄

或親送至本局，俾利辦理後續彙

整評估，續行都市計畫變更法定

程序。 

敬悉。本案後續將彙整土地所有權人同

意納入區段徵收統計結果辦理後續彙

整評估，續行都市計畫變更法定程序。 

二、 感謝各位鄉親出席，相關都市計畫

變更內容，屆時會另舉行公開展

覽說明會並再通知願意納入區段

徵收之鄉親知悉。 

-- 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

附件四、桃園市政府地政局 113年 5月 7 日桃地航字
第 1130025976 號函檢送「配合田寮過田聚
落、光明社區、 崁下地區及東隆凱悅、君品
社區等 4 處第一種住宅區辦理 『擬定桃園
國際機場園區及附近地區特定區計畫（第一
階段）』案都市計畫樁位及相關地籍圖修正
電子檔  



 

 

 



 

 

光明社區 

田寮過田社區 



 

 

桃園市大園區崁下小段 115地號等 14筆土地 

崁下社區西側 



 

 

崁下社區東側 

  


