內政部淡海新市鎮特定區計畫都市設計審查小組

第121次會議紀錄
中華民國101年8月20日內授營鎮字第1010807883號
壹、101年8月9日（星期四）上午9時30分整
貳、地點：本部營建署地下1樓第2會議室

參、主席：許委員兼副召集人文龍代理

記錄：蘇崇哲、湯玉霜、羅凱臻
陸、確認第120次會議紀錄

   洽悉。
柒、討論事項

第1案：「淡海新市鎮第一期細部計畫地區都市設計審議規範」有關建築物高度放寬乙案
一、發言要點

委員A：
（一）本審查小組第112次會議有關放寬「淡海新市鎮第一期細部計畫地區都市設計審議規範」(以下簡稱審議規範)建築物高度之決議，其主要用意是為使建築物之高度更具彈性，惟其修正仍應尊重原有審議規範訂定當時之精神。
（二）建築物申請放寛高度應具有公益性與必要性，且應經本審查小組審議通過，並不必然是設計單位申請就一定得放寬，應予釐清。
（三）建議刪除本審查小組第112次會議有關建築物高度各棟平均高度計算等文字，以杜爭議。
（四）此外，審議規範修正後之適用時間，建議參照建築技術規則的作法，上半年修正之規定於下半年始得適用，而下半年修正之規定，應於隔年的上半年始得適用，以資緩衝。
委員B：
（一）為避免適用上的困擾，建議作業單位應將建築物平均高度之計算方式定義清楚。
（二）建築物高度太高會對鄰地產生壓迫感，請作業單位考量高度放寛後對鄰地日照、採光及私密性等影響，再作文字修正。
委員C：考量本地區放寛建築物高度的需求，以及放寬高度後對周遭環境所產生的影響，建議照本次作業單所提出的修正文字通過，以適度的管控。
委員D：
（一）本審查小組第112次會議決議有關建築物高度得以各棟平均高度計算之規定，可使基地內建築物之配置更具彈性，其排列更為錯落有致，達成豐富天際線的目標。
（二）本次作業單所提出之修正文字，已針對自第112次會議修正放寛建築物高度後對本地區整體都市景觀產生之不良影響加以改善，其放寬的高度也已經有所限縮，原則同意，惟放寬之高度建議由目前修正的1.5倍再放寬為2倍。
委員E：
（一）為加速已開發區區段徵收後取得土地之去化，減輕新市鎮開發基金之財務負擔，本署於96及97年間曾修正放寛土地要點中有關容積獎勵規定，因此酌予放寛建築物高度實有其必要。
（二）為避免建築物高度放寛後所衍生的問題，建議將建築物之平均高度以目前審議規範中附圖5規定之高度為計算基礎，而非以放寛後之建築物高度為計算基礎。
二、決議
請作業單位依各位委員發言要點再行修正，提下次會議討論。
第2案：「淡海新市鎮第1期發展區第1開發區新市段83地號協和建設日用品零售或服務業及集合住宅大樓新建工程」都市設計審議案
一、發言要點

（略）

二、決議

請設計單位依下列各點及作業單位初審意見（詳附件）修正書圖或補充說明後，逕送本部營建署確認，免再提本審查小組審議：

（1） 本案臨道路退縮帶狀式開放空間之綠帶及人行道設計、其他開放空間之景觀設計，經委員討論後，請參考下列各點建議修正：

1. 請補充說明本案基地實際之透水率，另本案基地透水率如無法達到法定空地面積之1/2，建議透水率應至少達到未開挖面積之1/2以上。
2. 本案臨道路退縮設計，經委員討論後原則同意，惟應避免日後人行步道衍生機車違規停放問題，並請考量人行步道與鄰地齊平銜接。
3. 本案綠化面積計算應扣除供通行之鋪面面積，請重新修正。

4. 本案東北側之景觀綠化設計，建議考量與鄰地公司田段82地號配合調整設計。
（2） 本案建築量體配置、高度、立面造型風格、色彩及屋突等設計，經委員討論後，請參考下列各點建議修正：

1. 本案屋脊裝飾物結構設計部分採R.C構造設計，為避免有2次施工疑慮，建議調整為金屬構件或簡化R.C構造之牆面，另屋脊R.C構造之牆面其透空面積應達1/2，請配合相關法規修正。
2. 本案立面設置多處格柵，如係設置必要性之空調主機，原則以1戶設置1處，惟大於70公分可分設2處；另樑上不可設置構造物，建議改以設置雨遮方式處理；陽台右側之挑空空間，如設置雨遮應以降版設計。

（3） 本案動線系統設計，經委員討論後，請參考下列各點建議修正：

1. 本案機車坡道設計過於彎曲，建議調整修正其坡度與彎度，以維行車安全；另地下1層規劃之部分機車停車位有阻礙汽車通行之虞，請調整設置位置。

2. 本案於地下2、3層規劃小汽車車位連續設置，建議調整為一大一小之設置方式。
（4） 報告書缺漏或誤繕部分，請確實查明後修正：
1. 本案騎樓免計容積部分，請依建築技術規則相關規定辦理。

2. 本案設置零售業，請考量設置民眾臨時停車位，惟因基地面積狹小，建議於地下室規劃設置。
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