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內政部淡海新市鎮特定區計畫都市設計審查小組 
第 109 次會議議程 

 
壹、確認第 108 次會議紀錄 
 

貳、報告事項 

第 1 案：修訂「淡海新市鎮特定區第一期細部計畫建築物及土地使用

分區管制要點」及「淡海新市鎮第一期細部計畫地區都市設

計審議規範」部分條文乙案 

說明： 

一、「淡海新市鎮特定區第一期細部計畫建築物及土地使用分區管

制要點」本次修訂，係為檢討相關容積獎勵規定，以有效控制

容積總量及都市成長，並符公益原則，計修訂2點、新訂3點（詳

後附件）。 

二、「淡海新市鎮第一期細部計畫地區都市設計審議規範」本次修

正，係為彙整本部「淡海新市鎮特定區計畫都市設計審查小組」

歷次會議通過案例及審查決議，以符實際發展現況，並利辦理

後續都市設計之審查，計修訂3點，新訂1點。（詳後附件） 

 
參、討論事項 
 

第 1案：「淡海新市鎮第 1期發展區第 1開發區新市段 186 地號和毅建

設集合住宅大樓新建工程」都市設計審議案 

 

說明： 

一、基地概要： 

本基地位於淡海新市鎮特定區第 1期發展區第 1開發區，土
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地使用分區屬第 6種住宅區，面積約為 2373.67 平方公尺，

法定建蔽率為 35%，容積率為 400%（未申請容積獎勵），本

案為地下 4 層，地上 15 層，屋突 2 層之建築物。基地東側

臨 12 公尺計畫道路，南側臨公園用地，西側臨第 6 種住宅

區，北側臨 10 公尺囊底道路。 

二、都市設計內容：詳如都市設計審議報告書。 

 

第 2 案：「淡海新市鎮第 1期發展區第 1開發區新市段 134 地號良將建

設集合住宅大樓新建工程」都市設計審議案 

 

說明： 

一、基地概要： 

本基地位於淡海新市鎮特定區第 1期發展區第 1開發區，土

地使用分區屬第 6種住宅，面積約為 2299.38 平方公尺，法

定建蔽率為 35%，容積率為 400%（本案未申請任何容積獎

勵），為地上 14 層，地下 3層，屋突 3層之建築物。基地北

側面臨 40 公尺新市二路，東側面臨 12 公尺計畫道路，南側

為 10 公尺囊底路。 

二、本案審查經過： 

本案前經本部「淡海新市鎮特定區計畫都市設計審查小組」

100 年 9 月 30 日召開之第 104 次會議審查未通過，設計單

位業依上開會議決議及作業單位初審意見修正，爰再提會審

議。 

三、都市設計內容：詳如都市設計審議報告書。 
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肆、臨時動議 
 
伍、散會 
 
  



 



淡海新市鎮特定區第一期細部計畫建築物及土地使用分區管制要點修訂草案 
 
「淡海新市鎮特定區第一期細部計畫建築物及土地使用分區管制要點」（以下簡稱本要點）本次修訂係為檢討相關容積獎勵

規定，以有效控制容積總量及都市成長，並符公益原則，前於 100 年 10 月 14 日提陳本部「淡海新市鎮特定區計畫都市設計審查

小組」第 105 次會議報告，並參酌委員建議修正，後續擬提陳本部「淡海新市鎮特定區計畫都市設計審查小組」報告後，併入「變

更淡海新市鎮特定區計畫第 2 次通盤檢討案（草案）」辦理都市計畫變更。 

 
本次修訂條文  100.10.14.第 105 次會議報告條文  原條文  修訂說明  
第 45 點   凡建築基地為完整之街廓

或符合下列各款之一規定，

一、基地有一面臨街寬度在

30 公尺以上之道路，其臨接

長度在 50 公尺以上或達周界

總長度 1/5 以上者，在商業區

基地面積為本要點第二十點

所規定之最小基地面積兩倍

以上，在住宅區基地面積為

10,000 平方公尺以上者，並

依 規 定 設 置 公 共 開 放 空 間

者，得依第四十七點規定增

加興建樓地板面積。  
二、在住宅區基地為完整臨

接一個或一個以上之囊底道

路。

（未修訂）  第 45 點   凡建築基地為完整之街廓

或符合下列各款之一規定，

並依規定設置公共開放空間

者，得依第四十七點規定增

加興建樓地板面積。  
一、基地有一面臨街寬度在

30 公尺以上之道路，其臨

接長度在 50 公尺以上或達

周界總長度 1/5 以上者，

在商業區基地面積為本要

點第二十點所規定之最小

基地面積兩倍以上，在住

宅區基地面積為 10,000 平

方公尺以上者。  
二、在住宅區基地為完整臨

接一個或一個以上之囊底

道路。  

本點修訂，經檢視本都市計

畫圖，無原條文第二款規定

條件可適用之個案，為符實

際，爰刪除該項規定。  

 



 
本次修訂條文  100.10.14.第 105 次會議報告條文  原條文  修訂說明  
第 47 點之 1  依第 45 點及第 47 點規

定申請增加興建樓地板面積

案件，依本要點及審議規範

規定沿道路退縮部分面積與

鼓勵係數之乘積應自本要點

第 47 點得增加之樓地板面積

（△FA）中扣除。但基地條

件特殊，經「淡海新市鎮特

定 區 計 畫 都 市 設 計 審 查 小

組」審查通過者，得酌予計

入。  

第 47 點之 1  依第 45 點及第 47 點規

定申請增加興建樓地板面積案件，沿

道路退縮部分不得計入開放空間獎

勵有效面積。但基地條件特殊，經「淡

海新市鎮特定區計畫都市設計審查小組」

審查通過者，得酌予計入。

（無）  本點新訂，明定依本要點及

審議規範規定沿道路退縮

部分面積與鼓勵係數之乘

積 應 予 扣 除 及 其 例 外 情

形。沿道路退縮部分係法定

退縮，應以不計入開放空間

獎勵有效面積為原則；惟考

量部分基地條件特殊，明定

經「淡海新市鎮特定區計畫

都市設計審查小組」審查通

過者，得酌予計入，以維彈

性。  
（暫不修訂）  第 48 點 住宅區及商業區建築物之第

一、二、三層樓，如經主管

機關核准作為公共設施使

用部分，並經新北市政府同

意接管者， 得免計入容積

率。惟公共設施使用部分不

得變更作其他使用。  

第 48 點 住宅區及商業區建築物之第

一、二、三層樓，如經主管

機關核准作為公共設施使用

部分，得免計入容積率。惟

公共設施使用部分不得變更

作其他使用。  

本點原擬修訂，依本點規定

住宅區及商業區建築物之

第一、二、三層樓如經主管

機關核准作為公共設施使

用部分，得免計入容積率，

惟其後續維護管理之權責

有待釐清，擬增加「經新北

市政府同意接管」等文字，

以資明確，惟考量本條文涉

及土地所有權人及新北市

政府權益重大，爰本次暫不

修訂，擬俟釐清雙方權益及

權責後，再詳予研議。  
    



 
本次修訂條文  100.10.14.第 105 次會議報告條文  原條文  修訂說明  
第 49 點  被徵收土地所有權人領回抵

價地或政府標售、讓售之土

地，於完成土地接管之日起

一年內申請開發建造執照並

完成申報開工者，其建築物

容積率獎勵放寬 15％，第二

年至第三年內申請開發建築

施工建造執照並完成申報開

工者，獎勵額度逐年減少 5
％，第四年起不予獎勵，申

請 獎 勵 之 規 定 並 以 一 次 為

限。  
第一項申請開發之時程有關

環境影響評估作業與水土保

持 規 劃 審 查 作 業 時 間 不 計

入，但最長不超過二年。  
本細部計畫土地使用分區管

制要點民國 94 年 9 月 15 日

修正發布實施之日前完成土

地 接 管 之 抵 價 地 或 政 府 標

售、讓售之土地，以前開發

布實施日為起算日計算容積

率獎勵，並適用前項容積獎

勵之規定。  

第 49 點  被徵收土地所有權人領回抵

價地或政府標售、讓售之土

地，於完成土地接管之日起

一年內申請開發並建築施工

完成申報開工者，其建築物

容積率獎勵放寬 15％，第二

年至第三年內申請開發建築

施工者，獎勵額度逐年減少 5
％，第四年起不予獎勵，申

請 獎 勵 之 規 定 並 以 一 次 為

限。  
第一項申請開發之時程有關

環境影響評估作業與水土保

持 規 劃 審 查 作 業 時 間 不 計

入，但最長不超過二年。  
本細部計畫土地使用分區管

制要點民國 94 年 9 月 15 日

修正發布實施之日前完成土

地 接 管 之 抵 價 地 或 政 府 標

售、讓售之土地，以前開發

布實施日為起算日計算容積

率獎勵，並適用前項容積獎

勵之規定。  

第 49 點  被徵收土地所有權人領回抵

價地或政府標售、讓售之土

地，於完成土地接管之日起

一年內申請開發並建築施工

者，其建築物容積率獎勵放

寬 15％，第二年至第三年內

申請開發建築施工者，獎勵

額度逐年減少 5％，第四年起

不予獎勵，申請獎勵之規定

並以一次為限。  
 
第一項申請開發之時程有關

環境影響評估作業與水土保

持 規 劃 審 查 作 業 時 間 不 計

入，但最長不超過二年。  
本細部計畫土地使用分區管

制要點民國 94 年 9 月 15 日

修正發布實施之日前完成土

地 接 管 之 抵 價 地 或 政 府 標

售、讓售之土地，以前開發

布實施日為起算日計算容積

率獎勵，並適用前項容積獎

勵之規定。  

本點修訂，本點原規定僅敘

明「完成土地接管之日起一

年內申請開發並建築施工

者」，其中建築施工之認定

在執行上係以「申請建造執

照並完成申報開工」為準，

准此，刪除「開發」、「建

築施工」等文字，並明定「申

請建造執照並完成申報開

工」等文字，以符實際。  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   



  
本次修訂條文  100.10.14.第 105 次會議報告條文  原條文  修訂說明  
第 49 點之 1  依前點申請時程獎勵案

件應於完成申報開工後 3 年

內，至少 75％以上樓層數（樓

層 數 計 算 採 四 捨 五 入 取 整

數）完成申報勘驗，逾期未

完成勘驗者，時程獎勵容積

取消。但符合下列項目者得

延長之：  
一、建築規模超過地上 15

層及地下 3 層者，所增

加之樓層依新北市政

府所定建築期限（地下

層每層 4 個月、地面上

各層每層 2 個月）。  
二、因地震、風災、水災或

其他不可抗力事變而

遭受損害，經新北市政

府認定為危險或有安

全之虞，致建築工程停

工者，其停工日數不計

入建築期限。  
三、因法令新訂或增訂致增

加行政審查時程且非

可歸責於起造人、承造

人事由，該審查時程不

計入建築期限。  
 

本細部計畫土地使用分區管

制要點民國○○年○○月○

○日修正發布實施之日前，

已依前點申請時程獎勵且完

成申報開工案件，應依原建

照施工期程完成。

第 49 點之 1  依前點申請時程獎勵案

件應於完成申報開工後 3 年內完成 75
％以上樓層數之勘驗，逾期未完成勘

驗者，時程獎勵容積取消。但符合下

列項目者得延長之：  
一、建築規模超過地上 15
層及地下 3 層者，所增加之

樓層依新北市政府所定建

築期限（地下層每層 4 個

月、地面上各層每層 2 個

月）。  
二、因地震、風災、水災或

其他不可抗力事變而遭受

損害，經新北市政府認定為

危險或有安全之虞，致建築

工程停工者，其停工日數不

計入建築期限。  
三、因法令新訂或增訂致增

加行政審查時程且非可歸

責於起造人、承造人事由，

該審查時程不計入建築期

限。  
 

本細部計畫土地使用分區管

制要點民國○○年○○月○

○日修正發布實施之日前，

已依前點申請時程獎勵且完

成申報開工案件，應自前開

修正發布實施日起 3 年內完

成 75％以上樓層數之勘驗。

（無）  
 

本點新訂，共分 3 項，分別

說明如下：  
1. 為加速已取得時程獎勵

容積案件之建築開發，以

符其獎勵意旨，於第 1
項明定取得時程獎勵案

件應於申報開工後 3 年

內至少 75％以上樓層數

完成申報勘驗（依新北市

政府規定，自第 2 層以上

至屋頂版之樓層係採申

報勘驗程序），逾期未完

成者，時程獎勵容積取

消，並訂定因建築規模

大、不可抗力因素、適用

新法增加行政審查程序

致需超過 3 年始能達至

少 75％以上樓層數完成

申報勘驗之案件得予排

除之規定。  
 
2.第 2 項明定本土管要點本

次修正發布日前已取得

時程獎勵容積者，應依原

建照施工期程完成，以保

障其權益。  



    
本次修訂條文  100.10.14.第 105 次會議報告條文  原條文  修訂說明  

依前點申請時程獎勵案件完

成申報開工後，如有辦理都

市設計變更設計之需要，除

符合「淡海新市鎮第一期細

部計畫地區都市設計審議規

範」第 27 點及第 28 點規定

者外，應視為新案重新申請

都市設計審查及申請建造執

照。  

依前點申請時程獎勵案件完

成申報開工後，如有辦理變

更設計之需要，除符合「淡

海新市鎮第一期細部計畫地

區都市設計審議規範」第 27
點及第 28 點規定者外，應重

新申請都市設計審查及申請

建築執照。

 3.第 3 項係考量淡海新市鎮

取得時程獎勵容積後申請

都市設計變更案件，大部分

僅取得建照、申報開工而無

實際施工行為，致原核准之

時程獎勵已失其獎勵之原

意，爰明定取得時程獎勵後

申請都市設計變更案件除

符合審議規範第 27 點及第

28 點之小規模變更外，均視

為新申請案件，需重新辦理

都市設計審查及申請建築

執照，以期減少申報開工後

故意以變更設計為由延宕

開發，無開發之實卻享時程

獎勵之案件。  
第 50 點之 1  依本細部計畫土地使用

分區管制要點申請各項容積

獎勵，累計不得超過各該基

地法定容積率之30%。

第 50 點之 1  依本細部計畫土地使用

分區管制要點申請各項容積獎勵不得

超過各該基地法定容積率之 40%。

（無）  本點新訂，為維護淡海新市

鎮居住品質及控制發展總

量，明定獎勵總容積之上

限。  
 



    
本次修訂條文  100.10.14.第 105 次會議報告條文  原條文  修訂說明  
（暫不修訂）  第 59 點   本計畫區內可不適用台北

縣新北市建築物增設停車空間鼓勵要

點之規定，不受該要點有關山坡地建

築之限制。  

第 59 點   本計畫區內可適用台北縣

建築物增設停車空間鼓勵

要點之規定，不受該要點

有關山坡地建築之限制。

本點原擬修訂，明定本計畫

區不適用新北市建築物增

設停車空間鼓勵要點，惟考

量本部 100 年 6 月 30 日發

布「建築技術規則建築設計

施工編」第 59 條之 2 有關

停車獎勵之法源依據條文

施行期限至 101 年 12 月 31
日止，本點擬暫不修訂，後

續將俟前開條文施行期限

屆期後，依本部 100 年 1 月

6 日發布修正之「都市計畫

定期通盤檢討實施辦法」第

34 條規定，視實際需要於都

市計畫書訂定相關規定。  

 



淡海新市鎮第一期細部計畫地區都市設計審議規範修訂草案 
 
「淡海新市鎮第一期細部計畫地區都市設計審議規範」（以下簡稱本規範）自內政部 97 年 1 月 23 日訂定發布後，前經

100 年 2 月及同年 7 月 2 次修訂，本次修定係彙整本部淡海新市鎮特定區計畫都市設計審查小組（以下簡稱都審小組）歷次

會議通過案例及決議，研擬本規範修正草案如下，前於 100 年 10 月 14 日提陳本部「淡海新市鎮特定區計畫都市設計審查小

組」第 105 次會議報告，並參酌委員建議修正，後續擬提陳本部「淡海新市鎮特定區計畫都市設計審查小組」報告後，依法

制作業程序另案簽請發布實施。 

 
本次修訂條文  100.10.14.第 105 次會議報告條文  原條文  修訂說明  
五、人行空間及步道系統  
（四）1.（4）沿道路指定留設帶狀式開

放空間內設置人行步道時，人行

步道之一側應臨接道路境界

線，並應與臨接道路之人行道及

建築基地內之人行步道接齊順

平；但地面層供第十四組、第十

五組使用者，人行步道之一側得

不臨接道路境界線。 

五、人行空間及步道系統  
（四）1.（4）沿道路指定留設帶狀式開

放空間內設置人行步道時，人行

步道之一側應臨接道路境界

線，並應與臨接道路之人行道及

建築基地內之人行步道接齊順

平；但地面層供第十四組、第十

五組使用者，人行步道之一側得

不臨接道路境界線。

五、人行空間及步道系統  
（四）1.（4）沿道路指定留設帶狀式開

放空間內設置人行步道時，人行

步道之一側應臨接道路境界

線，並應與臨接道路之人行道及

建築基地內之人行步道接齊順

平。 

本點修訂，查建築基

地 地 面 層 供 第 十 四

組、第十五組使用係

商業使用，增加供前

開使用組別使用時沿

道路指定留設帶狀式

開放空間得將植栽帶

調整於臨接道路側之

規定，以利商業使用

及植栽生長。 
 



    
本次修訂條文  100.10.14.第 105 次會議報告條文  原條文  修訂說明  
（暫不修訂）  十六、基地整地原則及規定  

（四）建築基地之非開挖範圍之透水

率以 100％為原則。

十六、基地整地原則及規定  
（一）（略）  
（二）（略）  
（三）（略）  
（無）  

本點原擬修訂，為提

高建築基地透水率，

增列非開挖範圍透水

率以 100％為原則之

規定，惟經檢視歷年

都市設計案例，非開

挖範圍仍有設置消防

救災等不透水鋪面之

通道需求，且非開挖

範圍（是否包含通道）

及透水率（透水鋪面

是否全數計入）之認

定方式仍有疑義，倘

於本次修訂，恐窒礙

難行，本點擬暫不修

訂，俟前述議題釐清

後，再行辦理。  
 



    
本次修訂條文  100.10.14.第 105 次會議報告條文  原條文  修訂說明  
二十七、經淡海新市鎮特定區計畫都

市設計審查小組審議通過之

案件，因故變更設計但不影

響原都市設計審議決議下…

符合下列情形者，得由新北

市政府審查後同意。  
（一）（略）  
（二）（略）。  
（三）各層樓地板面積增減值不超過

原核准（經「淡海新市鎮特定區

計畫都市設計審查小組」審議通

過且經本部第 1 次定稿者，以下

各款同）百分之十，且合計不超

過一百平方公尺  
（四）樓層數未增加，高度增減於原

核准總樓高二十分之一百分之

五以下。  
（五）停車位置及數量調整小於原核

准總車位數二十分之一百分之

五以下或十五部以下。  
（六）指定留設之開放空間未變更可

視性與可及性者：  
1.（略）  
2.（略）  
3.（略）  
 

二十七、經淡海新市鎮特定區計畫都

市設計審查小組審議通過之

案件，因故變更設計但不影

響原都市設計審議決議下…

符合下列情形者，得由新北

市政府審查後同意。  
（一）（略）  
（二）（略）。  
（三）各層樓地板面積增減值不超過

原核准（經「淡海新市鎮特定區

計畫都市設計審查小組」審議通

過且經本部第 1 次定稿者，以下

各款同）10％十分之一，且合計

不超過一百100平方公尺  
（四）樓層數未增加，高度增減於原

核准 總樓高 二十分之一5％ 以

下。  
（五）停車位置及數量調整小於原核

准總車位數二十分之一5％以下

或十五15部以下。  
（六）指定留設之開放空間未變更可

視性與可及性者：  
1.（略）  
2.開放空間配置不變，開放空間

尺寸微調，開放空間面積增減

值不超過原核准百分之一1％

，且不超過十10平方公尺。  
3.（略）  

二十七、經淡海新市鎮特定區計畫都

市設計審查小組審議通過之

案件，因故變更設計但不影

響原都市設計審議決議下…

符合下列情形者，得由新北

市政府審查後同意。  
（一）（略）  
（二）（略）。  
（三）各層樓地板面積增減值不超過

原核准十分之一，且合計不超過

一百平方公尺  
 
 
 
 
 
（四）樓層數未增加，高度增減於總

樓高二十分之一以下。  

 
（五）停車位置及數量調整小於總車

位數二十分之一以下或十五部

以下。  
（六）指定留設之開放空間未變更可

視性與可及性者：  
1.（略）  
2.（略）  
3.（略）  

本點修訂，為避免開

發業者規避「淡海新

市鎮特定區計畫都市

設 計 審 查 小 組 」 審

查，採取多次少量變

更策略，明定歷次變

更設計之比較基礎應

以經「淡海新市鎮特

定區計畫都市設計審

查小組」審查通過者

且經本部第 1 次定稿

者為準；另將原規定

之各項比例修正為百

分比。  

 



    
本次修訂條文  100.10.14.第 105 次會議報告條文  原條文  修訂說明  
（七）建築立面變更之不影響景觀者：

1.（略）  
2. 花台 (雨遮 )長度增減值不超

過原核准百分之十，且不超過

一公尺  
（八）綠化設施植栽種類輕微變更者：

1.開放空間配置面積不變，應予

綠化之開放空間透水層及植栽

面積微調，增減值不超過原核

准百分之一，且透水層增減值

不超過原核准十平方公尺，透

水層面積仍應在開放空間面積

之二分之一百分之五十以上。

2.（略）。  

（七）建築立面變更之不影響景觀者：

1.（略）  
2.花台 (雨遮 )長度增減值不超過

原核准百分之十10％，且不超

過一1公尺。  
（八）綠化設施植栽種類輕微變更者：

1.開放空間配置面積不變，應予

綠化之開放空間透水層及植栽

面積微調，增減值不超過原核

准百分之一1％，且透水層增減

值不超過 原核准 十 10平方公

尺，透水層面積仍應在開放空

間面積之二分之一1/2以上。  
2.（略）。  

（七）建築立面變更之不影響景觀者：

1.（略）  
2.（略）  

（八）綠化設施植栽種類輕微變更者：

1.開放空間配置面積不變，應予

綠化之開放空間透水層及植栽

面積微調，增減值不超過原核

准百分之一，且透水層增減值

不超過十平方公尺，透水層面

積仍應在開放空間面積之二分

之一以上。  
 

2.（略）。  

（續上）  

    



 
本次修訂條文  100.10.14.第 105 次會議報告條文  原條文  修訂說明  
二十八、經淡海新市鎮特定區計畫都

市設計審查小組審議通過之

案件，因故變更設計但不影

響原都市設計審議決議下…

符合下列情形者，由內政部

營建署審查後同意。  
（一）樓地板面積調整，變更面積小

於原核准（經「淡海新市鎮特定

區計畫都市設計審查小組」審議

通過且經本部第 1 次定稿者，以

下各款同）總樓地板十分之一百

分之十 以下且五百平方公尺範

圍內。  
（二）樓層數未增加，高度增減於原

核准總樓高十分之一百分之十

以下。  
（三）停車位置及數量調整小於原核

准總車位數十分之一百分之十

以下或三十部以下。  
（四）（略）  
（五）（略）  
 

二十八、經淡海新市鎮特定區計畫都

市設計審查小組審議通過之

案件，因故變更設計但不影

響原都市設計審議決議下…

符合下列情形者，由內政部

營建署審查後同意。  
（一）樓地板面積調整，變更面積小

於原核准（經「淡海新市鎮特定

區計畫都市設計審查小組」審議

通過且經本部第 1 次定稿者，以

下各款同）總樓地板十分之一10
％以下且五百500平方公尺範圍

內。  
（二）樓層數未增加，高度增減於原

核准總樓高十分之一10％以下。

（三）停車位置及數量調整小於原核

准總車位數十分之一 10％以下

或三十30部以下。  
（四）開放空間配置不變，開放空間

尺寸微調，開放空間面積增減值

不超過原核准百分之一1％，且

不超過二十20平方公尺。  
（五）花台 (雨遮 )長度增減值不超過原

核准百分之十10％，且不超過二

2公尺。  
 

二十八、經淡海新市鎮特定區計畫都

市設計審查小組審議通過之

案件，因故變更設計但不影

響原都市設計審議決議下…

符合下列情形者，由內政部

營建署審查後同意。  
（一）樓地板面積調整，變更面積小

於總樓地板十分之一以下且五

百平方公尺範圍內。  
 
 
 
 
 
 

（二）樓層數未增加，高度增減於總

樓高十分之一以下。  
（三）停車位置及數量調整小於總車

位數十分之一以下或三十部以

下。  
（四）（略）  
（五）（略）  
 

本點修訂，為避免開

發業者規避「淡海新

市鎮特定區計畫都市

設 計 審 查 小 組 」 審

查，採取多次少量變

更策略，明定歷次變

更設計之比較基礎應

以經「淡海新市鎮特

定區計畫都市設計審

查小組」審查通過者

且經本部核定之第 1
次定稿本為準；另將

原規定之各項比例修

正為百分比。  

  



   
本次修訂條文  100.10.14.第 105 次會議報告條文  原條文  修訂說明  
（六）開放空間配置面積不變，應予

綠化之開放空間透水層及植栽

面積微調，增減值不超過原核准

百分之一，且透水層增減值不超

過原核准二十平方公尺，透水層

面積仍應在開放空間面積之 二

分之一百分之五十以上。  
（七） (略 ) 
（八） (略 )。  

（六）開放空間配置面積不變，應予

綠化之開放空間透水層及植栽

面積微調，增減值不超過原核准

百分之一1％，且透水層增減值

不超過 原核准 二十 20 平方公

尺，透水層面積仍應在開放空間

面積之二分之一1/2 以上。  
（七） (略 ) 
（八） (略 )。  

（六）開放空間配置面積不變，應予

綠化之開放空間透水層及植栽

面積微調，增減值不超過原核准

百分之一，且透水層增減值不超

過二十平方公尺，透水層面積仍

應在開放空間面積之二分之一

以上。  
（七） (略 ) 
（八） (略 )。  

（續上）  

二十九、建築法第 7 條之雜項工作物，

無需辦理都市設計審議，得

逕向新北市政府申請建築。

但圍牆高度及透空率超過本

規範第 21 點規定者、招牌廣

告及樹立廣告規模超過本規

範第 22 點規定者、廣播塔及

煙囪高度 3 公尺以上、機械

遊樂設施、游泳池、地下儲

藏庫等對整體都市景觀影響

較大或有違規使用之虞者，

仍應經淡海新市鎮特定區計

畫都市設計審查小組審議通

過後，始得申請建築。  

二十九、建築法第 7 條之雜項工作物，

無需辦理都市設計審議，得逕向新北

市政府申請建築。但圍牆高度及透空

率超過本規範第 21 點規定者、招牌

廣告及樹立廣告規模超過本規範第

22 點規定者、廣播塔及煙囪高度 3 公

尺以上、機械遊樂設施、游泳池、地

下儲藏庫等對整體都市景觀影響較

大或有違規使用之虞者，仍應經淡海

新市鎮特定區計畫都市設計審查小

組審議通過後，始得申請建築。

（無）  本點新訂，為簡化都

市設計審查程序及減

少小規模雜項工作物

須送都市設計審查案

件，明定雜項工作物

以免送都市設計審查

為原則；惟其規模超

過審議規範相關規定

者仍須送審。 

 

 




