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統包團隊工程實績 - 后里營造有限公司、隆程興業有限公司、余曉嵐建築師事務所
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臺中大都會歌劇院新建工程
第二期主體工程

業 主：麗明營造
用 途：展演館
樓 層：地上6層、地下2層
工程造價：NT$508,326,933

臺中市大里區光正段二期
社會住宅興辦計畫

業 主：臺中市政府住宅發展處
用 途：社會住宅，1棟232戶、托嬰中

心
樓 層：地上13層、地下3層，RC造
工程造價：NT$ 750,000,000

臺中市霧峰區「吉峰安居」
社會住宅興辦計畫

業 主：國家住宅及都市更新中心
用 途：社會住宅，3棟534戶
樓 層：地上15層、地下3層，RC造
工程造價：NT$ 2,973,500,000

臺中市北屯區「廍子安居」
社會住宅新建工程

業 主：國家住宅及都市更新中心
用 途：社會住宅、幼兒園、托嬰中心，

4棟1430戶
樓 層：地上14層、地下3層，RC造
工程造價：NT$ 7,920,000,000

國家卓越建設獎

臺中市建國市場遷建計畫

業 主：臺中市政府
用 途：市場、停車場
樓 層：地上2層，RC造
工程造價：NT$ 830,000,000

產業建設特別獎

中科實驗中學校舍新建工程

業 主：行政院國家科學委員會中部科學
工業園區管理局

用 途：教室、辦公室、圖書館、活動中
心、宿舍、餐廳

樓 層：地上5層、地下1層，RC造
工程造價：NT$ 750,000,000
公共工程金質獎、綠建築鑽石級、都市空間設計大獎



統包團隊工程實績 - 后里營造有限公司、隆程興業有限公司、余曉嵐建築師事務所
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明昌國際股份有限公司廠房新建工程

業 主：明昌國際股份有限公司
用 途：廠房、辦公室
樓 層：地上5層，RC造
工程造價：NT$1,080,000,000

巨大機械工業廠辦新建工程

業 主：巨大機械工業股份有限公司
用 途：廠房、辦公室
樓 層：地上5層、地下2層，SRC造
工程造價：NT$420,000,000

彰化縣員林市「靜修好室」社會住宅新建統
包工程

業 主：國家住宅及都市更新中心
用 途：集合式住宅，180戶
樓 層：地上10層、地下3層
工程造價：NT$1,136,400,000

草衙安居社會住宅新建工程

業 主：國家住宅及都市更新中心
用 途：社會住宅，1棟，236戶
樓 層：地上13層、地下3層，RC造
工程造價：NT$1,250,000,000

展裕丰格集合住宅大樓新建工程

業 主：展裕建設股份有限公司
用 途：集合住宅，4棟，245戶
樓 層：地上10層、地下2層，RC造
工程造價：NT$1,520,000,000

臺中市東區尚武段社會住宅新建工程

業 主：瑞助營造
用 途：集合式住宅，809戶
樓 層：地上14層、地下4層
工程造價：NT$504,225,239
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※本次提供資料非最後方案，設計內容將依後續設計成果修正
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※本次提供資料非最後方案，設計內容將依後續設計成果修正
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基本資料

基地位置 臺中市北區
中德段417地號

基地面積 4965.5m²

總樓地板面積 28598.98m²

總戶數 292+1戶

一層平面圖
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※本次提供資料非最後方案，設計內容將依後續設計成果修正
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社宅大廳入口處設
置迎賓廣場，設計
點狀色塊及植栽引
導人駐足聊天交流。

沿著靜謐的南側林道，漫步來到入
口中庭廣場，頗有柳暗花明的氛圍。

入口廣場

西側沿街面配置入口
廣場兼做防災空間，
供救護車、消防車停
放，支援社福空間。
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他居民產生互動與聯繫，進而
提升對環境的認同。
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※本次提供資料非最後方案，設計內容將依後續設計成果修正
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※本次提供資料非最後方案，設計內容將依後續設計成果修正
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※本次提供資料非最後方案，設計內容將依後續設計成果修正
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編號 地區說明會討論議題與回應
A 應與南側民宅保持適當距離，避免影響居住品質及造成鄰損。 與鄰房地界留設充足距離。

B
基地南側現有相鄰建物較多且多為三層樓以上30年老舊住宅，為避
免施工造成牆面結構受損及賠償爭議，建議調整建築配置為坐北朝
南規劃。

本案配置圍坐北朝南設置，並以充足綠帶美化
人行空間，友善鄰里。

N

B

A

距地界>8m

坐北
朝南

汽車出入口

機車出入口

※本次提供資料非最後方案，設計內容將依後續設計成果修正
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A

編號 地區說明會討論議題與回應

A

• 基地兩側均為6m巷道，社宅衍生車流加上既有路邊違規停車情形
影響巷內交通及行人安全；會議討論於中清路4 1 9巷退縮車輛臨
時停等區，降低車行影響，並於基地周圍規劃人行步道設施。

• 周邊居民進出需會車，建議基地兩側各退縮2m，作為避車空間。

本案車道設置於東北側，鄰近中清路一段，同
時西側退縮建築約10m，退縮範圍規劃臨停
車彎及人行空間，避免增加西側忠明路501巷
車流量。B 基地西側忠明路501巷連結中清路一段及大潤發，車流量大，應適

當退縮留設空地，並避免車道出入口設置在西側。
C 基地2側均為6米計畫道路，進出交通不便且有消防救災隱憂。 南側留設適當消防車通行路線。

臨
停
車
彎

人
行
廣
場

人
行
步
道

臨
停
車
彎

距地界約10m

C

通路淨寬依據法規檢討>4m，消防車通行無礙B A B

※本次提供資料非最後方案，設計內容將依後續設計成果修正

N



減少車流量影響，調整停車場出入口位置
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B
A

編號 地區說明會討論議題與回應
A 停車場出入口建議調整至基地東北側，以利經中清路419巷銜接主幹道。

停車場出入口留設於基地東北側，並以
中清路419巷為主要進出道路B

基地南側現住戶較多，車輛及人員進出頻繁，為避免增加交通及人員安全
危險因素，建議調整停車場出入口至北側。

C 停車場出入口建議以中清路419巷為主要進出道路。

C

N

中
清
路
4
1
9
巷

汽車出入口

機車出入口

※本次提供資料非最後方案，設計內容將依後續設計成果修正
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編號 地區說明會討論議題與回應

A 應減少施工期間空氣汙染及噪音問題。

施工期間會定期灑水，降低汙染干擾鄰里。
本案居住層採取鋁模板工法，在施工過程中相較傳統木模板
無廢棄物問題及大幅降低火災風險。
在拆模後僅少數泥作工程及打石工程，再次降低汙染及噪音
整體施工過程對於工地環境及安全有大幅度的提升。

※本次提供資料非最後方案，設計內容將依後續設計成果修正

工法選擇，減少施工期間空氣汙染及噪音
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編號 里長議題

A
居住單元應設置於2樓以上，地面層應盡量開放，規
劃活動空間、社福空間，並建議集中留設公園綠地於
基地西側，供社區居民使用。

• 說明本案建蔽率約36%，採低建蔽率開發，戶外空間皆
開放社區民眾使用。

• 因四面皆鄰近住宅區，為避免對於鄰房過於壓迫，採環
狀開放空間規劃，設計複層綠帶、活動廣場，提供鄰里
散步、活動、遊憩空間。

開放地面層空間，社區共享

提供資料非最後方案，設計內容將依後續設計成果修正 提供資料非最後方案，設計內容將依後續設計成果修正



停車位數量滿足社宅需求且委外營運、對外開放
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編號 地區說明會討論議題與回應
A 建議增設停車位並開放周邊免費使用，以滿足地區需求。 本案停車空間未來採OT委外經營模式，將研議對外開放

使用，供里民承租使用汽車停車位。
B

建議增設停車空間，對外開放汽車停車位80席，且提供
優惠月租費率供里民承租使用。

※本次提供資料非最後方案，設計內容將依後續設計成果修正

基地周遭500公尺內停車場

1

2

3

4

5 1. 吉拾忠明站(大潤發忠明站)停車場
台中市北區忠明路 499 號

2. 國軍臺中總醫院中清分院停車場
北區健行里忠明路 500 號

3. 健行停車場
台中市北區梅亭街 536 號(旁)

4. 中德停車場
台中市北區太原五街 1 號

5. 武漢一站停車場
台中市北區漢陽街 66 號



社會住宅與周邊地產價值的正面影響
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編號 地區說明會討論議題與回應

A • 里民疑慮 - 社會住宅影響周遭房價

研究顯示，社會住宅的設立對周邊房地產價格不僅沒有負面影響，甚至可
能帶來正面效應。以新北市為例，研究發現，距離社會住宅500公尺範圍內
的住宅價格顯著上升約2.5%，打破了過去將社會住宅視為「鄰避設施」的
印象。
- 國立政治大學學術論文《社會住宅對周邊住宅不動產價格之影響：以新北市為例》

在台北市文山區的研究中，結果顯示，社會住宅對周邊房價不僅沒有負面
影響，甚至產生正向效果。該研究指出，當房屋位於社會住宅一公里範圍
內時，距離社會住宅越近，房價越高。
- 國立政治大學學術論文《社會住宅對周邊房屋價格之影響－以台北市文山區為例》

此外，針對台北市的研究也指出，社會住宅的設立對周邊房屋租金沒有負
面影響，甚至可能有助於穩定或提升租金水平。
- 國家圖書館臺灣博碩士論文《實現居住正義? 社會住宅政策對周邊房屋租金之影響 ― 以臺北市為

例》

綜上所述，這些研究結果顯示，社會住宅的設立對周邊房地產價格不會造
成負面影響，甚至可能帶來正面效應。

※本次提供資料非最後方案，設計內容將依後續設計成果修正
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施工期間規劃配置圖

工務所

工區圍籬

工區大門

工務所

單向大車通行

單向小車通行

※本次提供資料非最後方案，設計內容將依後續設計成果修正

1.工地主要車輛進出口設
置在東西兩側，開立10M
大門。
2.大車進出派員交通管制。
3.設置保全，隨時巡視工
區周邊並協助交管。
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1. 預計113/12月里民施工說明會結束後開始鑑定，屆時會叨擾工地周邊鄰房居民，工地會派員作全面施工前鄰
房測量及拍照，做為施工前中後依據。

2. 相關鑑定報告成果書面資料會留存工地，相關單位若需參閱可至工地索取。
3. 施工中若居民有安全疑慮可隨時來電詢問或至工地討論。

鄰房鑑定

鄰房鑑定範圍

※本次提供資料非最後方案，設計內容將依後續設計成果修正
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檔土支撐規劃-擋土柱工法+二層水平安全支撐

基礎開挖採用
擋土柱工法開挖+二層水平支撐

※本次提供資料非最後方案，設計內容將依後續設計成果修正
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檔土支撐安全觀測-依結構技師計算之安全觀測頻率觀測

1.各階段之安全觀測數值透明化
2.相關數據會公布在工地大門供民眾參閱

※本次提供資料非最後方案，設計內容將依後續設計成果修正



31

檔土支撐安全觀測-依結構技師計算之安全觀測頻率觀測

1. 擋土柱深度16.3M。
2. 開挖深度13.3M。
3. 於B3FL灌漿完成確認強度無虞後拆除第二層水平支撐。

※本次提供資料非最後方案，設計內容將依後續設計成果修正
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近期時程表

※本次提供資料非最後方案，設計內容將依後續設計成果修正
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工程進度里程碑

※本次提供資料非最後方案，設計內容將依後續設計成果修正

總工期 1530 天

決標日 113/6/13

地下結構體 115/6

地上結構體 116/4

基地點交 114/2

工程竣工 117/10



簡 報 結 束 ． 感 謝 聆 聽
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