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機關機關機關機關    
單單單單位位位位 

職稱職稱職稱職稱    
姓名姓名姓名姓名 

意意意意    見見見見    及及及及    建建建建    議議議議 回回回回                應應應應 

一、貴署之表格無法遞補主任委員，重新推舉主委

遞補為管委會之權限異於區權會之委員改

選，建議改進表格，以避免混洧，造成糾紛。 

附件1之1之報備檢查

表有「變更主任委員」

選項。 

二、申請報備檢查表中自主檢查重點選項均出現

「是否」字樣造成文義不具實質意義，建議改

進表格。 

同編號 2。 

三、依公寓大廈管理條例第 27 條規定略以：「區

分所有權人因故無法出席區分所有權人會議

時，得以書面委託配偶、有行為能力之直系血

親、其他區分所有權人或承租人代理出

席；...」，委託行為合法與否，決於區權人

委託合法身分之受託人，而非決於受託人簽到

之時點；故合法身分應載明於委託書，而非簽

到簿，建議改進表格。 

同編號 10。 

四、公司為法人一種，無自然實體，應指派代表人，

實務上出席區權會及擔任委員應出具指派

書，以避免糾紛。備查之目的，在於避免糾紛，

而非造成糾紛，建議改進表格。 

同編號 10。 

五、為提昇行政效能，應將開會通知、委託書、指

派書合一以提升行政效能，建議改進表格。 

開會通知、委託書、指

派書各有其功用，不宜

合併處理。 

六、附件六之一，重新召集區分所有權人會議決議

成立公告中「二、 上開會議之會議紀錄，業

依同條例第三十四條第一項規定，於會後十五

日(   年       月   日)內送達各區分所有

權人並公告之…」文意不清，民眾不知應填「會

議後十五日」或「送達日期」，建議改進表格。 

依公寓大廈管理條例

第 27 條規定略以：「於

會後十五日內送達各

區分所有權人並公告

之」，應填「會議後十

五日」之日期。 

33331111    新

北

市

政

府 

 
 

七、附件六之二，重新召集區分所有權人會議決議

反對意見統計表中「本公寓大廈區分所有權人

人數計    人，區分所有權比例計    ；」該

區分所有權比例必為 100%，無填寫實益，建

議改進表格。 

附件六之二為反對意

見統計表，應無 100%

之情形。 
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一、依公寓大廈管理條例、內政部函釋及各級法院

判決，機關於公寓大廈組織成立或主委變更皆

是「備查」，如營建署於 104 年 8月 25 日會

議回覆各單位意見「有關受理公寓大廈管理報

備事項，受理報備機關僅作形式檢查，而非實

質審查。」。故民眾向機關申請的程序或填寫

的表格應該要簡政便民，但現在 104 年修訂之

「公寓大廈管理報備事項處理原則」（以下簡

稱「處理原則」）與過去 94 年相較表格過於

繁雜。而類似這樣民眾幾乎每年需要至機關申

辦案件，應該不是由特定團體行業別或人員專

門代為申辦，而是應採更簡便方式由民眾有能

力自行申辦。更不是如現在 104 年以行政命令

將表格或檢附資料複雜化，使民眾怯步不知如

何辦理，只能花錢委託他人，或再增加基層機

關工作負擔。 

同編號 2。 

二、此次 104 年營建署修訂表格各第一線實際執行

機關有很多意見，建議營建署可請各機關提案

修正表格供營建署參卓，再邀集各執行單位研

討找出最佳方案。而我這次就提供以下附件

「管理委員會（管理負責人）申請成立或改選

報備」表格供營建署參酌及大家討論。而現內

政部版本表格中的自主檢查重點或所需提供

之「公告」、「通知」或「統計表」，可由各

縣市政府、鄉鎮區公所或營建署另外編定自主

檢查表，提供各管理委員會參考使用，但此「自

主檢查表」無需提供機關存檔。 

同編號 20。 
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三、因公寓大廈報備資料中有很多民眾個人隱私資

料，如主任委員之身份證字號、電話、住址等

等，但現在線上報備系統於網站提供之使用手

冊中無說明物業公司或民眾如何調閱已報備

的歷史資料，故上述人員如何取得民眾個資權

限為何也不知道，如此無法保證個資安全前提

下，建議此系統不宜貿然立即上線，或營建署

授權由各承辦機關視自行需要是否接受線上

申辦，而不是如「處理原則」第十點第四項「受

理報備機關應依中央主管機關建置線上報備

系統辦理申報登錄」。及第四點第三項「得經

受理報備機關同意後，檢具書面應備文件方

式，由受理報備機關協助線上申報。」法令強

制規定。 

同編號 16。 
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四、若此系統僅提供線上資料報備，無提供調閱歷

史資料功能，那此系統存在必要性在哪裡呢？

民眾作業程序還不是要先紙本，再掃描，再上

傳，民眾日後要資料調閱還是要用自己留存的

紙本。那不如不用掃描、上傳反而比較方便。

若系統有提供調閱歷史資料功能，則上述個資

安全的限制要先釐清。 

同編號 16。 

五、如營建署於 104 年 8 月 25 日會議所述，線上

報備系統無法與各機關公文系統結合，請各市

府研擬建置連結。如此各機關勢必請民眾還是

要將「申請報備書」及「報備檢查表」以紙本

送至各機關辦理掛件。如此有便民嗎？ 

同編號 6第 1點。 

六、因各機關承辦公寓大廈業務皆為兼辦，非專職

承辦本項業務，而現 104 年營建署規定表格複

雜多樣，民眾繳交資料眾多，機關實無多餘人

力幫民眾處理線上申辦，且線上報備文件上傳

需以自然人憑證登入，機關更不可能以承辦人

之自然人憑證幫忙登入送件，這會有未來法律

糾紛問題，而 2017 年國內身份證要更換並與

自然人憑證合一，屆時民眾更不可能將其身份

證提供機關在電腦使用。故上述問題將使本系

統未來使用率更低。 

同編號 16。 

七、如營建署於 104 年 8 月 25 日會議中強調本次

會用線上報備系統，主要是營建署不知各機關

每年有多少公寓大廈組織報備案數，希望透過

這線上系統營建署可統計資料知道各單位備

查件數，可是就如前述意見，此線上系統有太

多不確定性問題，既然營建署要知道案件數，

不如函文各縣市政府及鄉鎮區公所，請各單位

於給大廈組織報備函文時，電子公文副本給營

建署，強調是「電子公文副本」，營建署只要

將此電子公文固定歸檔至某一個特定單一檔

號，日後只要調出此檔號資料，作一簡易

EXCEL 歸類統計，就可知道數量，如此既不必

花數 10 至數百萬建置這套資訊系統，更不需

要未來每年編列數 10 萬委託資訊公司管理維

護電腦系統，如此不僅節省公帑，更是現在就

可以做到的事情，不是一舉數得嗎？ 

線上報備系統係為配

合目前政府大力提倡

的「電子化政府」施

行，未來應能提升整體

行政效率，及編號 17

已有回應。 

 


