	臺閩地區八十九年建築物發照情形統計分析


	

	建築管理係為維護公共安全，增進市容觀瞻，保障合法權益，促進建築技術，輔導建築業之發展以及營造良好之生活環境。臺灣地區近年已邁入開發國家之列，對建築物及環境品質之要求日益殷切，為有效管理並維護建築物及環境品質，建築物非經主管機關許可並發給執照，不得逕自建造、使用或拆除。為瞭解目前臺閩地區建築物發照情形，茲將一年來執行狀況分析如后：

	壹、統計分析　

	一、

八十九年核發建築物建造執照共計2萬9,493件，總樓地板面積3,498萬7千平方公尺，件數及總樓地板面積逐年下降，件數為近十年來之次低，總樓地板面積為最低。
建築物建照執照之核發數量為房屋建築生產活動領先指標之一，其變動狀況足以反映國內營建業景氣變動之趨勢。八十九年核發建築物建造執照共計2萬9,493件，較上年略增5.1%；但總樓地板面積為3 ,498萬7千平方公尺，較上年減少5.8%(表一)。其中核發住宅類建築物建造執照戶數共計4萬4,880戶，較上年減少20.7%；總樓地板面積為842萬9千平方公尺，較八十八年減少18.1%，平均每戶面積為188平方公尺，較上年略增3.3%。核發建築物建造執照件數及其總樓地板面積自八十一年後便呈逐年下降趨勢，八十九年核發建造執照件數為近十年來之次低，總樓地板面積為最低，又核發建造執照件數僅及八十一年之三成四，總樓地板面積僅及四成六，顯示國內營建業持續低迷(表一)。 
各縣市與上年相比，總樓地板面積增加最多者為基隆市之97萬1千平方公尺，增加率為361.0%；其次為臺中縣之56萬平方公尺，增加率為28.4%；再次之為嘉義縣之40萬6千平方公尺，增加率為47.5%。減少最多者為臺北縣之204萬7千平方公尺，減少率為40.0%；其次為為嘉義市之75萬4千平方公尺，減少率為69.0%；再次之為雲林縣之64萬8千平方公尺，減少率為31.7%，各縣市互有消長。(表二)。

各縣市核發住宅類建築物建造執照樓地板面積與上年比較，增加最多者為南投縣之28萬7千平方公尺，增加率為329.9%，平均每戶面積為168平方公尺，較上年減少16.6%；其次為基隆市之17萬9千平方公尺，增加率為213.1%，平均每戶面積為171平方公尺，較上年增加14.5%；再其次為新竹市之17萬1千平方公尺，增加率為91.9%，平均每戶面積為183平方公尺，較上年減少1.3%(表三)。

二、

八十九年核發建築物建造執照各類構造之總樓地板面積，以鋼筋混凝土構之2,585萬4千平方公尺占73.9%為主，鋼骨鋼筋混凝土構成長最迅速。
近年臺閩地區建築物之建造構造以鋼筋混凝土構為主，八十九年核發建築物建造執照鋼筋混凝土構之樓地板面積2,585萬4千平方公尺，占建造總樓地板面積之73.9%，較上年之79.7%略為減少；而在九二一地震經驗的影響下，鋼骨鋼筋混凝土構之安全性受到多方的肯定，八十九年核發建造執照中鋼骨鋼筋混凝土構佔總樓地板面積由八十八年之11.7%躍升至八十九年之16.1%，成長最為迅速(表四)。

三、

八十九年核發建築物使用執照共計2萬7,370件，總樓地板面積3,502萬4千平方公尺，平均每戶面積為166平方公尺，核發使用執照件數及總樓地板面積逐年下降，住宅平均每戶面積略呈增加趨勢。
建築物使用執照之核發數量可顯示目前新建築物落成可供使用情形。八十九年核發建築物建造執照共計2萬7,370件，較上年減少10.0%；總樓地板面積為3,502萬4千平方公尺，較上年減少15.1%。其中核發住宅類建築物建造執照戶數共計6萬2,273戶，較上年減少26.9%；總樓地板面積為136萬9千平方公尺，較八十八年減少23.5%，平均每戶面積為166平方公尺，較上年略增4.6%。核發建築物使用執照件數及其總樓地板面積自八十二年後亦呈逐年下降趨勢，八十九年更降到近年來之最低點。住宅類使用執照平均每戶面積與過去五年相較，每戶面積略呈增加趨勢(表五)。

各縣市與上年相比，總樓地板面積增加最多者為雲林縣之27萬1千平方公尺，增加率為14.0%；其次為新竹市之19萬5千平方公尺，增加率為20.4%；再次之為臺中市之5萬9千平方公尺，增加率為3.3%。減少最多者為臺北縣之169萬7千平方公尺，減少率為20.7%；其次為高雄市之92萬4千平方公尺，減少率為32.4%；再次之為桃園縣之80萬平方公尺，減少率為12.7%(表六)。

各縣市核發住宅類使用執照樓地板面積與上年比較，增加最多者為臺北縣72萬1千平方公尺，增加率為80.9%；平均每戶面積為152平方公尺，較上年增加43.4 ；其次為臺北市之11萬7千平方公尺，增加率為14.8%，平均每戶面積為158平方公尺，較上年減少0.5%；再其次為金門縣之3萬3千平方公尺，增加率為100.0%，平均每戶面積為232平方公尺，較上年增加50.7%(表七)。

四、

歷年核發使用執照皆以鋼筋混凝土構為主，八十九年鋼筋混凝土構比重為七成八，鋼骨鋼筋混凝土構穩定成長占一成三。
隨著都市化城市之發展，建築技術發展快速進步，建築構造亦不斷翻新，由近十年來核發建築物使用執照之結構別觀之，臺閩地區之建築結構主要為鋼筋混凝土構，歷年占核發建築物總樓地板面積均維持在八成二以上，八十九年鋼筋混凝土構之樓地板面積為2,747萬8千平方公尺稍降至七成八，自八十四年起其比重有逐年降低之趨勢，而鋼骨鋼筋混凝土造之樓地板面積由八十二年起比重穩健成長，八十九年比重成長至一成三，其他構造之建築物則維持平穩狀態。(表八)。

五、

歷年多數建築物高度皆在7-30公尺之間，八十九年高度7-30公尺建築物之面積為1,806萬3千平方公尺，占總樓地板面積之51.6%。30-45公尺建築物有逐年成長趨勢。
由於臺閩地區可資利用的土地面積有限，為充分利用土地，建築物興建趨向高層發展。資料顯示近年來建築物高度多在7至30公尺之間，7-15公尺及15-30公尺建築物之樓地板面積占該年核發總樓地板面積每年平均約在23%至41%及26%至32%之間。八十九年7-15公尺建築物樓地板面積為820萬3千平方公尺，占總樓地板面積之23.4%，15-30公尺建築物樓地板面積為986萬平方公尺，占總樓地板面積28.2%，較上年略降三個百分點，有逐年下降趨勢。30-45公尺建築物樓地板面積742萬4千平方公尺占該年總樓地板面積21.2%，從八十年之12.7%增加至八十九年之21.2%，成長8個百分點，有逐年成長的趨勢(表九)。

六、

歷年建築物以一至五層建築物為主，八十九年占四成六，十一至十五層建築物占一成七，有逐年成長趨勢。
歷年一至五層建築物之樓地板面積佔該年總樓地板面積每年平均約在44%至57%之間，為主要建築層數，八十九年一至五層建築物樓地板面積為1,610萬9千平方公尺，占總樓地板面積之46.0%，較八十一年下降11個百分點。另外，十一至十五層之高層建築物占該年總樓地板面積比重有呈逐年增加之勢，由八十年之8.5%上升至八十九年之17.1%，成長8.6個百分點(表十)。



	貳、 申請核發建築物使用執照　

	一、

房屋建築業自八十二年起逐年衰退，八十九年核發建造執照2萬9,493件雖小幅成長，惟登記總樓地板面積3,498萬7千平方公尺跌至十年來之谷底，八十九年核發件數僅及八十一年之三成四，總樓地板面積僅及四成六，國內營建業持續低迷。

二、

八十九年核發使用執照件數2萬7,370件及總樓地板面積3,502萬4千平方公尺均呈逐年下降，而住宅平均每戶面積自八十六年以後略呈增加趨勢。

三、

歷年核發使用執照皆以鋼筋混凝土構為主，八十九年占七成八，自八十四年起有逐年降低之趨勢；鋼骨鋼筋混凝土構穩健成長，八十九年占一成三。

四、

臺閩地區建築物高度以7-30公尺為主，八十九年占五成二，30-45公尺建築物有逐年成長趨勢。層數以一至五層建築物為主，八十九年占四成六，十一至十五層建築物占一成七，有逐年成長趨勢。




