
 

 1
 

內政部都市計畫委員會第五七二次會議紀錄 
一、時間：中華民國九十二年十一月十一日（星期二）上午九時卅分。 

二、地點：本部營建署六０一會議室。 

三、主席：余兼主任委員政憲（許兼副主任委員應深代理主席主持第一至八案之審議後，另有要公先

行離席，由委員互推何委員東波代理主席繼續主持其他審議案）   紀錄彙整：張瓊月 

四、出席委員：（詳會議簽到簿）。 

五、列席單位及人員：（詳會議簽到簿）。 

六、確認本會第五七一次會議紀錄及本部、南投縣及鹿谷鄉都市計畫委員會聯席會議紀錄。 

    決  定：確定。 

“ 以下內容僅供參考”
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七、核定案件： 

第 一 案：台北市政府函為「配合台北市捷運系統內湖線工程變更沿線機場用地、第二種住宅區為交

通用地及交通用地為第一種商業區（特）、第三種住宅區計畫案」。 

說   明：一、本案業經台北市都委會九十二年七月二十五日第五一五次會議審決修正通過，並准台

北市政府九十二年十月十五日府都二字第○九二二四七七七一○○號函檢附計畫

書、圖報請核定等由到部。 

二、法令依據：都市計畫法第二十七條第一項第四款。 

三、變更計畫範圍：詳計畫示意圖。 

四、變更計畫內容及理由：詳計畫書。 

五、公民或團體所提意見：詳公民或團體所提意見綜理表。 

決    議：照案通過。 
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第 二 案：台北縣政府函為「變更樹林都市計畫（第二次通盤檢討）案」變更內容明細表原新編號第

十四案再提會討論案。 

說    明：一、本通盤檢討案前提經本會九十一年十二月三十一日第五五○次會議審決略以：「本案

除變更內容明細表新編號十五，基於道路之完整性，原則同意變更，惟涉及民眾權益

部分，應由台北縣政府研提具體因應措施，並與地主達成協議，納入計畫書規定，否

則暫予保留，俟協調確定後再行另案報部核定外，其餘准照本會專案小組審查意見通

過，並退請台北縣政府依照修正計畫書、圖後，報由內政部逕予核定，免再提會討

論。．．．。 

（三）變更內容明細表部分 
編號 

位   

置 

變  更  內  容 
變   更  

理  由 
本會專案小組審查意見 新 編

號 

原 編

號 
原 計 畫 公頃 

新  計 

畫 
公頃 

十四 變 十

二 

公十五

及南側

綠帶、

行水區 

公園用地 

綠帶 

行水區 

0.60 

0.40 

0.18 

道 路 用

地 

1.18 為求交通

系統之完

善及道路

之銜接予

以變更。 

建議除左列各點外，其餘准照縣府核議意見通過。 

一、公園用地變更為道路用地部分，為保留公園之

完整性及上方兼供高架道路使用，建議變更為公

園用地（兼供道路使用）。 

二、行水區變更為道路用地部分，經查行水區係誤

植，應修正為綠地。 

」在案。 

二、案准台北縣政府九十二年十月二十一日北府城規字第○九二○六一三一一號函略以：

「『變更內容明細表新編號十五（原新編號十四案）擬變更住宅區為道路用地部分』

乙節，經查『變更樹林都市計畫（第一次通盤檢討）案』住宅區與綠地之分區劃分為
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直線，然於『變更樹林都市計畫（第二次通盤檢討）案』公開展覽草案變更內容明細

表第十二案變更綠帶及行水區為道路用地乙節，擬劃設道路截角部分及變更綠帶及行

水區為道路用地係屬誤植，應修正為變更住宅區為道路用地，另提報鈞部都市計畫委

員會第五五○次會議大會審議並無此項決議，惟考量道路交通安全建議增劃設道路截

角，擬引都市計畫法第十九條第二項，惠請提報內政部都市計畫委員會審議同意本變

更內容。」到部，特再提會討論。 

決    議：本案同意台北縣政府九十二年十月二十一日北府城規字第○九二○六一三一一號函提意

見，增劃設部分住宅區為道路用地，作為道路路口之截角，修正原新編號第十四案（詳附

表），並併同本會第五五○次會議決議文，退請該府依照修正計畫書、圖後，報由內政部

逕予核定，免再提會討論。 

 

附    表：修正後之變更內容明細表原新編號第十四案部分 
編號 

位  置 
變  更  內  容 

變  更  理  由 備註 
新編號 原編號 原計畫 公頃 新計畫 公頃 

十四 變十二 公十五

及南側

綠帶、

行水區 

公園用地 

 

綠地 

住宅區 

0.60 

 

0.58 

＊ 

公園用地（兼供

道路使用） 

道路用地 

0.60 

 

0.58 

為求交通系統之完善及道路之銜接予以變

更。 

 

註：1.凡本次檢討未指明變更部分，應以原計畫為準。 

2. 「＊」表示面積小於 0.01公頃。 
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第 三 案：新竹縣政府函為「變更竹北（斗崙地區）都市計畫（第三次通盤檢討）其中人民或團體陳

情意見綜理表第四十三案、第四十六案」再提會討論案。 

說    明：一、本案業經新竹縣都市計畫委員會九十一年三月四日第一六一次會議審決通過，並准新

竹縣政府九十二年六月九日府工都字第０９２００６４２４２號函檢附計畫書圖報

請核定等由到部。 

二、法令依據：都市計畫法第二十六條。 

三、變更位置：詳計畫圖示。 

四、變更內容：詳計畫書。 

五、公民或團體所提意見：詳公民團體陳情意見綜理表。 

六、本計畫案提經本會九十二年七月八日第五六三次會議決議：「本案請新竹縣政府依左

列各點辦理，及修正計畫書圖後，報由內政部逕予核定，免再提會討論。 

一、 綜理表第四十三案，擬配合高鐵聯外道路建設計畫工程用地需要，原則同意變

更，惟應補辦公開展覽程序，公開展覽期間如有人民團體陳情意見者，應再提

會討論。 

二、 綜理表第四十六案擬修正體育場用地增列多目標使用項目部分，修正為應依都

市計畫法第三十條第二項規定，本部九十二年六月二十七日發布施行之「都市

計畫公共設施用地多目標使用辦法」規定辦理，以資適法。」在案。 

七、嗣准新竹縣政府九十二年十月一日府工都字第０９２０１０８９７７號函報核定之修

正後計畫書圖，並查復略以：「另人民陳情意見綜理表第四十六案，本府另錄案併『變

更竹北（含斗崙地區）都市計畫（第三次通盤檢討）案』辦理」等由到部，查與上開
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決議內容不合，爰再提會討論。 

決    議：本案准照新竹縣政府九十二年十月一日府工都字第０九二０一０八九七七號函報核定之修

正後計畫書圖通過。 
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第 四 案：桃園縣政府函為「變更桃園擴大修訂都市計畫（配合桃園市文中路交通改善計畫暨調整部

分計畫範圍）案」。 

說  明：一、本案業經桃園縣都市計畫委員會九十二年六月十七日、七月三十日第十四屆第十次、

第十一次會議審決通過，並准桃園縣政府九十二年十月二十日府城鄉字第０九二０二

三九九０四號函檢附計畫書圖等報請核定等由到部。 

二、法令依據：都市計畫法第二十七條第一項第四款。 

三、變更位置：詳計畫圖示。 

四、變更理由及內容：詳計畫書。 

五、公民或團體所提意見：詳公民陳情意見綜理表。 

決  議：本案除左列各點外，其餘准照桃園縣政府核議意見通過，並退請該府依照修正計畫書圖後，

報由內政部逕予核定，免再提會討論。 

一、查本案前經桃園縣都市計畫委員會決議修正規劃路線，及經縣府重新補辦公開展覽程

序，爰應將補辦公展之相關資料於計畫書之審核摘要表予以載明，以符規定。 

二、應於計畫書加強補充說明本案計畫道路系統之功能及急迫必要性、不可取代性，以及

將來部分房屋拆遷，如有衍生抗爭事項，應請桃園縣政府妥為因應處理。 

三、擬變更農業區為道路用地及機關用地乙節，查該府報部核定尚未發布實施之「變更桃

園市都市計畫（第二次通盤檢討）案」變更內容明細表新編號第三案，業將該農業區

變更為其他使用分區（學校用地、道路用地及住宅區等，並應另行擬定細部計畫，以

區段徵收方式開發），是以，應視本變更案或上開通盤檢討案發布實施之先後順序，

配合修正計畫書圖之變更內容（含土地取得方式）。 
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第 五 案：桃園縣政府函為「變更縱貫公路桃園內壢間都市計畫（配合桃園市文中路交通改善計畫暨

調整部分計畫範圍）案」。 

說  明：一、本案業經桃園縣都市計畫委員會九十二年六月十七日、七月三十日第十四屆第十次、

第十一次會議審決通過，並准桃園縣政府九十二年十月二十日府城鄉字第０九二０二

三九九０四號函檢附計畫書圖等報請核定等由到部。 

二、法令依據：都市計畫法第二十七條第一項第四款。 

三、變更位置：詳計畫圖示。 

四、變更理由及內容：詳計畫書。 

五、公民或團體所提意見：詳公民陳情意見綜理表。 

決  議：併同第四案決議一、二辦理。 
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第 六 案：嘉義市政府函為「變更嘉義市中心地區（西北部分）都市計畫（停車場用地為機關用地（供

警政設施使用）案」。 

說   明：一、本案業經嘉義市都委會九十二年五月二十三日第六十九次會議審決照案通過，並准嘉

義市政府九十二年七月四日府工都字第○九二○○七五○○三號函檢附計畫書、圖

報請核定等由到部。 

二、法令依據：都市計畫法第二十七條第一項第四款。 

三、變更計畫範圍：詳計畫示意圖。 

四、變更計畫內容及理由：詳計畫書。 

五、公民或團體所提意見：無。 

六、案經本會九十二年八月十九日第五六六次會議審決略以：「本案依計畫書所附停車影

響評估敘明『本停車場變更為機關用地（供警政設施使用）後，除利用 300坪興建派

出所外，其餘空地係供交通隊作違規車輛拖吊保管場使用』。考量該地區未來仍有停

車場用地之潛在需求，請嘉義市政府依實際需要規劃機關用地（供警政設施使用），

剩餘土地仍維持原計畫停車場用地，並請該府檢具縮減後變更計畫範圍及內容報部

後，再行提會討論。」，茲准嘉義市政府九十二年十月二十日府工都字第○九二○○

一○一○一八號函檢附修正後計畫書、圖到部，特再提會討論。 

決    議：本案准照嘉義市政府九十二年十月二十日府工都字第○九二○○一○一○一八號函檢附修

正後計畫書、圖通過。 
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第 七 案：彰化縣政府函為「變更彰化都市計畫（第一次通盤檢討）案」變更內容明細表編號第五十

案（擬變更部分農業區為污水處理場用地）再提會討論案。 
說    明：一、本案前提經本會九十二年八月十九日第五六六次會議決議略以：「本案變更內容明細表編號第五十案部分，准照本會專

案小組審查意見通過（如附錄），並退請彰化縣政府依照修正計畫書、圖後，先行報由內政部逕予核定，免再提

會討論，其餘部分，由本會專案小組繼續審查，獲致具體審查意見後，再行提會討論。．．． 

附    錄：本會專案小組審查意見（變更內容明細表編號第五十案部分） 

編

號 

原編

號 
位置 

變   更 內   容 
變更理由 本會專案小組審查意見 備註 

原計畫 新計畫 

五

十 

四二 計畫區

南側農

業區 

農業區 

（六．九四

七一公頃） 

污水處理場

用地 

（六．九四

七一公頃） 

一、為因應未來都市發展所

產生的廢污水問題，有設

置污水處理場之必要。 

二、污水處理場區位應於地

勢較低處，且為主要排水

之兩側，因此於計畫區西

南側鄰近洋子厝溪旁最

為適當。 

三、本計畫區污水處理場之

需求面積為六．四五一二

公頃，為爭取該用地，將

變更農業區為污水處理

場用地，並由政府採一般

徵收方式取得公共設施。 

本案係彰化縣政府為配合中央「挑戰二○○八：國

家發展重點計畫」之「水與綠建設計畫」，刻正積

極推動彰化市污水下水道建設之需要，確有時效急

迫性，爰建議同意彰化縣政府九十二年七月二十三

日府城計字第○九二○一三六八八八號函提意

見，先行提會審決，並請縣府依左列各點辦理。 

一、本案污水處理場用地係為一鄰避性設施及坐落

高速公路彰化交流道旁，為提昇環境景觀品

質，建議縣府未來興闢污水處理場用地時，透

過都市設計手法妥為塑造彰化市交通進出門

戶景觀意象，並應提彰化縣都市設計審議委員

會審查通過始得發照建築。 

二、本案如符合「開發行為應實施環境影響評估細

目及範圍認定標準」規定者，建議開發前應依

環境影響評估法相關規定辦理。 

三、污水處理場用地之建築退縮部分，建議增訂「污

水處理場用地應自基地境界線至少退縮十公

尺建築，如有設置圍牆之必要者，圍牆應自道
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路境界線至少退縮五公尺。退縮建築之空地應

植栽綠化，但得計入法定空地。」。 

」在案。 

二、案准彰化縣政府九十二年十月六日府工下字第○九二○一八八○一五號函略以：「請

同意修正彰化市污水下水道系統水資源回收中心建設計畫土地使用分區界線，．．．，

本案於辦理徵收範圍地籍清查時，基地西側係以洋子厝溪整治範圍為界線，其與現行

都市計畫圖土地使用分區界線不符，請大部同意依洋子厝溪整治範圍納入本府所提送

之變更計畫書圖一併修正」到部，特再提會討論。 

決    議：一、本案同意彰化縣政府九十二年十月六日府工下字第○九二○一八八○一五號函提意

見，修正變更內容明細表編號第五十案（詳附表），並併同本會第五六六次會議決議

文，退請該府依照修正計畫書、圖後，報由內政部逕予先行核定，免再提會討論。 

二、未來興闢污水處理廠時，應配合洋子厝溪整治工程作整體生態景觀規劃設計，並以環

保及生態涵養為基礎，結合相關軟體設施，透過都市設計手法，形塑示範性水與之都

市生態環境，兼具教育宣導之功能。 

附    表：修正後之變更內容明細表編號第五十案 
編

號 

原編

號 
位置 

變   更 內   容 
變更理由 備註 

原計畫（公頃） 新計畫（公頃） 

五

十 

四二 計畫區南側農

業區 

農業區 

（六．九四七一） 

 

 

 

 

污水處理場用地 

（六．九四七一） 

溝渠用地 

（○．一一九六） 

高速公路用地 

（○．○七三二） 

一、本府辦理彰化市污水下水道建設計畫，因配合

辦理用地取得及陳報中央核定分年建設之時

效，遂將刻正由本部都市計畫委員會專案小組

審議之彰化都市計畫（第一次通盤檢討）案變

更內容明細表第五十案先行抽出，及提經本部

都市計畫委員會第五六六次會議審議，並於該
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溝渠用地 

（○．一○三三） 

污水處理場用地 

（○．一○三三） 

會第五六六次會議審查通過先行提送變更計

畫書、圖報由本部核定在案。 

二、經查，本案於辦理徵收範圍地籍清查時，基地

西側係以洋子厝溪整治範圍為界線，其與現行

都市計畫圖土地使用分區界線不符，請大部同

意依洋子厝溪整治範圍納入變更理由 1所提送

之變更計畫書圖一併修正。 
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第 八 案：台南市政府函為「變更台南市主要計畫（『體３』體育場所用地為『體（專）１』體育休

閒特定專用區）案」。 

說   明：一、本案業經台南市都委會九十二年九月十七日第二二七次會議審決修正通過，並准台南

市政府九十二年十月二十二日南市都計字第○九二一六五三六二四○號函檢附計畫

書、圖報請核定等由到部。 

二、法令依據：都市計畫法第二十七條第一項第四款。 

三、變更計畫範圍：詳計畫示意圖。 

四、變更計畫內容及理由：詳計畫書。 

五、公民或團體所提意見：無。 

決    議：本案因案情複雜，由本會委員組成專案小組（成員另案簽請 兼主任委員核可）先行審查，

研提具體審查意見後，再行提會討論。 
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第 九 案：高雄縣政府函為「變更澄清湖特定區計畫（部分停車場用地（停十九）為機關用地）案」。 

說    明：一、本案業經高雄縣都市計畫委員會九十二年九月一日第七十四次會議審議通過，並准高

雄縣政府九十二年十月十七日府建都字第○九二○一八二二八三號函，檢附計畫書、

圖報請核定等由到部。 

二、法令依據：都市計畫法第二十七條第一項第四款。 

三、變更位置：詳計畫圖示。 

四、變更內容：詳計畫書。 

五、公民或團體所提意見：無。 

決    議：本案除左列各點外，其餘准照屏東縣政府核議意見通過，並退請該府依照修正計畫書、圖

後，報由內政部逕予核定，免再提會討論。 

一、考量本地區停車需求及縣府警察局設置派出所之實際需求空間，本案擬變更面積應修

正為○．一公頃。 

二、應補充事業及財務計畫表之「預定完成期限」，及備註「註一：表內面積應以依據核

定圖實地分割測量面積為準。註二：表內所列經費與預定完成期限得視主辦單位財務

狀況酌予調整。」，以資明確。 

三、計畫圖應依都市計畫書圖製作規則第八條規定，標明比例尺及方位；計畫圖請區分「變

更圖例」及「圖例」；計畫圖公園用地顏色標繪錯誤及非屬擬變更為機關用地而標繪

斜線部分，併請訂正。 
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第 十 案：台中市政府函為「變更台中市都市計畫（部分農業區為醫療專用區及道路用地）案」。 

說  明：一、本案業經台中市都市計畫委員會九十二年三月四日第一八八次會議審決通過，並准台

中市政府九十二年五月八日府工都字第０九二００六八二九三號函檢附計畫書圖報

請核定等由到部。 

二、法令依據：都市計畫法第二十七條第一項第四款。 

三、變更位置：詳計畫圖示。   

四、變更理由及內容：詳計畫書。 

五、公民或團體所提意見：無。 

六、本案提本會九十二年五月二十七日第五六０次會議審決略以：「本案擬變更部分農業

區（八．七六七六公頃）為醫療專用區及道路用地，台中市政府所報計畫書僅參照「都

市計畫保護區變更為醫療專用區回饋處理原則」規定辦理，未依「都市計畫農業區變

更使用審議規範」規定辦理（如未劃設足夠及捐贈相關之公共設施、未附有相關應予

敘明之事項及文件等），退請該府先行查核依「都市計畫農業區變更使用審議規範」

規定辦理後，再行報部提會討論。」在案。案准台中市政府依上開決議以九十二年十

月九日府工都字第０九二０一五七六二二號函送依都市計畫農業區變更使用審議規

範應查明事項檢核表及相關審查資料到部，爰再提會討論。 

決  議：本案因案情複雜，由本會委員組成專案小組（成員另案簽請 兼主任委員核可）先行審查

並赴現場勘查，研提具體審查意見後，再行提會討論。 
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第十一案：台中市政府函為「變更台中市都市計畫主要計畫（不包括大坑風景區）（第三次通盤檢討）

（有關計畫圖、擴大第十二期重劃區、部分體二用地、後期發展區部分）案」。 

說    明：一、本案業經台中市都市計畫委員會九十二年五月二日第一八九次會議審議通過，並准台

中市政府九十二年六月五日府工都字第○九二○○八四三三四號函，檢附計畫書、圖

報請核定等由到部。 

二、法令依據：都市計畫法第二十六條。 

三、變更位置：詳計畫圖示。 

四、變更內容：詳計畫書。 

五、公民或團體所提意見：詳公民或團體陳情意見綜理表。 

六、本案因案情複雜，經簽奉兼主任委員核示由本會委員組成專案小組先行審查，研提具

體審查意見後，再行提會討論；本案專案小組成員為何委員東波、錢委員學陶、周委

員志龍、郭委員瓊瑩、彭委員光輝、夏委員正鐘、林委員大煜及張委員元旭，並由何

委員東波擔任召集人，於九十二年七月八日、七月二十五日、八月十二日、九月一日、

九月二十五日及十月二十一日召開六次專案小組審查會議，研獲具體審查意見，爰提

會討論。 

決    議：一、本案准照本會專案小組審查意見通過（如附錄），並退請台中市政府依照修正計畫書、

圖後，報由內政部逕予核定，免再提會討論。 

二、請台中市政府辦理後續該市主要計畫第三次通盤檢討案時，應配合「水」與「綠」建

設計畫，就台中市境內河川溪流以生態工法妥為整體規劃設計為親水空間，塑造生態

都市環境。 
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附    錄：本會專案小組審查意見 

本案建議除左列各點外，其餘准照台中市政府核議意見通過。 

一、本通盤檢討案係台中市政府辦理該市第三次通盤檢討，先行將該市有關計畫圖重製、擴大第十二

期重劃區、部分體二用地、後期發展區等部分報本部核定，建議台中市政府依左列各點補充納

入計畫書內敘明，以釐清本通盤檢案之辦理程序及辦理情形，以及先行送部核定之理由、檢討

變更構想、原則、有無銜接後續刻正辦理之該市通盤檢討範圍計畫內容。 

（一）都市發展願景部分： 

１、台中市為台灣地區第三大都市及中部區域發展中心，面對台北市及高雄市在區域發展與競爭之

角色，以及面臨未來兩岸關係之發展趨勢，台中市政府將未來都市發展願景定位為「文化、經

濟、國際城」，請補充該發展願景之具體內容、如何落實在本通盤檢討案之實質變更構想，以

及台中市在國土計畫架構下之角色、功能定位及未來發展方向。 

２、行政院經濟建設委員會推估民國一一五年台灣地區人口成長率為零成長，請台中市政府體察此

人口成長趨勢，並依據前述都市發展願景之目標內容前提下，補充計畫目標、策略、課題分析

及對策，以及辦理本通盤檢討案之檢討變更與規劃原則。 

（二）實質發展現況部分：請補充自然人文環境、社經發展現況、原有都市計畫分析、上位計畫及相

關重大建設計畫、土地使用、公共設施、交通運輸（交通旅次分布分析、主要道路瓶頸、改善

措施、潛力公車成效分析、捷運路線規劃）及其他分析資料等。 

（三）計畫年期部分：本案原計畫年期為民國九十五年，請補充本通盤檢討案之計畫目標年。 

（四）產業及人口分析部分： 

１、本案原計畫年期為民國九十五年，計畫人口一百三十萬人，請補充近十年來之現況人口、組成、
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年齡、教育程度、分布遷移、人口成長等資料，據以推估計畫目標年之計畫人口，並補充預測

分析方法。 

２、請補充台中市產業人口分析。 

（五）配合將來台中市水湳機場遷移，開啟水湳地區都市再發展契機，建議市府妥與軍方及各相關單

位溝通協調整合，並就水湳機場東側之後期發展區以及西北側農業區附近地區土地，妥善研擬

整體規劃配置利用計畫，儘速另案循都市計畫法定程序辦理。 

二、計畫圖重製部分： 

（一）變更內容明細表新編號一擬變更內容，建議原計畫與新計畫之各土地使用分區及公共設施用地

面積，全部刪除，併入後續通盤檢討案整體核算，並修正為「原計畫：計畫圖比例尺三千分之

一」，「新計畫：計畫圖比例尺一千分之一」，及敘明計畫圖重行測製前後之現行計畫區總面

積差異之理由。 

（二）建議應依都市計畫定期通盤檢討實施辦法第四十二條：「都市計畫圖已無法適用且無正確樁位

資料可據以展繪都市計畫線者，得以新測地形圖，參酌原計畫規劃意旨、地籍圖及實地情形，

並依都市計畫擬定或變更程序，重新製作計畫圖。原計畫圖於新計畫圖依法發布實施之同時，

公告廢除。」規定辦理。 

三、擴大及變更第十二期重劃區部分： 

（一）擴大部分：擬變更農業區（四四．四四三二公頃）為住宅區及其他公共設施用地，附帶條件規

定應以市地重劃方式開發部分，查與行政院九十一年十二月六日院台內字第○九一○○六一六

二五號函示「因都市計畫擴大、新訂或農業區、保護區變更為建築用地者，應辦理區段徵收」

規定特殊案例之處理原則不符，且本地區尚須配合水湳機場附近地區整體規劃，從都市發展次
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序而言，台中市後期發展區約有一四三七公頃尚未擬定細部計畫辦理開發，本次擬再擴大變更

農業區，在都市計畫理論上與實務上，亦無其急迫性與必要性，爰建議本案維持原計畫。 

（二）變更部分：為配合台中市政府加速推動第十二期市地重劃區之開發，並兼顧都市生活環境品質，

建議原則同意採納該府九十二年八月二十九日府工都字第○九二○一三四五八四號函提意

見：「以重劃共同負擔之土地面積占重劃區總面積百分之五十為原則，調降第十二期重劃區非

必要之公共設施用地」，並請依左列各點辦理。 

１、 市府依上開九十二年八月二十九日函所提修正左列擴大第十二期重劃區變更內容明細表，建

議原則同意。 

 

編號 位置 
變  更 內  容 

變更理由 備註 
原計畫 新計畫 

2-1 西屯區福星路東

側保存區（張廖

家廟）「保 8」 

優先發展區保存區（保

8） 

（0.3832公頃） 

保存區（保 8） 

（0.3832公頃） 

1.依據平均地權條例規定，參加重劃之土地所有權人

應按其土地受益比例共同負擔，並以重劃區內未建

築土地折價抵付。如無未建築土地者，改以現金繳

納。 

2.張廖家廟係台中市市定古蹟，若納入整體開發範

圍，恐將影響古蹟之形貌與風貌，且違反古蹟保存

與維護之目的。 

 

2-2 西屯區文小用地

（文小 56）南側

12M-147號道路 

道路用地 

（0.3471公頃） 

住宅區 

（0.3471公頃） 

該道路屬非穿越性道路，且該區內另規劃三條細部計

畫道路，為降低第十二期重劃區公共設施比例，適度

縮減區內道路面積，提高開發可行性。變更後不影響

道路系統順暢。 

 

2-3 西屯區 28M-1 號公園兼兒童遊樂場用住宅區 1.本區兒童遊樂場用地需求面積超出甚多，適度縮減  
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編號 位置 
變  更 內  容 

變更理由 備註 
原計畫 新計畫 

道路（青海路）

南側公園兼兒童

遊樂場用地 

「公兼兒 6」 

地（公兼兒 6） 

（1.0020公頃） 

（1.0020公頃） 面積仍不影響地區公共設施服務水準。 

2.降低第十二期重劃區公共設施負擔比例，提高開發

可行性。 

2-4 西屯區文小用地

（文小 56）南側

15M-63號道路拓

寬為 30M道路 

住宅區 

（0.5588公頃） 

文小用地（文小 56） 

（0.1735公頃） 

公園用地（公 71）

（0.0663公頃） 

道路用地 

（0.7986公頃） 

配合水湳機場再發展計畫所規劃之九十米東西向園

道（其中 30M為車道），拓寬 15M-63號道路為 30M道

路，以銜接水湳發展區及八十米外環道，並促使西屯

地區通往北屯地區之交通更為便捷順暢。 

 

2-5 西屯區中港路與

80米環中路口東

北側加油站用地

「油 29」 

加油站用地（油 29） 

（0.4224公頃） 

商業區 

（0.3723公頃） 

道路用地 

（0.0501公頃） 

1;該地周圍二公里內即有三處加油站用地，對於原加

油站用地之需求降低，為因應加油站民營化之趨

勢，故配合鄰近分區予以變更，促進市地重劃開發

之可行性。 

2.因環中路與台中港路交通地位重要，將部分加油站

用地變更為道路用地，供劃設特殊截角以增進行車

順暢。 

 

２、為配合15M-63號道路拓寬為三十公尺道路，並避免過多路口增加八十公尺寬環中路之交通衝突

點，建議撤銷取消20M-124號道路之環中路至15M-148號道路路段；另20M-124號道路自15M-148

號道路至黎明路路段，配合15M-148號道路路寬，建議縮減為十五公尺，以利交通銜接順暢。

上述撤銷及縮減之道路用地建議變更為住宅區（○．二○八二公頃）。 

３、以上各項擬修正事項，請補辦公開展覽及說明會，公開展覽期間如無任何公民或團體陳情意見，

則同意變更，否則應再提會討論。 
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四、體二用地部分：為妥善解決本案「體二」用地公私有土地上現有住戶安置問題，改善當地環境品

質及健全台中市都市整體發展，市府擬議將「體二」用地指定為「都市更新地區」，以「都市

更新條例」規定方式整體開發，本案原則同意變更，惟為求計畫具體可行，並避免衍生都市計

畫法第十七條第二項但書規定是否核發建照等執行疑義，建議請市府另案依左列各點辦理後，

再行報部核定發布實施。 

（一）擬變更為住宅區面積範圍，應配合將來擬定都市更新事業計畫，以實際住宅安置樓地板面積詳

實劃設之。 

（二）請市府依都市更新條例規定程序，整合當地現有住戶參加意願及相關意見，妥為擬具都市更新

事業計畫草案，提該市都市更新審議委員會審議通過後，再行將本變更部分報本部核定，都市

計畫變更內容，如無需調整本案原報部審議之內容者，建議免再提會討論，報由本部逕予核定，

如未能擬具都市計畫更新事業計畫草案經該市都市更新審議委員會審議通過者，應再提會討

論。 

五、後期發展區部分：本案市府為解決本計畫區後期發展區附帶條件規定：「農業區變更為住宅區，

劃為優先發展地區部分，應依各該變更範圍，依序擬定細部計畫；其餘劃為後期發展區部分，俟

優先發展地區各變更部分開發完成及實際建築使用達百分之六十以上時，始得依將來訂定分期分

區發展計畫順序，次第擬定細部計畫；如為配合重大建設而有變更為優先發展區之必要時，應擬

具該地區之事業及財務計畫，並依法定程序辦理，上開各部分於將來應配合居住密度與容納人

口，訂定土地使用分區管制要點，以市地重劃方式實施整體開發，否則不得發照建築。」，擬變

更上開附帶條件規定為：「土地開發悉依『台中市都市計畫優先發展區（原後期發展區）申請整

體開發審議規範』辦理；以市地重劃方式實施整體開發。如為配合重大建設而有變更計畫之必要
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時，應擬具該地區之事業及財務計畫，並依法定程序辦理。」乙節，係市府為解決後期發展區長

期土地發展受限、配合市府推動興闢重大建設，土地所有權人先行出具土地使用同意書，而保留

土地重劃權等問題、司法院大法官會議釋字第四○六號解釋文「以市地重劃方式實施整體開發，

否則不得發照建築」等問題、農業發展條例修正後，農業區土地容許使用較後期發展區土地管制

寬鬆等不合理現象、當地居民及民意代表強烈建議解除後期發展區附帶條件規定，以及採都市成

長管理機制健全台中市都市整體發展等理由，似有必要，建議原則同意市府解除後期發展區附帶

條件規定，並應依左列各點辦理。 

（一）「台中市都市計畫優先發展區（原後期發展區）申請整體開發審議規範」第六點：「（一）整

體開發區最小單元至少應含一處主要計畫街廓與其周邊道路．．．」之規定，除將造成後期發

展區零碎蛙躍式之都市發展與不利於取得大型公共設施用地外，後期發展區面積一千四百多公

頃全部解除整體開發之限制且未實施總量管制，更將不利後期發展區之土地規劃利用，建議上

開整體開發審議規範予以刪除。 

（二）考量後期發展區土地部分範圍面積過大，為提高市地重劃之可行性，建議原則同意市府將原後

期發展區劃分為十四處分區開發單元範圍，並將「後期發展區」修正為「整體開發地區」。 

（三）上開整體開發地區開發方式，有關台中市政府九十二年九月二十四日府工都字第○九二○一五

○二七四號函送之研析意見，建議修正如次： 

１、解除後期發展區開發限制後之整體開發地區，應依本計畫整體開發地區發展優先次序原則，次

第擬定細部計畫，以市地重劃方式整體開發。 

２、前項市地重劃開發，優先由土地所有權人依「獎勵土地所有權人辦理市地重劃辦法」規定自行

辦理。 
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３、住宅區之平均容積率以不得超過一四○％及建蔽率以不得超過五○％為原則，並得於各該細部

計畫內訂定差別容積，惟不適用建築技術規則有關建築基地設置公共開放空間獎勵容積規定。 

４、商業區之平均容積率以不得超過一八○％及建蔽率以不得超過六○％為原則；為鼓勵基地整體

開發，並透過都市設計留設公共開放空間，得於細部計畫訂定容積獎勵措施。 

５、辦理市地重劃擬定細部計畫時，得併同檢討主要計畫內之非必要公共設施用地。 

（四）本計畫整體開發地區發展優先次序原則修正如次： 

１、優先獎勵土地所有權人彙整開發意願，經各該開發單元範圍內私有土地所有權人二分之一以

上，及其所有土地總面積超過範圍內私有土地總面積二分之一之同意者，得向台中市政府申請

由台中市政府代為擬定細部計畫，以自辦市地重劃方式開發；擬定細部計畫所需費用得列入重

劃共同負擔。 

２、為配合國家重大建設計畫或地方都市發展之需要，得由台中市政府就需配合之開發單元範圍擬

定細部計畫，辦理市地重劃開發。 

３、為解決原後期發展區內公共設施用地先行出具土地使用同意書之土地分配問題，得由台中市政

府主動勘定開發單元範圍擬定細部計畫，辦理市地重劃開發。 

（五）上開整體開發地區內公共設施用地，如為配合國家或地方重大建設需要，得採一般徵收方式辦

理，或取得地主同意後先行使用並保留將來參與市地重劃分配之權利。 

六、台中市政府依本會專案小組第三、四次會議審查意見，將本案變更內容綜理表新編號第五案，依

原後期發展區分布範圍，彙整劃分為五處地區之擬變更內容，並以該府九十二年八月二十九日

府工都字第○九二○一三四五八四號函送左列各該變更內容綜理表到部，建議除左列各點外，

其餘准照市府核議意見通過。 
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（一）「協和里地區」變更內容明細表 

編號 位置 
變   更 內   容 

變更理由 本會專案小組審查意見 備註 
原計畫(公頃) 新計畫(公頃) 

5-1-

1 

後期發展區(協和

里地區)「文中 42」

用地東南側及中

港路北側住宅區 

住 宅 區

(0.4024) 

道 路 用 地

(0.4024) 

為依「變更台中市都市計畫(配合烏溪水系

治理基本計畫－本流及支流筏子溪與眉溪)

案」調整土地使用計畫內容，提供計畫區進

出中港路及西屯路等之交通服務，故配合

「機 98」、「廣兼停 108」及「公 89」用地之

變更，劃設 15M寬道路。 

建議准照台中市政府核議意見

通過。 

 

5-1-

2 

後期發展區(協和

里地區)「文中 42」

用地東南側住宅

區、農業區、「機

98」用地、「廣兼

停 108」用地及

15M-157號道路 

住 宅 區

(0.3647) 

農 業 區

(0.0518) 

機關用地 (機

98)(0.1472) 

廣場兼停車場

用地 (廣兼停

108)(0.4287) 

道 路 用 地

(0.0230) 

公園用地 (公

126)(1.0154) 

1.依「變更台中市都市計畫(配合烏溪水系

治理基本計畫－本流及支流筏子溪與眉

溪)案」內容，應配合筏子溪治理範圍線變

更及其西側二十米道路恢復為農業區之調

整，按原土地使用規劃意旨，於筏子溪西

側規劃帶狀公共設施，降低高速鐵路通過

對本地區帶來之衝擊。 

2.劃設「公 126」作為都市開放空間，兼以

形塑環境美質。 

建議除農業區變更部分，併本表

編號 5-1-6審查意見，維持原計

畫外，其餘准照台中市政府核議

意見通過。 

 

5-1-

3 

後期發展區(協和

里地區)機關用地 

「機 98」 

機關用地 (機

98)(0.2341) 

住 宅 區

(0.1132) 

道 路 用 地

(0.1209) 

1.依本計畫變更原則檢討，「機 98」用地屬

非必要之公共設施用地，且為市地重劃無

法共同負擔之公共設施用地，故併鄰地分

區變更為住宅區。 

2.部分「機 98」用地配合規劃 15M道路，提

建議准照台中市政府核議意見

通過。 
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編號 位置 
變   更 內   容 

變更理由 本會專案小組審查意見 備註 
原計畫(公頃) 新計畫(公頃) 

供計畫區進出中港路及西屯路等之交通服

務。 

5-1-

4 

後期發展區(協和

里地區 )15M-155

號道路 

道 路 用 地

(0.5481) 

住 宅 區

(0.5481) 

1.為改善後期發展區空間結構，將 15M-155

號道路變更為住宅區，以利整體土地使用

規劃。 

2.該道路東側已新規劃 15M計畫道路，可提

供本地區交通服務。 

建議准照台中市政府核議意見

通過。 

 

5-1-

5 

後期發展區(協和

里地區)廣場兼停

車場用地 

「廣兼停 108」 

廣場兼停車場

用地 (廣兼停

108)(0.2350) 

住 宅 區

(0.1179) 

道 路 用 地

(0.1171) 

1.「廣兼停 108」用地因配合於筏子溪西側

規劃帶狀公共設施，降低高速鐵路通過對

本地區帶來之衝擊，剩餘之部分用地形狀

較不完整，故併鄰地分區變更為住宅區。 

2.部分「廣兼停 108」用地配合規劃 15M 道

路，提供計畫區進出中港路及西屯路等之

交通服務。 

建議准照台中市政府核議意見

通過。 

 

5-1-

6 

後期發展區(協和

里地區)中港路北

側、高鐵西側住宅

區、高鐵用地東側

農業區、「公 89」

用地、15M-154號

道路及中港路與

高鐵用地間所夾

之道路用地 

住 宅 區

(0.4085) 

農 業 區

(1.0234) 

道 路 用 地

(0.0648) 

公園用地 (公

89)(1.2834) 

公園用地 (公

89)(1.4968) 

 

 

住 宅 區

(0.3996) 

廣場兼停車場

用地 (廣兼停

161)(0.5167) 

1.依「變更台中市都市計畫(配合烏溪水系

治理基本計畫－本流及支流筏子溪與眉

溪)案」內容，應配合筏子溪治理範圍線變

更及其西側二十米道路恢復為農業區之調

整，按原土地使用規劃意旨，於筏子溪西

側規劃帶狀公共設施，降低高速鐵路通過

對本地區帶來之衝擊。 

2.劃設「公 89」用地作為都市開放空間，兼

以形塑環境美質。 

建議除左列各點外，其餘准照台

中市政府核議意見通過。 

一、據市府列席代表說明，農業

區變更部分，非屬原後期發

展區範圍內，係前為配合筏

子溪整治，由原河川區變更

為農業區，且查不符行政院

九十一年十二月六日院台

內字第○九一○○六一六

二五號函示免辦區段徵收
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編號 位置 
變   更 內   容 

變更理由 本會專案小組審查意見 備註 
原計畫(公頃) 新計畫(公頃) 

道路用地 

(0.3671) 

3.部分「公 89」用地配合鄰地分區變更為住

宅區及「廣兼停 161」用地，以利整體土

地使用規劃。 

4.部分「公 89」用地配合規劃 15M道路，提

供計畫區進出中港路及西屯路等之交通服

務。 

之八項情形者，故維持原計

畫。 

二、擬變更公園用地為廣場兼停

車場用地部分，為求公園之

完整性，維持原計畫。 

5-1-

7 

後期發展區(協和

里地區 )20M-133

號道路 

道路用地 

(0.2453) 

住宅區 

(0.2453) 

該道路與中港路交會處已興建一座人行陸

橋，且其西側約 25M處有 12M已開闢計畫道

路，為改善交通系統及後期發展區空間結

構，故將 20M-133號道路北側部分用地變更

為住宅區，以利整體土地使用規劃。 

建議准照台中市政府核議意見

通過。 

 

5-1-

8 

後期發展區(協和

里地區)保存區及

廣場用地 

「保 10」 

「廣 14」 

保 存 區 ( 保

10)(0.4328) 

廣場用地 (廣

14)(0.7183) 

公園用地 (公

99)(1.1511) 

西屯區後期發展區內安和路西側張家祖廟

已另案依實際現況及地籍權屬範圍於本計

畫變更為保存區，餘不屬張家祖廟範圍之保

存區及「廣 14」用地併鄰地分區變更為「公

99」用地。 

建議准照台中市政府核議意見

通過。 

 

5-1-

9 

後期發展區(協和

里地區)機關用地 

「機 100」 

機關用地 (機

100)(0.7784) 

住 宅 區

(0.7784) 

依本計畫變更原則檢討，「機 100」用地屬非

必要之公共設施用地，且為市地重劃無法共

同負擔之公共設施用地，故併鄰地分區變更

為住宅區。 

本案基於左列各點，建議維持原

計畫。 

一、考量本計畫區擬修正後之

「整體開發地區」未來發

展之需要，預留相關公共

設施用地，以為因應。 

二、本案如有檢討變更為非公共
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編號 位置 
變   更 內   容 

變更理由 本會專案小組審查意見 備註 
原計畫(公頃) 新計畫(公頃) 

設施用地之必要，得併同

本專案小組對於後期發展

區之相關審查意見略以：

「辦理市地重劃擬定細部

計畫時，得併同檢討主要

計畫內之非必要公共設施

用地。」辦理。 

5-1-

10 

後期發展區(協和

里地區)中港路南

側、高鐵用地西側

住宅區、高鐵用地

附 近 農 業 區 及

15M-151號道路 

住 宅 區

(0.3428) 

農 業 區

(0.1247) 

道 路 用 地

(0.0270) 

廣場兼停車場

用地 (廣兼停

162)(0.4945) 

1.依「變更台中市都市計畫(配合烏溪水系

治理基本計畫－本流及支流筏子溪與眉

溪)案」內容，應配合筏子溪治理範圍線變

更及其西側二十米道路恢復為農業區之調

整，按原土地使用規劃意旨，於筏子溪西

側規劃帶狀公共設施，降低高速鐵路通過

對本地區帶來之衝擊。 

2.劃設「廣兼停 162」作為都市開放空間，

兼以提供停車功能。 

一、配合台中市政府整治烏溪水

系治理計畫，塑造溪流周邊

親水開放空間環境，建議擬

變更住宅區及道路用地為

廣場兼停車場用地部分，修

正變更為公園用地。 

二、農業區變更部分，併同本表

編號 5-1-6審查意見，維持

原計畫。 

 

5-1-

11 

後期發展區(協和

里地區)農業區及

「文中 44」用地 

農 業 區

(0.3729) 

文中用地(文中

44)(0.3586) 

公園用地 (公

127)(0.7315) 

1.依「變更台中市都市計畫(配合烏溪水系

治理基本計畫－本流及支流筏子溪與眉

溪)案」內容，應配合筏子溪治理範圍線變

更及其西側二十米道路恢復為農業區之調

整，按原土地使用規劃意旨，於筏子溪西

側規劃帶狀公共設施，降低高速鐵路通過

對本地區帶來之衝擊。 

2.劃設「公 127」作為都市開放空間，兼以

建議除農業區變更部分，併本表

編號 5-1-6審查意見，維持原計

畫外，其餘准照台中市政府核議

意見通過。 

 



 

 2
8
 

編號 位置 
變   更 內   容 

變更理由 本會專案小組審查意見 備註 
原計畫(公頃) 新計畫(公頃) 

形塑環境美質。 

5-1-

12 

後期發展區(協和

里地區)高鐵用地

西側、中港路與朝

馬路間住宅區及

「文中 44」用地 

住 宅 區

(0.3434) 

文中用地(文中

44)(0.3198) 

道 路 用 地

(0.6632) 

為依「變更台中市都市計畫(配合烏溪水系

治理基本計畫－本流及支流筏子溪與眉溪)

案」調整土地使用計畫內容，提供計畫區通

往中港路與朝馬路之交通服務，變更住宅區

及部分「文中 44」用地以規劃 15M寬計畫道

路。 

建議准照台中市政府核議意見

通過。 

 

5-1-

13 

後期發展區(協和

里地區)文中用地 

「文中 44」 

文中用地(文中

44)(2.2398) 

住 宅 區

(2.2398) 

依本計畫變更原則檢討，「文中 44」用地鄰

近 1,000公尺範圍已規劃「文中 51」用地(安

和國中)及「文中 43」用地，為避免服務範

圍重疊性過高，故變更為住宅區。 

併同本表編號 5-1-9 審查意

見，建議維持原計畫。 

 

（二）「新生里附近地區」變更內容明細表 

編號 位置 
變   更 內   容 

變更理由 本會專案小組審查意見 備註 
原計畫(公頃) 新計畫(公頃) 

5-2-

1 

後期發展區(新生

里附近地區)黎明

路、市政路及環中

路 附 近 之 住 宅

區、20M-103號道

路 

住 宅 區

(7.8773) 

道 路 用 地

(0.3606) 

交通用地 (交

6)(8.2379) 

1.台中市位居台灣中心區位地帶，肩負南北

轉運機能，為落實大眾運輸政策並避免過

境車流進出市區造成交通瓶頸，應於高速

公路附近交通便利處規劃大型交通轉運

站，以集納過境車流，並純化市區交通。 

2.20M-102 號道路(黎明路)、60M-2 號道路

(市政路)及 80M-1號道路(環中路)附近地

區交通可及性及區位適宜性均佳，故規劃

「交 6」用地，以提供各種運具轉乘服務，

為解決高速公路中港交流道附

近之交通擁擠問題及規劃大型

交通轉運站，以集納過境車流，

建議准照台中市政府核議意見

通過。 

 



 

 2
9
 

編號 位置 
變   更 內   容 

變更理由 本會專案小組審查意見 備註 
原計畫(公頃) 新計畫(公頃) 

並作為後期發展區的開發利基點之一。 

5-2-

2 

後期發展區(新生

里附近地區)部分

20M-113 號道路

(永春東七路)拓

寬 及 調 整 為

25M-52號道路 

住 宅 區

(1.2149) 

文中用地(文中

46)(0.1067) 

公園用地 (公

95)(0.4671) 

道 路 用 地

(0.4047) 

道 路 用 地

(1.7887) 

 

 

 

住 宅 區

(0.4047) 

1.為便利台中市與高鐵烏日車站間之交通

系統，調整南屯區永春東七路(20M-113)

路線並規劃為 25M寬，其鄰近土地使用計

畫內容亦配合作適當調整，俾承接將來高

鐵車站的發展效益。 

2.「公 95」用地北側之部分 20M-113號道路

已因新規劃 25M-52號道路(永春東七路延

伸)喪失其交通功能，故併鄰地分區變更為

住宅區。 

一、為避免 20M-113號計畫道路

穿越住宅區，造成交通衝擊

及維持住宅區街廓之完整

性 ， 其 位於 25M-31 及

20M-100 號等二計畫道路間

之用地（0.4190 公頃）部

分，建議變更為住宅區。 

二、其餘准照台中市政府核議意

見通過。 

 

5-2-

3 

後期發展區(新生

里 附 近 地

區)15M-136 號道

路 

道 路 用 地

(0.6621) 

住 宅 區

(0.6621) 

1.該道路東側路口鄰近 25M-33號道路(永春

東路)與 20M-100號道路之交叉口，交通衝

突性過高，且非屬穿越性道路，故併鄰地

分區變更為住宅區，以促進土地利用。 

2.該道路南側已新規劃 20M道路，作為替代

道路提供交通服務。 

建議准照台中市政府核議意見

通過。 

 

5-2-

4 

後期發展區(新生

里附近地區)新規

劃 20M道路 

住 宅 區

(1.3003) 

道 路 用 地

(1.3003) 

為配合與 80M-1號道路(環中路)及中彰快速

道路(台 74)相銜接，於「文中 47」用地北

側新規劃 20M道路，以提高交通可及性及易

行性。 

一、新規劃 20M 計畫道路位於

25M-31 及 20M-100 號等二

計畫道路間之用地，建議維

持原計畫（住宅區）。 

二、其餘准照台中市政府核議意

見通過。 

 

5-2-

5 

後期發展區(新生

里 附 近 地

道 路 用 地

(0.6077) 

住 宅 區

(0.6077) 

配合「文中 47」用地北側新規劃 20M道路往

西銜接 80M-1號道路(環中路)及中彰快速道

一、配合本表編號 5-2-4之審查

意見，並為避免 15M-137號

 



 

 3
0
 

編號 位置 
變   更 內   容 

變更理由 本會專案小組審查意見 備註 
原計畫(公頃) 新計畫(公頃) 

區)15M-137 號道

路 

路(台 74)，將部分不具交通功能之 15M-137

號道路廢止，併鄰地分區變更為住宅區，以

促進土地利用。 

計畫道路穿越住宅區，造成

交通衝擊及維持住宅區街

廓之完整性，15M-137 號計

畫道路靠近 20M-100號計畫

道路末端之用地（0.1031

公頃）部分，建議變更為住

宅區。 

二、其餘准照台中市政府核議意

見通過。 

5-2-

6 

後期發展區(新生

里附近地區)部分

15M-13號道路 

道 路 用 地

(0.2509) 

住 宅 區

(0.2093) 

公園用地 (公

95)(0.0036) 

「公 95」用地西側之部分 15M-13 號道路已

因新規劃 25M-52 號道路(永春東七路延伸)

喪失其交通功能，故併鄰地分區變更為住宅

區。 

一、本案擬變更道路用地為住宅

區（0.2093公頃）乙節，為

補足因新規劃 25M-52 號計

畫道路穿越「公 95」公園用

地而減少之面積，建議變更

為公園用地，以銜接東南側

公園用地。 

二、其餘准照台中市政府核議意

見通過。 

 

5-2-

7 

後期發展區(新生

里附近地區)公園

用地 

「公 95」 

公園用地 (公

95)(0.5180) 

住 宅 區

(0.5180) 

「公 95」用地因新規劃 25M-52號道路(永春

東七路延伸)分隔為東、西二區塊，為促進

土地利用，將西側部分公園用地併鄰地分區

變更為住宅區，東側部分仍維持公園使用。 

為增加本計畫區開放空間，提供

市民休憩場所，及符合都市計畫

法第四十五條規定之意旨，建議

維持原計畫。 

 

5-2-

8 

後期發展區(新生

里 附 近 地

道 路 用 地

(0.5725) 

住 宅 區

(0.5725) 

「公 95」用地西南側之部分 15M-135號道路

已因新規劃 25M-52 號道路(永春東七路延

建議准照台中市政府核議意見

通過。 

 



 

 3
1
 

編號 位置 
變   更 內   容 

變更理由 本會專案小組審查意見 備註 
原計畫(公頃) 新計畫(公頃) 

區)15M-135 號道

路 

伸)喪失其交通功能，故併鄰地分區變更為

住宅區。 

5-2-

9 

後期發展區(新生

里附近地區)加油

站用地 

「油 31」 

加油站用地(油

31)(0.4415) 

住 宅 區

(0.4415) 

依本計畫變更原則檢討，「油 31」用地屬非

必要之公共設施用地，且為市地重劃無法共

同負擔之公共設施用地，故併鄰地分區變更

為住宅區。 

併同本表編號 5-1-9 審查意

見，建議維持原計畫。 

 

5-2-

10 

後期發展區(新生

里 附 近 地

區)30M-30號道路

(三民西路及其延

伸段)調整 

道 路 用 地

(0.1842) 

住 宅 區

(0.2713) 

住 宅 區

(0.1842) 

 

道 路 用 地

(0.2713) 

1.為改善道路銜接性，將 40M-3 號道路(文

心南路)以西之 30M-30 號道路(三民西路

延伸段)修改為較平順路線，併鄰地分區調

整土地使用計畫內容。 

2.為避免 40M-3 號道路及 30M-30 號道路交

叉口產生交通瓶頸，故將其道路截角由

10M加大為 30M，以增加行車順暢性並提高

交通安全性。 

建議准照台中市政府核議意見

通過。 

 

5-2-

11 

後期發展區(新生

里附近地區)南區

西川二路所在之

排水道 

排 水 道 用 地

(1.4240) 

道路兼作排水

道 使 用

(1.4240) 

南區西川二路所在之排水道係為調節麻園

頭溪與柳川水量而規劃的支流，現已設置地

下箱涵並施工完成，故依其既成的通行事實

變更為道路兼作排水道使用，變更後不影響

原規劃意旨。 

一、為配合排水道用地未來整治

溪流及塑造周邊親水環境

空間之需要，建議維持原

計畫。 

二、附帶建議：未來本地區辦理

市地重劃整體開發時，應就

道路及排水道妥為規劃設

計為親水空間，以塑造生態

都市環境。 

 

5-2- 後期發展區(新生 道 路 用 地 住 宅 區 配合南區西川二路排水道依其既成的通行 同本表編號 5-2-11 審查意見辦  



 

 3
2
 

編號 位置 
變   更 內   容 

變更理由 本會專案小組審查意見 備註 
原計畫(公頃) 新計畫(公頃) 

12 里 附 近 地

區)10M-395 號道

路 

(0.3670) (0.3670) 事實變更為道路兼作排水道使用之規劃，將

其東側尚未開闢之 10M-395號道路併鄰地分

區變更為住宅區進行整體開發，以免功能重

覆。 

理。 

5-2-

13 

後期發展區(新生

里 附 近 地

區)10M-396 號道

路 

道 路 用 地

(0.3699) 

住 宅 區

(0.1716) 

文小用地(文小

52)(0.1983) 

配合南區西川二路排水道依其既成的通行

事實變更為道路兼作排水道使用之規劃，將

其東側尚未開闢之 10M-396號道路併鄰地分

區變更為住宅區及「文小 52」用地進行整體

開發，以免功能重覆。 

同本表編號 5-2-11 審查意見辦

理。 

 

5-2-

14 

後期發展區(新生

里附近地區)交通

用地 

「交 1」 

交通用地(交 1) 

(1.9471) 

電力用地(電力

10)(得兼作變

電 所 使

用)(0.5400) 

公園兼兒童遊

樂場用地(公兼

兒 22)(1.4071) 

「交 1」用地面積尚未達 2 公頃，經濟規模

較小，故配合本計畫於 20M-102 號道路(黎

明路)、60M-2號道路(市政路)及 80M-1號道

路(環中路)附近規劃「交 6」用地之考量，

予以變更為「電力 10」用地(得兼作變電所

使用)及「公兼兒 22」用地，以提供必要性

之都市服務。 

建議准照台中市政府核議意見

通過。 

 

5-2-

15 

後期發展區(新生

里附近地區)廣場

兼停車場用地 

「廣兼停 106」 

廣場兼停車場

用地 (廣兼停

106)(1.4494) 

公園兼兒童遊

樂場用地(公兼

兒 22)(1.4494) 

依本計畫變更原則檢討，「廣兼停 106」用地

屬非必要之公共設施用地，故變更為「公兼

兒 22」用地，作為都市開放空間，兼以形塑

環境美質。 

建議准照台中市政府核議意見

通過。 

 

5-2-

16 

後期發展區(新生

里附近地區)市場

用地 

「市 83」 

市場用地 (市

83)(3.7345) 

住 宅 區

(3.7345) 

依本計畫變更原則檢討，「市 83」用地屬非

必要之公共設施用地，故併鄰地分區變更為

住宅區。 

本案係為配合本表編號 5-2-1

擬變更部分住宅區為交通用地

而擬變更為住宅區，以增加本地

區辦理市地重劃之可行性，爰建

 



 

 3
3
 

編號 位置 
變   更 內   容 

變更理由 本會專案小組審查意見 備註 
原計畫(公頃) 新計畫(公頃) 

議同意變更。 

5-2-

17 

後期發展區(新生

里附近地區)機關

用地 

「機 95」 

機關用地 (機

95)(0.0783) 

住 宅 區

(0.0783) 

依本計畫變更原則檢討，「機 95」用地屬非

必要之公共設施用地，且為市地重劃無法共

同負擔之公共設施用地，故併鄰地分區變更

為住宅區。 

配合毗鄰烏日都市計畫區之同

一街廓業已變更為住宅區，建議

准照台中市政府核議意見通過。 

 

 

（三）「仁和里附近地區」變更內容明細表 

編號 位置 
變   更 內   容 

變更理由 本會專案小組審查意見 備註 
原計畫(公頃) 新計畫(公頃) 

5-3-

1 

後期發展區(仁和

里附近地區)住宅

區、「廣兼停 66」

用地、「公 49」用

地、25M-17 號道

路、25M-10 號道

路、20M-151號道

路、15M-82 號道

路、15M-83 號道

路及 4M人行步道 

住 宅 區

(2.2616) 

廣場兼停車用

地 ( 廣 兼 停

66)(0.7410) 

公園用地 (公

49)(1.2780) 

道路用地 

(1.3560) 

園 道 用 地

(5.6366) 

1.水湳機場遷建至清泉崗地區發展為國際

航空城為政府「挑戰 2008：國家發展重點

計畫」既定政策，依據經建會委託本府執

行之「水湳機場再發展規劃研究」內容，

後期發展區 25M-10 號道路附近地區應就

水湳發展區對外交通動線之需求預先規

劃，以求計畫的一致性。 

2.為配合未來水湳發展區東西向聯外道路

(90M園道)之規劃，將「公 49」用地南側

之住宅區、「廣兼停 66」用地、「公 49」用

地、25M-17 號道路、25M-10 號道路、

20M-151號道路、15M-82號道路、15M-83

號道路及 4M人行步道變更為園道用地。 

本案係配合市府刻正辦理水湳

機場及周邊地區土地整體規劃

利用，將水湳機場東側土地擬變

更為園道用地，在市府尚未完成

水湳機場土地整體規劃前，為避

免將來計畫產生不一致，爰建議

維持原計畫。 

 



 

 3
4
 

編號 位置 
變   更 內   容 

變更理由 本會專案小組審查意見 備註 
原計畫(公頃) 新計畫(公頃) 

5-3-

2 

後期發展區(仁和

里附近地區)住宅

區及部分 15M-83

號道路 

住 宅 區

(0.0234) 

道 路 用 地

(0.0466) 

公園用地 (公

49)(0.0700) 

為配合「機 190」用地及園道用地系統之規

劃，將「公 49」用地西側之住宅區及部分

15M-83 號道路併鄰地分區變更為公園用地

(公 49)，作為都市開放空間，兼以形塑環境

美質，並增進土地使用計畫的合理性。 

同本表編號 5-3-1審查意見。  

5-3-

3 

後期發展區(仁和

里 附 近 地

區)15M-82號道路

及住宅區 

道 路 用 地

(0.2668) 

 

住 宅 區

(0.1579) 

住 宅 區

(0.2427) 

公園用地 (公

50)(0.0241) 

道 路 用 地

(0.1579) 

為配合「機 190」用地及園道用地系統之規

劃，及建立道路系統層級並改善道路銜接

性，將「公 50」用地東側之部分 15M-82 號

道路修改為直線路線並縮減為 12M寬，併鄰

地分區調整土地使用計畫內容，以增加行車

順暢性。 

同本表編號 5-3-1審查意見。  

5-3-

4 

後期發展區(仁和

里 附 近 地

區)25M-10號道路 

道 路 用 地

(0.8823) 

住 宅 區

(0.8823) 

為配合園道用地系統之規劃，將不屬於園道

用地之部分 25M-10 號道路併鄰地分區變更

為住宅區，以免功能重覆，並增進土地使用

計畫的合理性。 

同本表編號 5-3-1審查意見。  

5-3-

5 

後期發展區(仁和

里附近地區)機關

用地 

「機 40」 

機關用地 (機

40)(1.0650) 

住 宅 區

(1.0650) 

依本計畫變更原則檢討，「機 40」用地屬非

必要之公共設施用地，且為市地重劃無法共

同負擔之公共設施用地，故併鄰地分區變更

為住宅區。 

同本表編號 5-3-1審查意見。  

5-3-

6 

後期發展區(仁和

里附近地區)加油

站用地 

「油 10」 

加油站用地(油

10)(0.2931) 

兒童遊樂場用

地 ( 兒

186)(0.2931) 

依本計畫變更原則檢討，「油 10」用地屬非

必要之公共設施用地，且為市地重劃無法共

同負擔之公共設施用地，故考量其區位適當

性變更為兒童遊樂場用地，作為都市開放空

間，兼以形塑環境美質。 

建議准照台中市政府核議意見

通過。 
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（四）「舊社里地區」變更內容明細表 

編號 位置 
變   更 內   容 

變更理由 本會專案小組審查意見 備註 
原計畫(公頃) 新計畫(公頃) 

5-4-

1 

後期發展區(舊社

里地區)20M-21號

道路 

道 路 用 地

(0.4312) 

住 宅 區

(0.4312) 

1.該道路東側 200M處有 20M-20號道路，西

側 200M 處有 20M-22 號道路，均與 30M-1

號道路（松竹路）交會，為避免交叉路口

過多影響車流，兼以改善後期發展區空間

結構，將部分 20M-21 號道路變更為住宅

區，以利整體土地使用規劃。 

2.北屯區南興宮建於清乾隆年間，為地方重

要古廟之一，為避免道路貫穿南興宮破壞

既有歷史建築物，予以調整變更。 

建議准照台中市政府核議意見

通過。 

 

（五）「和平里附近地區」變更內容明細表 

編號 位置 
變   更 內   容 

變更理由 本會專案小組審查意見 備註 
原計畫(公頃) 新計畫(公頃) 

5-5-

1 

後期發展區(和平

里附近地區)加油

站用地 

「油 4」 

加油站用地(油

4)(0.3865) 

住 宅 區

(0.3865) 

依本計畫變更原則檢討，「油 4」用地屬非必

要之公共設施用地，且為市地重劃無法共同

負擔之公共設施用地，故併鄰地分區變更為

住宅區。 

併同本表編號 5-1-9 審查意

見，建議維持原計畫。 

 

5-5-

2 

後期發展區(和平

里附近地區)文小

用地 

「文小 3」 

文小用地(文小

3)(2.3062) 

住 宅 區

(2.3062) 

依本計畫變更原則檢討，「文小 3」用地北側

約 600 公尺範圍已規劃「文小 7」用地，東

側約 300公尺範圍亦已規劃「文小 87」用地，

為避免服務範圍重疊性過高，故變更為住宅

區。 

併同本表編號 5-1-9 審查意

見，建議維持原計畫。 

 

5-5- 後期發展區(和平 機關用地 (機 住 宅 區 依本計畫變更原則檢討，「機 2」用地屬非必 併同本表編號 5-1-9 審查意  
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編號 位置 
變   更 內   容 

變更理由 本會專案小組審查意見 備註 
原計畫(公頃) 新計畫(公頃) 

3 里附近地區)機關

用地 

「機 2」 

2)(0.8491) (0.8491) 要之公共設施用地，且為市地重劃無法共同

負擔之公共設施用地，故併鄰地分區變更為

住宅區。 

見，建議維持原計畫。 

5-5-

4 

後期發展區(和平

里附近地區)「油

1」用地及其北側

8M道路 

加油站用地(油

1)(0.5430) 

道 路 用 地

(0.0733) 

商 業 區

(0.6163) 

1.依本計畫變更原則檢討，「油 1」用地屬非

必要之公共設施用地，且為市地重劃無法

共同負擔之公共設施用地，故併鄰地分區

變更為商業區。 

2.「油 1」用地北側 8M計畫道路非屬穿越性

道路，一併變更為商業區，以促進土地利

用。 

併同本表編號 5-1-9 審查意

見，建議維持原計畫。 

 

七、本計畫案變更內容明細表部分：新編號1部分，同審查意見二辦理；新編號2、3部分，同審查意

見三辦理；新編號4部分，同審查意見四辦理；新編號5、6部分，同審查意見五、六辦理；其餘

新編號7至15部分，建議依左列變更內容明細表辦理。 

新編

號 

原編

號 
圖號 位置 

變  更 內  容 
變更理由 本會專案小組審查意見 

原計畫（公頃） 新計畫（公頃） 

7 69 6647 

6648 

6747 

6748 

南區後期

發展區內

中山醫學

大學「文

大 6」 

後期發展區文大

用地（文大 6） 

（6.5593） 

文大用地 

（文大 6） 

（6.5593） 

後期發展區內中山醫學大學屬公益性

設施，因於後期發展區劃設前即已存

在，屬既成事實且難以進行土地重劃及

分配，故予以剔除於後期發展區範圍。 

建議除擬變更後名稱，配合變

更理由之事實，修正為「私立

中山醫學大學用地」外，其餘

准照台中市政府核議意見通

過。 

8 95 6353 

6453 

南屯區後

期發展區

內黎明污

後期發展區污水

處理場用地（污 3） 

污水處理場用地（污

3） 

後期發展區內黎明污水處理場為已開

闢公共設施，因於後期發展區劃設前即

已存在，屬既成事實難以進行土地重劃

建議准照台中市政府核議意見

通過。 
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新編

號 

原編

號 
圖號 位置 

變  更 內  容 
變更理由 本會專案小組審查意見 

原計畫（公頃） 新計畫（公頃） 

水處理場 

「污 3」 
（0.8713） （0.8713） 及分配，故予以剔除於後期發展區範

圍。 

9 101 6859 

6860 

北屯區後

期發展區

內水湳機

場東側陸

軍陳平營

區及空軍

二指部陳

平庫營區 

後期發展區住宅

區 

（1.8221） 

後期發展區公園

用地（公 49） 

（1.6275） 

後期發展區道路

用地 

（0.2186） 

機關用地（機 190）

（供國防設施使用） 

（3.6682） 

1.後期發展區內水湳機場東側之陸軍

陳平營區及空軍二指部陳平庫營

區，因於後期發展區劃設前即已存

在，屬既成事實難以進行土地重劃及

分配，且為國防設施，故參考其營區

主體部分予以剔除於後期發展區範

圍。 

2.依現況使用變更為機關用地，並指定

用途，以符實際。 

本案係配合市府刻正辦理水湳

機場及周邊地區土地整體規劃

利用，將水湳機場東側土地擬

變更為園道用地，在市府尚未

完成水湳機場土地整體規劃

前，為避免將來計畫產生不一

致，爰建議維持原計畫。 

10 104 7161 

7162 

北屯區後

期發展區

內崇德路

西側體育

場用地 

「體 1」 

後期發展區體育

場用地（體 1） 

（9.1314） 

體育場用地（體 1）

（得作多目標使用） 

（9.1314） 

後期發展區內體育場用地（體一）預計

將規劃為國際標準棒球場及「圓形劇

場」使用，為配合市政重大建設計畫，

故予以剔除於後期發展區範圍，另以徵

收或其他適當開發方式開闢，並指定得

依「都市計畫公共設施用地多目標使用

方案」作多目標使用。 

建議除左列各點外，其餘准照

台中市政府核議意見通過。 

一、應將行政院體育委員會同

意補助經費之相關證明文

件納入計畫書敘明，俾利

查考。 

二、據市府列席代表說明，「圓

形劇場」已遷移至別處，

及避免未來產生徵收疑

義，以及配合本部九十二

年六月二十七日台內營字

第○九二○○八七五一二

號令訂定「都市計畫公共
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新編

號 

原編

號 
圖號 位置 

變  更 內  容 
變更理由 本會專案小組審查意見 

原計畫（公頃） 新計畫（公頃） 

設施用地多目標使用辦

法」，建議變更理由修正

為：「後期發展區內體育場

用地（體 1）預計將規劃為

國際標準棒球場使用，為

配合市政重大建設計畫，

故予以剔除於後期發展區

範圍，另以徵收方式開

闢。」。 

11 108 6959 

7059 

北屯區衛

道中學西

側文教區 

「文教 2」 

文教區（文教 2） 

（0.4422） 

住宅區 

（0.4422） 

附帶條件：（附十二）

土地開發悉依「台中

市都市計畫優先發展

區（原後期發展區）

申請整體開發審議規

範」辦理；以市地重

劃方式實施整體開

發。如為配合重大建

設而有變更計畫之必

要時，應擬具該地區

之事業及財務計畫，

並依法定程序辦理。

（內容詳見計畫書第

六章第五節） 

1.該地區使用分區界線因原計畫比例

尺不一致產生套繪誤差，致部分私有

土地誤編為文教區供衛道中學使

用，故依實際地籍範圍配合現況變更

之。 

2.新增之住宅區併鄰地納入原後期發

展區範圍進行整體開發。 

建議除配合後期發展區審查意

見，附帶條件（附十二）應予

刪除，及變更理由 2.新增住宅

區併入原後期發展區範圍進行

整體開發乙節，應納入變更內

容事項外，其餘准照台中市政

府核議意見通過。 



 

 3
9
 

新編

號 

原編

號 
圖號 位置 

變  更 內  容 
變更理由 本會專案小組審查意見 

原計畫（公頃） 新計畫（公頃） 

12 109 7059 

7060 

7159 

7160 

北屯區後

期發展區

內馬禮遜

學校 

「文教 1」 

後期發展區文教

區（文教 1） 

（8.7283） 

道路用地 

（0.0115） 

文教區（文教 1） 

（8.7398） 

後期發展區內馬禮遜學校為公益性設

施，因於後期發展區劃設前即已存在，

屬既成事實且難以進行土地重劃及分

配，故予以剔除於後期發展區範圍。 

建議除擬變更道路用地部分，

配合後期發展區審查意見，維

持原計畫外，其餘准照台中市

政府核議意見通過。 

13 127 6859 北屯區後

期發展區

內水湳機

場東側新

平社區 

後期發展區住宅

區 

（7.1232） 

住宅區 

（7.1232） 

附帶條件（附二十

四）： 

本地區建蔽率不得大

於 50％，容積率不得

大於 100％。 

1.新平社區屬建物密集，具有相當規模

達5公頃以上由道路系統所圍之完整

舊有建築社區。因於後期發展區劃設

前即已存在，屬既成事實且難以進行

土地重劃及分配，故將本區剔除於整

體開發範圍，並得以促進其他地區市

地重劃開發之可行性。 

2.為求社會公平，適度調降本地區之開

發強度。 

3.劃定本地區為「都市更新地區」，將

來得以都市更新方式辦理，促進社區

再發展。 

建議除變更理由 3.擬劃定本地

區為「都市更新地區」乙節，

應納入變更內容事項外，其餘

准照台中市政府核議意見通

過。 

14 人 

1-1

3 

6859 北屯區後

期發展區

內水湳機

場東側機

關用地 

「機 94」 

後期發展區機關

用地（機 94） 

（0.6316） 

機關用地（機 94） 

（0.6316） 

該機關用地供軍事設施使用，無法參與

整體開發，故予以剔除於後期發展區範

圍。 

建議准照台中市政府核議意見

通過。 

15 153 6357 西屯區後 後期發展區部分 保存區(保 10) 1.後期發展區內協和里安和路西側之建議准照台中市政府核議意見
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新編

號 

原編

號 
圖號 位置 

變  更 內  容 
變更理由 本會專案小組審查意見 

原計畫（公頃） 新計畫（公頃） 

6358 期發展區

內安和路

西側張家

祖廟 

保存區 (保 10) 

（0.3603） 

後期發展區部分

廣場用地（廣 14） 

（0.0280） 

（0.3883） 張家祖廟為內政部核定之三級古

蹟，具歷史保存價值，倘納入整體開

發區，將違反「文化資產保存法」規

定，故予以剔除於後期發展區範圍。 

2.依實際現況及地籍權屬範圍變更為

保存區，以符實際。 

通過。 

註：表內「新編號」欄係經市都委會審議後之序號，「原編號」欄係公開展覽變更方案之編號。 

八、其他部分： 

（一）為配合台中市後期發展區供電之需要，台電公司逕向本部陳情意見綜理表編號五部分，建議同

意市府列席代表所提將部分公園用地（公一○五）（○．五九三公頃）及道路用地（○．○五六三

公頃）變更為電力用地（○．六四九三公頃），以及將減少之上開公園用地改以鄰近公有土地之住

宅區變更為公園用地補足之（詳左列變更內容綜理表及附圖），惟應補辦公開展覽及說明會，公開

展覽期間如無任何公民或團體陳情意見，則同意變更，否則應再提會討論。 

位置 
變更 內容 

變更理由 備註 
原計畫（公頃） 新計畫（公頃） 

後期發展區(仁

和里附近地區)

中清交流道匝道

及附近公園用地

（公 105） 

公園用地（公 105） 

(0.5972) 

道路用地 

(0.0570) 

電力用地（得兼作變

電所使用）（電力

11） 

(0.6542) 

1.配合將來都市發展用電需求，將部分公園用地（公 105）變

更為電力用地（得兼作變電所使用）（電力 11），以提供必要

之都市服務。 

2.中清交流道匝道（中清路至環中路部分）已依實際地籍開闢

完成，但現行計畫道路用地範圍大於已開闢部分，故依現況

調整及併鄰地分區變更電力用地（得兼作變電所使用）（電力

11），以提供必要之都市服務。 
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位置 
變更 內容 

變更理由 備註 
原計畫（公頃） 新計畫（公頃） 

後期發展區(仁

和里附近地區)

環中路與 25M-17

號道路附近住宅

區 

住宅區 

(0.5995) 

公園用地（公 133） 

(0.5995) 

本市環中路與 25M-17 號道路附近後期發展區住宅區係屬公有

土地，為形塑都市美質及增加開放空間，變更部分住宅區為公

園用地（公 133），以提供鄰近居民休憩服務。 

 

（二）配合中清交流道匝道（中清路至環中路部分）已依實際地籍開闢完成，建議同意市府列席代表

所提中清交流道匝道規劃調整之左列變更內容綜理表辦理，惟應補辦公開展覽及說明會，公開

展覽期間如無任何公民或團體陳情意見，則同意變更，否則應再提會討論。 

位置 
變更 內容 

變更理由 備註 
原計畫（公頃） 新計畫（公頃） 

後期發展區(仁

和里附近地區)

中清交流道匝道 

道路用地 

(0.4024) 

市場用地（市 114） 

(0.0632) 

中清交流道匝道（中清路至環中路部分）已依實際地籍開闢完

成，故依現況將臨市場用地（市 114）部分之公有土地併鄰地

分區變更，並剔除於後期發展區範圍。 

 

後期發展區(仁

和里附近地區)

中清交流道匝道

及綠地 

道路用地(0.1800) 

 

 

綠地(0.0369) 

公園用地（公 105） 

(0.0684) 

住宅區(0.1116) 

道路用地(0.0369) 

中清交流道匝道（中清路至環中路部分）已依實際地籍開闢完

成，但現行計畫道路用地範圍大於已開闢部分，且部分綠地已

供道路使用，故依現況調整及併鄰地分區變更。 

 

註：經本市中興地政事務所 92.09.10查證，中清交流道匝道部分地籍係 63年間辦理逕為分割。 
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九、逕向本部陳情意見綜理表部分： 
編

號 

陳情人及 

陳情位置 
陳情理由 建議事項 本會專案小組審查意見 

一 空軍第二後勤

指揮部九十二

年七月二十二

日(九二)摯新

字第7682號函 

一、本軍水湳營區為一軍機廠及維修基

地，肩負螺旋槳軍用機維修任務。

營區內座落北屯區陳平段二三○

九、二三○九-二、二三○九-三、

二三○九-四、二三○九-七、二三

四八、二四○○及二四○○-一地

號等八筆土地，因部分被規劃為

20M-78、25M-17等計劃道路及50公

園用地，使用分區編訂為農業區，

與使用現況不符。 

二、本次通盤檢討中，前列部份土地被

規劃為道路及公園預定地，倘日後

公園公50及20M-78-68、25M-17道

路正式開闢，將切割本部最大螺旋

槳軍用機維修棚廠，勢必嚴重影響

國軍後勤補給、軍機訓練及反潛任

務。 

一、公園(公50)廢止。 

原因： 

1.在公50附近已有規劃公49預定公園用地，無必要

再規劃公50。 

2.水楠機場遷建後有足夠腹地可供規劃為公園綠

地。 

二、25M-17道路向東移20M。 

原因：計畫道路宜沿舊道路(貿易巷)擴寬，故25M-17

宜向東側移並沿循舊道開闢。 

三、中清路105巷前段同意維持原案，為位於原公50西

側(25M-17)及南側(20M-78)道路予以廢止。 

四、建請變更使用分區編定為機場用地。 

併同本計畫案變更內容明

細表新編號第九案辦理。 

二 李濰瑁先生九

十二年六月十

七日台中市民

都 計 中 清 案

09206—01 號

函 

面對國際化新時代嚴峻的挑戰局勢，及

大陸強力的改革開放、招商引資、借力

使力！全世界都在興革佈局、我們中央

政府也在各方面銳意興革佈局！ 

『台中市都市計畫主要計畫第三次通

盤檢討』實在有必要進一步代理台中市

民跨向國際化新時代之佈局。台中市民

一、國際化新時代競爭局勢如此嚴峻，大陸的改革開

放、招商引資是如此強勢，我們中央政府也在各方

面銳意興革、開放民營，地方政府實應更重視地方

人民各種資源力量，國際化知識、經濟、人文、視

野、人才之提昇進步，與多方面國際招商引資、借

力使力之謀劃，實不宜太過依賴要脅中央建設之挹

注而忽略了地方人民根本才能力量之發揮與培養。 

本案基於左列各點，未便採納。 

一、本案前經台中市都市計畫委

員會九十二年五月二日第一

八九次會議決議未便採納，

其理由如次： 

（一）台中果菜公司表示目前無

遷場計畫，希望以原址擴場

方式繼續營運；本府經果菜
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編

號 

陳情人及 

陳情位置 
陳情理由 建議事項 本會專案小組審查意見 

的土地、台中市民的資源必須要高等利

用、高等價值內涵創造、高等規劃塑造

；台中市民的土地計畫與實質建設內涵

，必須要能容納國際化知識、經濟、人

文、視野、人才來發展；台中市民的土

地規劃與經濟人文內涵，要配合著中央

政府的中部科學園區及水湳國際經貿

區來提昇，不能讓人民土地根本資產經

濟通貨及人民國際化經濟實質內涵沒

有理想目標地一再的困頓、沉淪下去！

台中市民必須要跨向國際化經濟、新時

代經濟、深化建設經濟、外向經濟(內

向經濟飽和有限) 

有現成且優越的地利潛能，並不需要政

府龐大財政預算就可活化人民經濟及

多元化創造力。「台中市中清交流道、

中部科學園區、水湳機場國際經貿區」

所夾約三百公頃人民土地(見附圖) 

「台中市國際商街人文觀光經貿區計

畫」是給人民土地、人民資源力量百年

深厚寬廣的發展大計，是要使台中市民

再進一步與歐洲先進國家交流合作、招

商引資、借力使力來立足國際化新時

代，是要以國民所得三萬美金之內涵來

建構「世界的都會」，而不是將被邊緣

二、「區域計畫法」「都市計畫法」乃國家與人民建設

大法，甚至於「WTO國際法」，其宗旨、目標、位階

遠高於經營行銷面之「農產品交易法」，更遠高於

一條欺壓人民的『優惠特權法規』，甚至是刻意擴

大利用的玩法弄權、瞞上欺下、圖利他人、假公濟

私、圍謀鋪陳，置全體市民與國家將受到關乎生死

存亡於不顧之施政作為。國家之施政倫常是如此被

淪喪，人民唾棄一個個出走！ 

三、全世界早已唾棄的『公營國企假公濟私之路，是

一條會令國家與民族淪亡之路』，全世界都在積極

興革，我們中央政府也在各方面積極興革開放民

營，連共產帝國再大的政權利益都可以放棄，而

勇於走向WTO市場經濟自由化、公平化之路，何以

我們地方政府官員施政還在極力為著「果菜批發

公司」鋪陳圖謀人民資源之私利行為，施政目的

敢於故意與人民背離、與時代局勢背離、與中央

政府之興革背離，置國家施政倫常大法於無物，

置國家與廣大人民蒙受巨大傷害於不顧！ 

四、何以市政官員之施政只見一切為『僅投資幾仟萬

的半官半民果菜運銷公司』為文鋪陳道路？何以

不見為廣大人民之發展前途為文鋪陳道路？且刻

意袒護、助其圍劃要脅、步步圖謀人民資源之利

用，如是真實光明正大之企業會是如此嗎？如是

實實在在地為國為民任事，必定會面面俱到地為

廣大人民提出大家共創雙贏之方案，而不是如此

批發市場屬不以營利為目

的之特許公用事業，在政府

政策未有更動前，其經營主

體與功能無法變更，且若有

遷場計畫應報請中央主管

機關同意。 

（二）依果菜公司對變更為國

際經貿區之意見，表示目

前該公司無遷場計畫。 

（三）陳情事項有關經貿服務

機能已於水湳機場遷移後

預留用地規劃考量。 

（四）陳情地區與水湳機場規

劃之經貿發展區頗近，其

功能是否重疊，定位能否

吸引外界投資開發，應再

評估。 

（五）果菜市場倘因本案變更土

地使用，需另覓交通便利之

土地遷場，除原投入設施報

廢，另需土地徵收與興建工

程經費，故以變產置產方式

遷場之效益應再行評估。 

（六）中清路交通量已近飽和，

不宜再引入高強度使用分

區。 

二、台中市政府九十二年九月二

十四日府工都字第○九二○

一五○二七四號函送之研析

意見如次： 
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編

號 

陳情人及 

陳情位置 
陳情理由 建議事項 本會專案小組審查意見 

化的中部地區「地方都會」。不如此，

光靠中部五縣市傳統有限的知識、經

濟、文化、人才、視野，台中市民將如

何走出困局？ 

巧於利用「農產交易法」來圖謀人民資產、假公

濟私、買空賣空之私利行為。 

五、再多的陳情建言、再多的專家學者、再好的計劃

、再偉大的先進事業、再高等的知識經濟、再大

的人民福祉前途、再大的國家大法施政倫理，都

要輸給「農產品交易法之玩法利用」！國政一切

還剩下有什麼？ 

六、附件：半年來與台中市政府有許多陳情、建言、

企劃報告等公文書往來，再多的努力，市政府經

濟局總是以「農產品交易法」為靠山，隨便、虛

擬、矛盾、不負責任地亂答一通，整個市政運作

，居然一切以「果菜批發公司」巧於曲解擴大利

用「農產品交易法」來圖謀人民資產、財政之利

用為宗旨目標，甚至迫使都市計畫配合著圖謀鋪

陳，為全世界均已唾棄，連巨大共產政權也唾棄

的「公營國企、國家民族淪亡之路」，我們的地方

官員，敢於如此玩法亂政！真的國家與人民只能

日日沉淪，尚有何方法？ 

七、不知中央政府尚能如何拯救國家與人民？ 

（一）本址面積約一萬九千坪，

限於經費，第一期開發公

有土地面積一萬二千坪，

第二期再視營運需求與本

府財源計畫徵收另餘私有

地約七千坪。原規劃預定

每日交易量為四百公噸，

現為六百公噸以上，場地

使用已飽和，有需要籌措

財源再依計畫擴建第二期

場址。 

（二）果菜市場依農產品市場交

易法之規定，屬不以營利

為目的之特許公用事業，

其功能為確立農產品運銷

秩序、調節供需、促進公

平交易。在政府政策未有

更動前，其經營主體與功

能無法變更，且若有遷場

計畫應報請中央主管機關

同意。 

（三）台中果菜公司表示目前無

遷場計畫，希望以原址擴

場方式繼續營運；本府經

濟局亦希望維持現址使

用，以備能朝綜合市場方

向發展。 

三 林汝涼先生等 

南區文大六 (

中山醫學大學

一、文大六位於原後期發展區，本次通

檢僅對中山醫學大學提出變更案

，並未一併考量週邊土地發展問題

對本次通盤檢討之南區後期發展區內之中山醫學大學

剔除於後期發展區土地之重劃限制及分配之規定，對

周圍土地所在地主不公平待遇，提出異議。 

據台中市政府列席代表說

明，中山醫學大學（中山醫

專）在民國七十五年該府辦
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編

號 

陳情人及 

陳情位置 
陳情理由 建議事項 本會專案小組審查意見 

)(原後期發展

區) 

。 

二、文大六剔除於原後期發展區後產生

之環境污染，如醫療廢水、廢棄物

、交通流量、停車等都市生活問題

，不應由未經規劃之周圍土地及社

區來承擔，應就區塊或里內區域進

行都市計畫變更才能避免以上問

題。 

三、中山醫學大學前建國北路路段道路

，尚未完成徵收土地分配，不應只

考慮到中山醫學大學的變更。 

理台中市都市計畫第一次

通盤檢討，將本地區劃設為

後期發展區時，該學校業已

奉准設立多年；且變更內容

明細表新編號第七案之變

更理由亦敘明「後期發展區

內中山醫學大學屬公益性

設施，因於後期發展區劃設

前即已存在，屬既成事實且

難以進行土地重劃及分配

，故予以剔除於後期發展區

範圍。」，故本陳情事項未

便採納。 

四 吳潮權 

北屯區建和段

134-3地號(原

後期發展區) 

 

立法院黃委員

義交服務處九

十二年八月十

五日九十二義

服字第二三三

號函轉吳潮權

先生陳情書 

有關聲請人所有座落台中市北屯區建

和段134-3地號之土地，前經台中市政

府通盤檢討結果，曾以75.05.22府工都

字第一二二九一號函，將部份土地列為

機關用地，迄今歷經十七年之久，與原

定目標不符，且亦不切實際。基於土地

利用原則，聲請人檢具相關資料文件，

於九十二年七月二十三日提出陳情(如

附件)，請求變更住宅用地外，懇請  鈞

署於審查是項陳情案時，惠請由聲請人

就實際情形於現場說明，以正視聽，而

維護合法權益是禱。 

一、右開土地據悉於75年間台中市政府進行通盤檢討

時，因國防需要，擅將與原距營區中間尚有十餘

公尺高低落差甚大且由石砌駁崁所隔離之低窪土

地逕行納入機關用地，聲請人前曾據理力爭，繫

奈投訴無門。另當時國防壓力峻苛又戒嚴未解，

百姓蒸黎，既便聲歇，難挽現實蠹矢，故聲請人

十七年來之遺憾，不可言喻。 

二、復觀該土地之毗鄰地軍方營區，屬台中市政府所

有地，今已收回，緣於九二一震災之後，附近災

民極力爭取以地易地之方式，進行災後重建工作

。嗣經有關單位深入鑽探，發現為斷層帶與破裂

帶會合處，依規定不得興建供公共使用之建物外

本案陳情人所有土地坐落

原後期發展區「機一三○」

機關用地範圍，面積○．一

八九二公頃，為求機關用地

之完整性，及將來仍以市地

重劃方式整體開發，未開發

得繼續原有之使用，並未影

響其原市地重劃之權益，故

未便採納。 
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編

號 

陳情人及 

陳情位置 
陳情理由 建議事項 本會專案小組審查意見 

，亦放棄以地易地計畫方案，以免政府承擔災後

二期風險，本屬行政程序常規，今以營區用途不

再，機關用地條件喪失，聲請人之毗鄰土地，無

辜劃為同機關用地，似乎已無存在價值，本案於

陳情書中已懇求台中市政府，依實際現況及地形

地貌環境，於本次都市計畫通盤檢討時，變更為

住宅區用地，落實土地資源利用目的。 

三、隨文檢附聲請人陳情書收件影本、地籍圖騰本、

空照圖、分區證明各乙份，憑參。 

五 台灣電力股份

有限公司台中

區營業處九十

二年八月二十

日Ｄ台中字第

０９２０８０

６３０２１號

函 

台中市西屯區港尾里附近地區用地需

要，需於台中市後期發展區內劃設變電

所用地。前經台中市政府於九十二年四

月十日中都字第０９２０００２２９

９號函復：「．．．已錄案於台中市第

三次通盤檢討案內辦理」。惟經查台中

市第三次通盤檢討公開展覽都市計畫

並未規劃變電所用地。 

為該區供電需要，竟請依都市計畫法第四十二條第一

項第三款及第四十六條規定，於第三次通盤檢討內補

劃設變電所用地。 

一、變電所用地需求條件： 

（一）基地可供配置面積長九十五公尺，寬五十五公

尺以上。 

（二）面前道路寬度八公尺以上。 

（三）基地鄰接道路長度二十公尺以上。 

二、變電所用地需求範圍：計畫道路25M-17以東，松

竹路以西，環中路以南，敦化路、復華巷以北。 

併同審查意見八（一）。 
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第十二案：高雄縣政府函為「變更梓官都市計畫（部分農業區為河道用地）案」。 

說    明：一、本案業經高雄縣都市計畫委員會第七十四次會議審議通過，並准高雄縣政府九十二年

十月六日府建都字第○九二○一八二二六七號函檢送計畫書、圖等報請審議。 

二、法令依據：（一）都市計畫法第二十七條第一項第四款暨第二項。 

（二）高雄縣政府依內政部八十八年八月二十五日八八內營字第八八七四

二七九號函認定係縣興建之重大設施。 

三、計畫範圍：詳計畫圖示。 

四、計畫內容：詳計畫書。 

五、公民或團體所提意見：無。 

決    議：本案除變更後究屬「河川區」、「河道用地」或其他適當公共設施用地，請水利主管機關依

權責認定納入計畫書敘明外，其餘准照高雄縣政府核議意見通過，並退請該府依照修正計

畫書圖後，報由內政部逕予核定，免再會提會討論。 
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八、臨時動議報告案件： 

第 一 案：本會第五四五次會議審決之「變更紅葉溫泉風景特定區計畫（第一次通盤檢討）案」，有

關保護區指定開發許可範圍開（一）土地範圍面積誤植為○．二公頃，予以訂正案。 

說    明：一、本通盤檢討案前提經本會九十一年十月二十二日第五四五次會議決議略以：「本案除

左列各點外，其餘准照本會專案小組審查意見通過，並退請台東縣政府依照修正計畫

書、圖後，報由內政部逕予核定，免再提會討論。．．．一、專案小組審查意見（三）

１、有關保護區指定開發許可範圍開（一）土地範圍面積部分，同意採納台東縣政府

列席代表補充之修正縮小開（一）土地範圍面積（○．二公頃）（詳附圖）．．．」在

案。 

二、案准台東縣政府九十二年九月五日府城都字第○九二○○七八○九三號函依本會第五

四五次會議決議依照修正計畫書、圖到部，經該府詳予核算上開附圖範圍面積應為

二．○公頃，上開決議文所載「○．二公頃」乙段文字，係屬誤繕，應訂正為「二．

○公頃」，特提會訂正。 

決    定：本案同意訂正並另案辦理上開通盤檢討案核定事宜。 

九、散會。 


