內政部都市計畫委員會第四五七次會議紀錄

一、時間：中華民國八十七年十二月一日（星期二）上午九時卅分。
二、地點：本部八樓簡報室。
三、主席：黃兼主任委員主文　　楊兼副主任委員寶發代 　　   　　　　　　　       紀錄彙整：張瓊月
四、出席委員：（詳見會議紀錄簿）。
5、 列席單位及人員：（詳見會議紀錄簿）。
6、 宣讀本會第四五三次會議紀錄：

決　議：確定。

審議案件一覽表：
七、核定案件：
第 一 案：台灣省政府函為「變更縱貫公路桃園內壢間都市計畫（部分農業區為倉儲區）案」。
第 二 案：台灣省政府函為「變更台北水源特定區計畫(含南、北勢溪部份)(第二次通盤檢討)案」。
第 三 案：台北市政府函為「變更台北市大同區大稻埕附近地區主要計畫案」。
第 四 案：台北市政府函為「擬（修）訂台北市大同區大稻埕特定專用區細部計畫案」。

七、核定案件：
第 一 案：台灣省政府函為「變更縱貫公路桃園內壢間都市計畫（部分農業區為倉儲區）案」。
說    明：一、本案業經台灣省都委會第五五三次會議審決通過，並准台灣省政府八十七年十月八日八七府建字第一六八一一○號檢附計畫書圖等報請核定等由到部。
二、法令依據：都市計畫法第二十七條第一項第三款。
三、變更計畫範圍：詳計畫圖。
四、變更理由及內容：詳計畫書。
五、公民或團體所提意見。
決    議：本案請台灣省政府轉知依照左列各點補充具體說明資料後，再行報部提會討論。

1、 為考量鄰近地區之永豐國中學生之通學安全，及維持道路系統之既有功能，本案擬變更位置面臨十五公尺寬之永豐路應有相關道路管制措施規定，嚴禁倉儲區貨（櫃）車進出該道路，並請申請開發人與當地地方政府妥為協定辦理。

2、 請申請開發人補具本開發案對鄰近地區之交通衝擊影響說明、具體改善措施，及將來倉儲區平面配置、車輛動線、倉儲營運計畫等資料，並送交本會交通部代表委員及馮委員正民先行審查後，併案提會討論。

三、本計畫案內擬變更農業區為倉儲區部分，核與行政院函示「都市計畫農業區、保護區變更為建築用地時，應一律採區段徵收方式辦理」之規定不符，應請台灣省政府就其開發方式確實無法依院函規定辦理之理由，另行依行政程序專案報行政院核示，並依院核示內容納入計畫書規定，以利執行。
第 二 案：台灣省政府函為「變更台北水源特定區計畫(含南、北勢溪部份)(第二次通盤檢討)案」。
說　　明：一、本案業經台灣省都委會第五三一、五三三、五三五次會議審決通過，並准台灣省政府八十六年十二月九日八六府建四字第一七四一九四號函檢附計畫書圖報請核定等由到部。
二、法令依據：都市計畫法第二十六條。
三、變更位置：詳計畫圖。
四、變更內容：詳計畫書。
五、公民或團體所提意見：詳人民或團體陳情意見綜理表。
6、 案經簽奉兼主任委員核可，先行由本部都委會委員組成專案小組審查，專案小組成員推請陳委員博雅、歐陽委員嶠暉、許委員坤南、馮委員正民、李委員威儀、黃委員武達、倪委員世標、張委員元旭、汪委員桂生等組成，並由陳委員博雅為召集人，嗣經專案小組於八十七年三月六日赴現場勘查，於三月十七日召開第一次審查會議，並依該次審查結論函請行政院環保署等相關單位研提意見到部，及分別於同年五月二十六日、六月十日、七月八日陸續召開第二、三、四次審查會議後獲致具體結論，並提八十七年十月二十七日本會第四五四次會議審決略以：
「1、 本案共通性部分，同意准照本會專案小組審查結論通過。
二、除左列已審決之變更內容明細表內擬變更事項外，其餘未及審議部分，由本會另行定期繼續審議。」，爰特提請討論。
決　　議：除左列已審決事項外，其餘未及審議部分，由本會另行訂期繼續討論。

1、 變更內容明細表部分：

編
號
原編號
位置
變更內容(面積、公頃)
變更理由
本會決議




原計畫
新計畫



廿五
人664

人665
(1) 新店市
１屈尺小段504、504地先Ａ、504地先Ｂ地號。
２廣興小段161-8地號
３龜山段6-16地先地號。

１保安保護區
（○．○三）
２農業區
（○．○一）
３行水區
（○．○二）
（地形圖圖幅2-3。）
污水處理廠
（兼供抽水站）
（○．○六）
備註：
一、變更範圍以所載地號土地為準（該變更範圍面積甚小，於計畫圖上無法標繪變更圖示，以計畫書所載為準）。
2、 變更範圍編號面積：
１.301平方公尺。
２.122平方公尺。
３.155平方公尺。
配合管理及為維護水源、水質、水量實際需要。
一、據台北水源特定區管理委員會列席代表補充說明，本項擬變更後之污水處理廠（兼供抽水站）用地係屬既有設施，因現行保安保護區、農業區土地無法辦理地籍分割登記，為利該設施之使用與管理權責相符，特提出本擬變更事項。
二、有關本計畫區內水庫用地與行水區範圍內部分土地擬變更為污水處理廠（兼供抽水站）用地，是否影響水庫之使用與妨礙水流乙節，經准該會八十七年七月二十七日八七北水二字第○五四○七號函查復略以「業經取得台北翡翠水庫管理局土地使用契約書並設置有關污水處理設備有案，應不影響水庫之使用管理。」有案，爰准照台灣省政府核議意見通過。



(2) 烏來鄉
１忠治段835Ａ、835-6地號。
２龜山段大粗坑小段4-3地號。
３烏來事業區第11林班。
４烏來事業區第22林班。
５哪哮段25-5、25-6、25-8地號。
６屯鹿段5-10地號。

１保安保護區
（○．○三）
２保安保護區
（○．○一）
３保安保護區
（○．○五）
４保安保護區
（○．○一）
５保安保護區
（○．○二）
６保安保護區
（○．○三）
地形圖圖幅編號（圖幅）
１(3-3)、
２(2-4)、
３(3-4)、
４(3-3)、
５(4-3)、
６(5-2)、
污水處理廠
（兼供抽水站）
（○．一五）
備註：
一、變更範圍以所載地號土地為準（該變更範圍面積甚小，於計畫圖上無法標繪變更圖示，以計畫書所載為準）。
2、 變更範圍編號面積：
１.328平方公尺；２.128平方公尺；３.525平方公尺；４.146平方公尺；５.241平方公尺。６.317平方公尺。
配合管理及為維護水源、水質、水量實際需要。
同本編號位置（一）決議文。



(3) 坪林鄉
１灣潭小段38-1甲、
38甲地號。
２逮魚堀段仁里板小段30-9甲、30-16甲地號。
３逮魚堀段逮魚堀小段212-4地號。
４九芎林段九芎林小段70-1地號。
５九芎林段鶯子瀨小段134地號。
６九芎林段石槽小段35-2、35-3地號。
１水庫用地
（○．○二）
２水庫用地
（○．○三）
３保安保護區
（○．○二）
４保安保護區
（○．○三）
５保安保護區
（○．○三）
６保安保護區
（○．○二）
地形圖圖幅編號（圖幅）
１│５(2-6)、６(2-7)
污水處理廠
（兼供抽水站）
（○．一五）
備註：
一、變更範圍以所載地號為準（該變更範圍面積甚小，於計畫圖上無法標繪變更圖示，以計畫書所載為準）。
2、 變更範圍編號面積：
１．240平方公尺；２．338平方公尺；３.200平方公尺；４.281平方公尺；５.307平方公尺；６.225平方公尺
配合管理及為維護水源、水質、水量實際需要。
同本編號位置（一）決議文。




(4) 石碇鄉
小格頭段直潭小段144-3甲、155-1甲地號
（地形圖圖幅編號：2-6）
水庫用地
（○．○四）
污水處理廠
（兼供抽水站）
（○．○四）
備註：
一、變更範圍以所載地號為準（該變更範圍面積甚小，於計畫圖上無法標繪變更圖示，以計畫書所載為準）。
二、變更範圍面積：369平方公尺。
配合管理及為維護水源、水質、水量實際需要。
同本編號位置（一）決議文。

廿六
逾21
大台北華城社區內
（地形圖圖幅2-2）
住宅區
（○．一五）
保安保護區
（○．五四）
住宅區
（○．一八）
變電所用地
（○．六九）
保安保護區
（○．一八）
備註：
變更後之變電所用地範圍以新店市秀岡段9-6、9-8、9-9、10-2、10-4、15-2、15-3地號等七筆土地為準。
1、 新店、安康地區發展迅速，用電量激增，亟需興建變電所以配合供電。
2、 將原地形陡峭部分併毗鄰分區調整變更。

據台灣省政府列席代表查稱：本案擬變更範圍平均坡度均在百分之三十以上，爰維持原計畫。

廿七
逾40
本特定區內
水庫用地
水庫保護區
水庫用地
水庫保護區
備註：
本變更範圍以上所載之土地為準，以利管理執行。
為配合管理及執行需要，水庫用地之範圍依已徵收之土地及水庫淹沒區（大壩上游標高一七一公尺以下之土地）為準。
水庫保護區之範圍依上揭水庫用地範圍線起算至水平距離五十公尺範圍內之土地為準。
一、據規劃單位與台北翡翠水庫管理局列席代表補充說明，本項原計畫發布實施之一萬分之一地形圖與現況不符，擬以敘述性規定調整水庫用地與水庫保護區之範圍界定線。
二、查前開補充說明尚符該用地之管理與執行需要，爰除將變更理由欄內所敘「水庫用地之範圍依已徵收之土地及水庫淹沒區（大壩上游標高一七一公尺以下之土地）為準；水庫保護區之範圍依上揭水庫用地範圍線外起算至水平距離五十公尺範圍內之土地為準。」乙段文字，調整至新計畫欄內規定，並再詳予補充變更理由外，其餘部分，准照台灣省政府核議意見通過，以利執行查考

註：本計畫凡本通盤檢討未指明變更部分，均應以原有計畫為準。
二、土地使用分區管制要點部分：
第一次主要計畫通盤檢討土地使用分區管制要點
第二次主要計畫通盤檢討土地使用分區管制要點
備註
本會決議

第一條：本管制要點係依據都市計畫法第卅二條之規定訂定。
一：本管制要點依據都市計畫法第三十二條及同法台灣省施行細則第三十一條之規定訂定之。
修正法令依據及條文序號。
准照台灣省政府核議意見通過。

第二條：住宅區分為第一種住宅區、第二種住宅區二類，其建築物及土地之使用應依左列規定：

二：住宅區分為第一種住宅區、第二種住宅區兩類，其建築物及土地之使用應依左列規定：

1、 修訂第一、二種住宅區建蔽率、容積率規定。
2、 修正條文序號。
除為維水源水質之保護，將使用限制欄內（３）後段文字「．．，並經本特定區管理機關同意者，不在此限。」修正為「．．，且已完成污水下水道系統，並經本特定區管理機關同意者，不在此限。」外，其餘准照台灣省政府核議意見通過。


類別
限制項目
第一種住宅區
第二種住宅區


類別
限制項目
第一種住宅區
第二種住宅區





最大建蔽率


百分之三十（自然坡度超過三十％之土地不得建築使用，並不得計入法定空地。）
百分之六十（自然坡度超過三十％之土地不得建築使用，並不得計入法定空地。）


最大建蔽率


百分之三十（自然坡度超過三十％之土地不得建築使用，並不得計入法定空地。）


百分之六十（自然坡度超過三十％之土地不得建築使用，並不得計入法定空地。）







最大容積率
百分之六十
百分之一二○


容積率
不得大於百分之六十。
不得大於百分之一二○。





使用限制
(1) 以興建住宅使用之建築物為主，不得設置工廠。

(2) 申請建照應符合山坡地開發建築管理辦法有關規定。
(1) 以興建住宅使用之建築物為主，不得設置工廠。

(2) 申請建照應符合山坡地開發建築管理辦法有關規定。


使用限制
(1) 以興建住宅使用之建築物為主，不得設置工廠。

(2) 申請建照應符合山坡地開發建築管理辦法有關規定。

(3) 原有建築物拆除後之新建，距離自來水水源取水體(含各主、支流)水平距離不得小於一百二十五公尺，惟原建築物所有權人在住宅區內確無其他土地可利用，並經本特定區管理機關同意者，不在此限。
(1) 以興建住宅使用之建築物為主，不得設置工廠。

(2) 申請建照應符合山坡地開發建築管理辦法有關規定。

(3) 原有建築物拆除後之新建，距離自來水水源取水體(含各主、支流)水平距離不得小於一百二十五公尺，惟原建築物所有權人在住宅區內確無其他土地可利用，並經本特定區管理機關同意者，不在此限。





開發方式
(１)由開發團體採整體規劃分期分區開發方式，依都市計畫法第二十四條之規定，先自行擬訂細部計畫，並完成法定程序後，始得發照建築。
(2) 其所需之公共設施，應依「都市計畫定期通盤檢討實施辦法」之規定劃設，且由開發者自行負擔取得及興修，供居民使用。




開發方式
(１)由開發團體採整體規劃分期分區開發方式，依都市計畫法第二十四條之規定，先自行擬訂細部計畫，並完成法定程序後，始得發照建築。
(2) 其所需之公共設施，應依「都市計畫定期通盤檢討實施辦法」之規定劃設，且由開發者自行負擔取得及興修，供居民使用。








(３)開發團體應設置專用污水下水道系統，並在公共污水下水道系統尚未完成前，須負責設置廢污水處理設備，其規劃設計及排放標準須符合放流水標準或省(市)主管機關擬訂較嚴格之放流水標準，並分擔其公共污水下水道系統工程費；俟公共污水下水道系統興建完成後六個月內，應無條件自行納入前開系




(３)開發團體應設置專用污水下水道系統，並在公共污水下水道系統尚未完成前，須負責設置廢污水處理設備，其規劃設計及排放標準須符合放流水標準或省(市)主管機關擬訂較嚴格之放流水標準，並分擔其公共污水下水道系統工程費；俟公共污水下水道系統興建完成後六個月內，應無條件自行納入前開系統，並依







統，並依下水道法及有關規定分擔公共污水下水道系統操作維護經費。




下水道法及有關規定分擔公共污水下水道系統操作維護經費。


















第三條：商業區內其建築物及土地使用應依左列規定：
三：商業區內其建築物及土地使用應依左列規定：
修正條文序號。
准照台灣省政府核議意見通過。


位置
　性　質
限制項目
商業區


位置
　性　質
限制項目
商業區






提供當地居民及遊客商業活動使用



提供當地居民及遊客商業活動使用





最大建蔽率
百分之六十


最大建蔽率
百分之六十





最大容積率
百分之一八○


最大容積率
百分之一八○





使用限制
以興建商店及供商業使用之建築物為主，不得設置工廠。


使用限制
以興建商店及供商業使用之建築物為主，不得設置工廠。















第四條：社區中心為供居民集會、育樂、購物，及各項社區服務之用，不得設置工廠及有危害公共安全與善良風俗之其他使用。最大建蔽率百分之三十，最大樓地板面積指數（容積率）百分之六十，建築物簷高不得超過三層樓（一○．五公尺）。
四：社區中心為供居民集會、育樂、購物，及各項社區服務之用，不得設置工廠及有危害公共安全與善良風俗之其他使用。最大建蔽率百分之三十，最大樓地板面積指數（容積率）百分之六十，建築物簷高不得超過三層樓（一○．五公尺）。
修正條文序號。
准照台灣省政府核議意見通過。

第五條：植物園區主要供林業經營、苗圃栽培、林業試驗、樹種花卉學術研究及植物生態觀賞之用，其建物及土地之使用應依左列之規定：
(1) 本區內得興建與植物園有關之行政、教育與研究設施。
(2) 本區內之建築基地總面積不得超過全區面積之百分之三。
(3) 建築物之簷高，不得超過二層樓（或七公尺），烏來事業區第七十二林班附近之植物園區，建築總樓地板面積不得超過三○○○平方公尺，信賢附近之植物園區建築總樓地板面積則不得超過八○○平方公尺。
(4) 每一植物園區須整體規劃使用。
五：植物園區主要供林業經營、苗圃栽培、林業試驗、樹種花卉學術研究及植物生態觀賞之用，其建物及土地之使用應依左列之規定：
(1) 本區內得興建與植物園有關之行政、教育與研究設施。
(2) 本區內之建築基地總面積不得超過全區面積之百分之三。
(3) 建築物之簷高，不得超過二層樓（或七公尺），烏來事業區第七十二林班附近之植物園區，建築總樓地板面積不得超過三○○○平方公尺，信賢附近之植物園區建築總樓地板面積則不得超過八○○平方公尺。本次通盤檢討新增劃設之坪林(一)(二)(三)(四)及烏來鄉之植物園區總樓地板面積每處不得大於五○○平方公尺。
(4) 每一植物園區須整體規劃使用。
1、 修正條文序號。
2、 增訂坪林烏來鄉植物園區樓地板面積規定。
配合本會第四五四次會議本案共通性決議文(五)，應維持原條文內容，將本要點五、（三）後段文字「本次通盤檢討新增劃設之坪林(一)(二)(三)(四)及烏來鄉之植物園區總樓地板面積每處不得大於五○○平方公尺。」，予以刪除。

第六條：遊樂區主要供公眾遊憩之用，其建築物及土地之使用，應依下列規定：
(1) 本區得設置左列設施：
(1) 景觀美化設施。
(2) 遊樂設施。
(3) 教育解說設施。
(4) 必要之附屬設施。
(2) 建築基地總面積不得超過全區面積之百分之十。簷高不得超過三層樓（或一○．五公尺）。
(3) 建築物之建蔽率不得超過百分之二十。
(4) 本區應整體規劃使用。
六：遊樂區主要供公眾遊憩之用，其建築物及土地之使用，應依下列規定：
(1) 本區得設置左列設施：
(1) 景觀美化設施。
(2) 遊樂設施。
(3) 教育解說設施。
(4) 必要之附屬設施。
(2) 建築基地總面積不得超過全區面積之百分之十。簷高不得超過三層樓（或一○．五公尺）。
(3) 建築物之建蔽率不得超過百分之二十。
(4) 建築物總樓地板面積不得超過五○○○平方公尺。
(5) 本區應整體規劃使用。
一、修正條文序。
二、第四款使用規定，修訂為以總樓地板面積總量管制規定（以合法建築房屋稅資料約加兩成估算）
據規劃單位（省住都處）列席代表說明，本項係為考量遊樂區內雲仙樂園之相關設施均已老舊，為促使得以進行更新，擬增訂第四款以總樓地板面積總量管制使用規定，准照台灣省政府核議意見通過，以應實際發展需求。

第七條：保護區：分為左列三種
(1) 水庫保護區
水庫保護區內土地，以涵養水源、維護水質為主，其土地使用應依下列規定：
(1) 本區內土地經臺灣省政府核准得為左列使用。
(造林與水土保持措施。
(維護區內地形、地物所為之工程設施。
(原有合法建築得予修建、改建。
(維護水源、水質、水量所必需之設施。
(闢建碼頭及其必要附屬設施。
(2) 本區內土地禁止左列行為，但前項各款所列各項設施所必需者不在此限：
(砍伐竹木，但撫育更新、造林、障礙木之採伐，經臺灣省政府核准者不在此限。
(破壞地形或改變地貌。
(2) 生態保護區
生態保護區內土地，以維護珍貴稀有植物之生態體系為主，其土地使用應依左列規定：
(1）本區內土地經臺灣省政府核准得為左列之使用：

(造林及水土保持及生態維護措施。

(為保護區內地形、地物所為之工程設施。
(原有合法建築物得予修建、改建。
(2) 本區內土地禁止左列行為，但前項各款所列各項設施所必需者不在此限：
(砍伐竹木，但撫育更新、造林、障礙木之採伐，經臺灣省政府核准者不在此限。
(破壞地形或改變地貌。
(3) 保安保護區
保安保護區內土地，以供涵養水源，防止砂土崩塌等為主，其土地使用應依下列規定：
(1) 本區內土地經臺灣省政府核准得為左列之使用：
(國防所需各種設施。
(警衛、保安、保防設施。
(公用事業所必需之設施，但該設施不得設置於本區之保安林內。
(造林及水土保持措施。
(為保護區內地形、地物所為之工程設施。
(為維護水源、水質、水量所必需之設施。
(為水庫運作需要之水文氣象觀測站及通訊必要之設施。
(原有合法建築物之拆除後改建、新建、增建、修建，其簷高不得超過三層樓（或一○．五公尺），建築總面積不超過三○○平方公尺。

(2) 本區內之土地禁止左列行為，但前項各款所列各項設施所必需者不在此限：
(砍伐竹木，但撫育更新、造林、障礙木之採伐，經臺灣省政府核准者不在此限。
(破壞地形或改變地貌。
七：保護區：分為左列三種
(1) 水庫保護區
水庫保護區內土地，以涵養水源、維護水質為主，其土地使用應依下列規定：
(1) 本區內土地經臺灣省政府核准得為左列使用。
(造林與水土保持措施。
(維護區內地形、地物所為之工程設施。
(原有合法建築得予修建、改建。
(維護水源、水質、水量所必需之設施。
(闢建碼頭及其必要附屬設施。
(2) 本區內土地禁止左列行為，但前項各款所列各項設施所必需者不在此限：
(砍伐竹木，但撫育更新、造林、障礙木之採伐，經臺灣省政府核准者不在此限。
(破壞地形或改變地貌。

(2) 生態保護區
生態保護區內土地，以維護珍貴稀有植物之生態體系為主，其土地使用應依左列規定：
(1) 本區內土地經臺灣省政府核准得為左列之使用：
(造林及水土保持及生態維護措施。

(為保護區內地形、地物所為之工程設施。
(原有合法建築物得予修建、改建。
(2) 本區內土地禁止左列行為，但前項各款所列各項設施所必需者不在此限：
(砍伐竹木，但撫育更新、造林、障礙木之採伐，經臺灣省政府核准者不在此限。
(破壞地形或改變地貌。
(3) 保安保護區
保安保護區內土地，以供涵養水源，防止砂土崩塌等為主，其土地使用應依下列規定：
(1) 本區內土地經臺灣省政府核准得為左列之使用：
(國防所需各種設施。
(警衛、保安、保防設施。
(公用事業所必需之設施，但該設施使用保安林地時，應經林業主管機關之同意。
(造林及水土保持措施。
(為保護區內地形、地物所為之工程設施。
(為維護水源、水質、水量所必需之設施。
(為水庫運作需要之水文氣象觀測站及通訊必要之設施。
(原有合法建築物之增、改建及拆除後之新建應依下列規定辦理：
1、 以一戶（限以都市計畫發布前已設籍者）一棟為準。
2、 每棟建築物最大基層面積不得超過一百六十五平方公尺，其簷高不得超過三層樓（或一○．五公尺），建築總樓地板面積不得超過四百九十五平方公尺。
3、 建蔽率不得超過百分之四○。

4、 原有合法建築物拆除後之新建，距離自來水水源取水體（含各主、支流）水平距離不得小於一百二十五公尺；唯原建築物所有權人在保安保護區內確無其他土地可利用，並經特定區管理機關同意者，不在此限。

5、 不得重複申請。
(2) 本區內之土地禁止左列行為，但前項各款所列各項設施所必需者不在此限：
(砍伐竹木，但撫育更新、造林、障礙木之採伐，經臺灣省政府核准者不在此限。
(破壞地形或改變地貌。
(四)都市計畫發布實施前，原有作農業使用者，在不妨礙保護區之劃定目的下，得比照農業區之有關規定及條件申請建築農舍。
一、修正條文序號。
2、 修訂保安保護區使用項目規定。
三、增訂保安保護區第四款規定，以兼顧人民權益並維護水源、水質、水量。
配合本會第四五四次會議本案共通性決議文（二），為確保水源水質水量之維護，本項除左列各點外，其餘准照台灣省政府核議意見通過。
一、維持原本要點七、（三）（１）(條文後段規定意旨，將(乙文字修正為「每棟建築物之簷高不得超過三層樓（或一○．五公尺），建築總面積不超過三○○平方公尺」。
二、據坪林鄉梁鄉長及烏來鄉米腊瓦旦鄉長與會說明，本地區原居民係以臨溪畔而居為主之地方生活特性，考量實際發展需求，本要點七、（三）（１）(丁後段文字「．．，並經本特定區管理機關同意者，不在此限。」修正為「．．，且已完成污水下水道系統，及距前開水體不得小於二十五公尺，並經本特定區管理機關同意者，不在此限。」。
3、 有關擬增訂本要點七、保安保護區第四款「都市計畫發布實施前，原有作農業使用者，在不妨礙保護區之劃定目的下，得比照農業區之有關規定及條件申請建築農舍。」規定乙節，考量現行計畫之保安保護區約五五、九九五公頃，可比照上開規定申請農舍者，現況約有一千餘公頃零星分布於本計畫區內，將無從管理其廢污水之流放，且有破壞水土保持之虞，影響水源水質水量之維護甚鉅，爰予以刪除。

4、 據台灣省政府列席代表與會口頭說明，該省都委會第五五八次會議已審決通過本要點七擬增列第四款規定，以符本計畫區之實際發展需求，爰同意照台灣省政府核議之左列條文增訂之。

「保安保護區土地在都市計畫發布實施前已編定為建地目或已建築供居住使用之合法建築基地於都市計畫發布後變更為建地目者，得比照前款規定申請建築。」

第八條：農業區內土地，以作為農業使用為主，其土地使用應依左列規定：
(1) 屬山坡地者土地利用應符合山坡地保育利用條例之規定。
(2) 本區農舍之建蔽率不得大於百分之五，建築物簷高不得超過二層樓（或七公尺），建築總面積不得大於一六五平方公尺。

八：農業區內土地，以作為農業使用為主，禁止畜牧，其土地使用應依左列規定：
(1) 屬山坡地者土地利用應符合山坡地保育利用條例之規定。

(2) 原有合法建築物之增建、改建及拆除後之新建應依下列規定辦理：
(1) 以一戶（限以都市計畫發布前已設籍者）一棟為準。
(2) 每棟建築物最大基層面積不得超過一百六十五平方公尺，其簷高不得超過三層（或一○．五公尺），建築總樓地板面積不得超過四百九十五平方公尺。
(3) 建蔽率不得超過百分之四○。
(4) 原有合法建築物及農舍拆除後之新建，距離自來水水源取水體（含各主、支流）水平距離不得小於一百二十五公尺；唯原建築物所有權人在農業區內確無其他土地可利用，並經本特定區管理機關同意者，不在此限。

1、 修正條文序號。
2、 修訂農業區使用項目規定。
3、 增訂農業區第三款規定，以兼顧人民權益並維護水源、水質、水量。
配合本會第四五四會議本案共通性決議文（二），為確保水源水質水量之維護，本項除左列各點外，其餘准照台灣省政府核議意見通過。
一、本要點八、（一）修正為「屬山坡地者土地利用應符合山坡地保育利用條例、山坡地開發建築管理辦法等相關法令規定。」
二、本要點擬增訂八、（三）申請新建農舍部分，配合本會第四五四次會議共通性決議文（二），應予以刪除，以確保水源水質水量之維護。

3、 比照本要點七決議文二及四辦理。


(3) 申請新建農舍者，應依下列規定辦理：
(1) 農舍之簷高不得超過二層（或七．○公尺），建築面積不得超過申請人所有耕地（或農場）及已有建築用地合計總面積十分之一。但最大基曾面積不得超過一百六十五平方公尺，建築總樓地板面積不得超過三百三十平方公尺，與都市計畫道路境界之距離不得小於十五公尺。
(2) 農業區內之農地，其已申請建築者（包括十分之一農舍面積及十分之九農地），建築主管機關應於都市計畫及地籍套繪圖上著色標示之，嗣後不論該十分之九農地是否分割，均不得再行申請建築。
(3) 距離自來水水源取水體（含各主、支流）水平距離不得小於一百二十五公尺。且經特定區管理機關認為不影響水源、水質、水量之保護者。



第九條：行水區除依水利法之有關規定外，計畫區內之行水區為保護水源禁止任何水面活動。
九：行水區除依水利法之有關規定外，計畫區內之行水區為保護水源禁止任何水面活動。
修正條文序號。
依據七十八年全國水利會議結論，「行水區」名稱統一修正為「河川區」。


十：史蹟保存區內之建物及土地使用應依左列之規定：
(1) 本區內得興建史蹟保存區有關之行政、教育與展示解說所需之建築及附屬服務設施為主。
(2) 本區內之建築基地總面積不得超過全區面積之百分之三。
(3) 建築物之簷高，不得超過二層樓（或七公尺），建築總樓地板面積不得超過五○○平方公尺。
(4) 史蹟保存區須整體規劃使用，並需經史蹟主管機關及本特定區管理機關審查核准後，始得進行開發，開發時不得破壞或損毀原有建築。
增訂史蹟保存區之使用項目規定。
配合本會第四五四次會議本案共通性決議文(五)，予以刪除。

第十條：本特定區內公共設施包含公園、機關、停車場、學校（國民小學）、水庫用地、墓地等，其土地使用應依左列規定：
(1) 公園之闢建應檢送整體發展計畫送經核准。其建築物之建蔽率不得大於百分之三，簷高除紀念性建築物外，不得超過二層樓或七公尺。
(2) 機關用地闢建時其建築物之建蔽率不得大於百分之四十，建築物簷高除依機能需要核准者外，不得超過三層樓或一○．五公尺。
(3) 停車場四周應予美化，且其相關之服務設施所需建築物之簷高不得超過一層樓或四公尺。
(4) 學校（國民小學）建築物之建蔽率不得大於百分之四十，簷高不得超過三層樓或一○．五公尺。
(5) 水庫用地，僅得設置水庫運作管理必要之設施。水域部分水庫管理機構為水庫運作及居民之交通外，禁止其他浮具之設置及船隻之航行。
(6) 運動場用地於開闢時，其建築物建蔽率不得大於百分之十，建築物簷高依機能需要經專案申請核准之。
(七)墓地應配合附近景觀予以美化，除納骨塔、公墓設施及管理設施外不得有任何建築物。墓八納骨塔最大基層面積八○○平方公尺，總樓地板面積二四○○平方公尺。其它墓地納骨塔最大基層面積二○○平方公尺，總樓地板面積為六○○平方公尺。納骨塔以外之建築物建築總面積不得超過一五○平方公尺。但自然坡度在百分之三十以上土地，不得變更地形，或作埋葬使用。其中墓八只准作為埋放骨灰（或靈骨塔）使用，不得土葬及作殯儀場或火葬場之用。
十一：本特定區內公共設施包含公園、機關、停車場、學校（國民小學及完全中學）、水庫用地、墓地（公墓）等，其土地使用應經本特定區管理機關同意並依左列規定辦理：
(1) 公園之闢建應檢送整體發展計畫送經核准。其建築物之建蔽率不得大於百分之三，簷高除紀念性建築物外，不得超過二層樓或七公尺。
(2) 機關用地闢建時其建築物之建蔽率不得大於百分之四十，建築物簷高除依機能需要核准者外，不得超過三層樓或一○．五公尺。
(3) 停車場四周應予美化，且其相關之服務設施所需建築物之簷高不得超過一層樓或四公尺。
(4) 學校（國民小學及安全中學）建築物之建蔽率不得大於百分之四十，簷高不得超過三層樓或一○．五公尺。
(5) 水庫用地，僅得設置水庫運作管理必要之設施。水域部分除水庫管理機構為水庫運作及居民之交通外，禁止其他浮具之設置及船隻之航行。
(6) 運動場用地於開闢時，其建築物建蔽率不得大於百分之十，建築物簷高依機能需要經專案申請核准之。
(七)墓地（公墓）應配合附近景觀予以美化，除納骨塔、公墓設施及管理設施外不得有任何建築物。墓八納骨塔最大基層面積八○○平方公尺，總樓地板面積二四○○平方公尺。其它墓地納骨塔最大基層面積二○○平方公尺，總樓地板面積為六○○平方公尺。納骨塔以外之建築物建築總面積不得超過一五○平方公尺。但自然坡度在百分之三十以上土地，不得變更地形，或作埋葬使用。其中墓八只准作為埋放骨灰（或靈骨塔）使用，不得土葬及作殯儀場或火葬場之用。本次通盤檢討新增劃設之公墓使用規定詳如變更內容明細表備註欄所載。
1、 修正調整條文序號。
2、 增訂完全中學及公墓之使用規定。
除本要點十一、（七）有關墓地、靈（納）骨塔等開發行為，如符合「開發行為應實施環境影響評估細目及範圍認定標準」者，應依規定辦理環境影響評估外，其餘准照台灣省政府核議意見通過。

第十一條：本特定區內各類土地使用，除前開有關規定外，應依左列規定辦理：
(1) 本特定區內之廢污水處理應確實達到放流水標準，或省（市）主管機關擬訂較嚴格之放流水標準，其經特定區管理機構指定應興建公共污水下水道系統之地區，應依法取得排放許可，且位於翡翠水庫大壩以下包括南勢溪流域，其污水排放管線應接到自來水取水口下排放；其餘未指定應興建公共污水下水道系統之地區，應自行設置廢污水處理設備。
(二)指定興建公共污水下水道系統之地區，公共污水下水道系統未完成前，建築物之新建、增建時，應檢附水土保持及廢污水處理設施計畫，經審查核可後，始准予先行發照建築。唯須切結於公共污水下水道完成後六個月內，自行納入系統內。
十二：本特定區內各類土地使用，除前開有關規定外，應依左列規定辦理：
(1) 本特定區內之廢污水處理應確實達到放流水標準，或省（市）主管機關擬訂較嚴格之放流水標準，其經特定區管理機構指定應興建公共污水下水道系統之地區，應依法取得排放許可，且位於翡翠水庫大壩以下包括南勢溪流域，其污水排放管線應接到自來水取水口下排放；其餘未指定應興建公共污水下水道系統之地區，應自行設置廢污水處理設備。
(二)指定興建公共污水下水道系統之地區，公共污水下水道系統未完成前，建築物之新建、增建時，應檢附水土保持及廢污水處理設施計畫，經審查核可後，始准予先行發照建築。唯須切結於公共污水下水道完成後六個月內，自行納入系統內。
1、 條正調整條文序號。
2、 增訂第五款規定。
3、 第八款增訂農、林業使用農藥及肥料之管理機關。
查尚符實需，准照台灣省政府核議意見通過。

(3) 已興建完成公共污水下水道系統之地區，其建築物之新建、增建時，均應檢附用戶廢污水自行聯接公共污水下水道計畫，始得核發建造執照，並完成聯接後，始得核發使用執照。
(4) 公共污水下水道系統以外地區，建築物之新建、修建、改建、增建均應先檢附水土保持及廢污水處理計畫書，經審查核可後，始得發照建築。
(5) 下列各項得由特定區機構做必要之規定。
(1) 水肥、化糞池、廢棄物等淤積及排放物之宣排、棄置不得直接排放於水庫用地內。
(2) 圈養牲畜。
(3) 房屋結構色彩、式樣及廣告招牌等景觀之維護。
(六)本地區自然坡度超過百分之三十之土地，不得建築使用，並不計入法定空地。
(3) 已興建完成公共污水下水道系統之地區，其建築物之新建、增建時，均應檢附用戶廢污水自行聯接公共污水下水道計畫，始得核發建造執照，並完成聯接後，始得核發使用執照。
(4) 公共污水下水道系統以外地區，建築物之新建、修建、改建、增建均應先檢附水土保持及廢污水處理計畫書，經審查核可後，始得發照建築。
(5) 下列各項得由特定區機構做必要之規定。
(1) 水肥、化糞池、廢棄物等淤積及排放物之宣排、棄置不得直接排放於水庫用地內。
(2) 圈養牲畜。
(3) 房屋結構色彩、式樣及廣告招牌等景觀之維護。
(4) 農藥之使用及排放。
(六)本地區自然坡度超過百分之三十之土地，不得建築使用，並不計入法定空地。



(七)地方機關闢建道路（含產業道路）時，應先經特定區管理機構審查核可，層報省府核准後實施。
(八)農、林業使用農藥及肥料時，應依主管機關之規定辦理。
(七)地方機關闢建道路（含產業道路）時，應先經特定區管理機構審查核可，層報省府核准後實施。
(八)農、林業使用農藥及肥料時，應依本特定區管理機關及主管機關之規定辦理。




十三：本特定區內之住宅區及合法房屋基地，如座落在距離自來水水源取水體（含各主、支流）水平距離一百二十五公尺範圍內或活動斷層兩側五十公尺範圍內及環境地質災害區、高山崩潛感地區，申請建築時，除應避免座落上開地區外，如在其他地區另有適當土地，可依個案申請在不超過原核准面積下准予建築，必要時得另覓適當土地予以變更以資交換。但已完成污水下水道系統者，不在此限。
增訂本條文。
除比照本要點七決議文二修正外，其餘准照台灣省政府核議意見通過。

第十二條：本特定區建築基地內之法定空地應留設二分之一以上種植花草樹木。
十四：本特定區建築基地內之法定空地應留設二分之一以上種植花草樹木。
修正調整條文序號。
准照台灣省政府核議意見通過。

第十三條：本要點未規定者，適用其它相關法令之規定。
十五：本要點未規定者，適用其它相關法令之規定。
修正調整條文序號。
准照台灣省政府核議意見通過。

三、逕向本部建議或陳情意見綜理表：

編號
陳情人、陳情位置及陳情建議事項
本會決議

一
台北水源特定區管理委員會建議事項：
（一）坪林營建剩餘土方推置場，使用坪林鄉九穹林段石嶆小段五四∣七一地號垃圾處理廠用地，及同地段五四∣七九、五四∣八六等二筆保安保護區設置，面積共二．三七二五公頃，擬全部擴編為垃圾處理廠用地，專供營建工程廢土棄置，其土地使用管制建議如次：
１.可設置管理室、洗車場、停車場、臨時儲物場。
２.建物總樓地板面積不得超過一五○平方公尺，樓高不得超過二層或七公尺。
３.可供填埋土總容量為四．八萬立方公尺，專供營建工程廢土棄置使用。
一、據台北水源特定區管理委員會列席代表補充說明，本項現行垃圾處理廠用地係屬既有設施，土地產權屬坪林鄉有。
二、考量垃圾處理廠用地之用途與擬變更後專供營建工程廢土棄置使用之目的名稱似有不符，且擬可供填埋土總容量高達四．八萬立方公尺，及整地開發填埋過程中，如未妥慎事先評估、規劃設計、監督、觀測，將對本特定區之水源、水質、水量保護之影響甚鉅，應維持原計畫，並請該委員會再詳予評估，如經評估後對環境之影響確屬無虞者，再行依都市計畫法定程序辦理專案變更，以資審慎。

二
台北水源特定區管理委員會建議事項：
（一）有關變更內容明細表編號八之備註二原為「變更範圍以坪林鄉逮魚崛段逮魚崛小段四四∣五地號部分土地」，建請修正為「變更範圍以坪林鄉逮魚崛段逮魚崛小段四四∣五地號全部土地。」。
（二）有關計畫書內相關重大建設計畫綜理表項目五之備註１、２原為：「１新烏地區於八十四年六月完成。２翡翠水庫上游地區於八十五年六月完成。」，建請修正為「１新烏地區於八十五年四月三十日完成。２翡翠水庫上游地區於八十七年八月二十八日完成。」。
（三）本計畫區南停七、南機三所面臨之道路部分，建議納入南道四道路系統，其寬度以南道四之寬度（八公尺計畫道路）辦理。
一、建議事項（一）部分，查係配合實際範圍調整，同意採納。
二、建議事項（二）部分，查係配合實際完工日期擬作文字修正，同意採納。
三、建議事項（三）部分，查尚符實際發展需要，同意採納。

三
台北水源特定區管理委員會函轉台北縣烏來鄉公所轉林許阿菊君等五人，陳為渠有烏來鄉忠治段八六三地號等加油站用地，建議變更為住宅區或商業區。
併本會第四五四次會議變更內容明細表編號七決議文辦理。

四
霖峰開發有限公司建議增修訂本計畫土地使用分區管制要點第十一條第七款為「地方機關及土地權利關係人闢建道路（含產業道路）時，應先經特定區管理機構審查核可後，層報省府核准後實施。」。
考量本項如放寬私人自行闢建產業道路，將影響本計畫保安保護區之水土保持安全，及為確保水源、水質、水量之維護，應維持原規定。

五
林圳基君陳為石靈宮，位於坪林鄉鷺騖怞段中心崙小段二五∣六等地號土地，經納入逾公開展覽期間人民或團體陳情意見綜理表編號四十一，建議採納省住都處市鄉局所提研議意見，變更保安保護區（約為二．八公頃）為宗教專用區。
查本項既經納入逾公開展覽期間人民或團體陳情意見綜理表編號四十一，及台灣省都委會第五三五次會議審決：「採甲案（未便採納）。補充理由：（一）據水管會列席人員說明，計畫區內現有許多廟宇，如僅個案考量變更，易招民怨。（二）乙案（即市鄉局研議意見）准許坡度超過百分之三十以上土地作小型建築物，與土地使用管制規定牴觸。」有案，爰本項准照台灣省政府核議意見，未便採納。

六
傅積寬君陳為台北縣新店市花園段九十九地號等六筆保安保護區土地，建議變更為住宅區，及同段二十七地號等五十八筆與同段一一○地號等五十三筆為風景區。
（本部准予列席說明案情後離席）
據台灣省政府列席代表說明，本地區已擬定細部計畫實施多年，且本次通盤檢討案內有關擬變更保安保護區、農業區為住宅區部分，均已另案檢討辦理中，故本陳情事項應退請該府再詳予查明本項擬變更理由及擬變更之實際位置、範圍、面積、土地使用情況等後，併同前開另案辦理擬變更保安保護區為住宅區部分予以研處。

七
法務部為撥用國防部經管新店監獄坪林分間房地，建議將本計畫區機關用地（北機八）（計畫面積約十二．六公頃）之原指定用途為供國防用地使用，變更其使用用途為「供法務部及其所屬機關用地使用」，以符實際業務之需要，俾辦理土地撥用事宜。
一、本建議事項業經八十七年五月二十日台灣省都委會第五五二次會議審決：「照住都處意見，北機八機關用地除變更為完全中學用地部分外，其餘部分變更指定用途為供法務部及所屬機關使用，併函送內政部供該部都委會審議之參考。」有案。
二、考量本項涉及本會第四五四次會議變更內容明細表編號四有關北機八機關用地（四．一七公頃）、保安保護區（三．八三公頃）擬變更為學校用地供完全中學使用部分之決議文略以：「暫維持原計畫」，及現行北機八機關用地範圍內尚有部分私有土地，因該用地迄今尚未辦理樁位測定與地籍分割作業，無從確定該用地內公有土地之實際範圍面積，爰本計畫區機關用地（北機八）（供國防用地使用），應以其公有土地產權範圍調整變更為機關用地（供法務部及其所屬機關用地使用），以利後續公有土地撥用作業，原機關用地內非屬公有土地者，應併入毗鄰之土地使用分區保安保護區予以變更之。
三、此外，有關該機關用地供法務部及其所屬機關用地使用時，其污廢水排放應符合相關法令規定之標準辦理，以維水源、水質、水量之保護。

八
陳延嘉君、楊財福君陳為建請撤銷新店市龜山里龜山小段五∣一六等四筆私有地內住宅區為迴車道。（本部准予列席說明案情後離席）
查本陳情事項係屬本特定區龜山、廣興地區細部計畫內容，爰不予討論，並退請該府辦理該細部計畫通盤檢討時，併案妥以審慎核處。

九
台北縣雙溪鄉公所建議因地制宜放寬偏遠地區土地利用限制，將原編定為保安保護區部分，檢討變更為農業區。
據台灣省政府列席代表說明，本次通盤檢討案內有關擬變更保安保護區為農業區部分，均已另案檢討辦理中，爰本項維持原計畫，及併土地使用分區管制要點決議文辦理。

十
台灣原住民主黨陳為本通盤檢討案為未先徵求烏來鄉公所之意見，違反都市計畫法第十八條規定，建議應採用烏來鄉都市計畫委員會經過一年來審慎研訂之變更都市計畫可行方案。
據台灣省政府列席代表說明，本次通盤檢討案均依照法定程序辦理，除事先已徵求烏來鄉公所之意見外，並辦理多次說明會、協調會，各級都委會審議本計畫案時，均有邀請該公所列席與會參加，爰本項不予採納。

四、本會專案小組審查完竣後逾期逕向本部建議或陳情意見綜理表：

編號
陳情人、陳情位置及陳情建議事項
本會決議

一
孫建治君陳情撤銷台北縣石碇鄉永安村小格頭段水底寮小段○○四∣○○一等十六筆保安保護區，並准予興建養老院。
併土地使用分區管制要點決議文辦理。

二
台北縣坪林鄉公所八十七年八月十三日八七北縣平財字第八七一○七八一六號函提左列三項建議事項：
（一）建將坪林鄉逮魚堀段逮魚堀小段四四∣一、四四∣七、四四∣五等三筆地號之保安保護區土地（面積計三．二六九一公頃）變更為公園用地，以利用堤岸整建共構休憩綠蔭步道，使全鄉水岸綠道網路得以延續。
（二）建將坪林鄉水聳淒坑段水聳淒坑小段三十三∣七等三十四筆地號之保安保護區土地（面積約四公頃）變更為風景區（坪林茶葉博物館使用），以推展本鄉茶葉博物館整體景觀休憩建設。
（三）建將坪林鄉水聳淒坑段水聳淒坑小段四八等等十一筆地號之保安保護區土地（面積計○．六六二二公頃）變更為停車場用地，以改善茶葉博物館周邊停車空間不足等問題。
請本會專案小組赴現場勘查其變更位置之地形坡度、土地權屬、開發方式等整體規劃構想，並研提具體意見後再提會討論。

三
霖峰開發有限公司陳情將北勢溪附近變更部份農業區為第一種住宅區（面積計五．七五九三公頃）及變更部份第一種住宅區為農業區（面積計六．○四○二公頃），以符合不增加住宅區總面積之原則，及配合當地整體開發及提高土地資源有效利用。
請本會專案小組研提具體意見後，再提會討論。

四
常式廣記建設股份有限公司陳情為直潭社區細部計畫內第二期住宅區範圍不得開發建築使用之限制，提出區位調整及規劃案。
請本會專案小組研提具體意見後，再提會討論。

五
台灣省林業試驗所為符合本特定區土地使用分區管制要點規定，及發揮該所試驗用地與植物園區整體規劃使用之效益，該所業經整體規劃利用，並委請土地測量局完成台北縣轄區之地籍測量，計分有烏來鄉水源段等八十七筆土地，目前正向新店地政事務所申辦登錄中，爰建議將原計畫未納入之台北縣那哮段十五、二一∣一、二二等三筆土地，一併納編為植物園區，並原已納入該所信賢試驗地（烏來鄉那哮段九筆土地）及福山植物園區範圍（烏來鄉水源、達邦、哈盆等段八十七筆土地），總計五三二．七○一三公頃，請以地號標示於本次通檢案納編為「試驗用地與植物園區」。
請本會專案小組研提具體意見後，再提會討論。

第 三 案：台北市政府函為「變更台北市大同區大稻埕附近地區主要計畫案」。
說　　明：一、本案業經台北市都委會第四三九次會議審決通過，並准台北市政府八十七年九月十一日府都四字第八七０六三八六五００號函檢附計畫書圖報請核定等由到部。
二、法令依據：都市計畫法第廿七條第一項第二、三款暨第三十二條。
三、變更位置：詳計畫圖。
四、變更內容：詳計畫書。
五、公民或團體所提意見：詳公民或團體陳情意見綜理表。
決　　議：本案推請本會委員組成專案小組（成員另案簽請　兼主任委員核可）先行審查，研提具體審查意見後，再行提會討論。

第 四 案：台北市政府函為「擬（修）訂台北市大同區大稻埕特定專用區細部計畫案」。
說　　明：一、本案業經台北市都委會第四三九次會議審決通過，並准台北市政府八十七年九月五日府都四字第八七０六三八九五０一號函檢附計畫書圖報請核定等由到部。
二、法令依據：都市計畫法第十七條暨第二十二條。
三、變更位置：詳計畫圖。
四、變更內容：詳計畫書。
五、公民或團體所提意見：詳公民或團體陳情意見綜理表。
決　　議：同核定案件第三案決議文。

八、散會（中午十二時卅分）。
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