    內政部都市計畫委員會第四○七次委員會議紀錄

一、時間：中華民國八十六年一月三日（星期五）上午九時卅分。

二、地點：本部營建署第一會議室。

三、主席：林兼主任委員豐正　　　黃委員兼執行秘書南淵代　　　　　　紀錄：李文焜

四、出席委員：（詳見會議紀錄簿）。

五、列席單位及人員：（詳見會議紀錄簿）。

六、宣讀本會第四○六次委員會議紀錄。

　　決　　議：確定。

審議案件名稱一覽表：

│七、備案案件：                                                                    │　　第 一 案：台灣省政府函為擬定中壢平鎮都市計畫（西住宅社區）細部計畫並配合變更主要計畫（部分住宅區為河川區）案。                                  │

 │八、核定案件：                                                                    │    第 一 案：福建省政府函為變更及擴大金城都市計畫（第三次通盤檢討）、金湖都市計  │              畫（第二次通盤檢討）、金沙都市計畫（第二次通盤檢討）案。            │

│    第 二 案：台北市政府函為變更台北市中山區長春段二小段五六八等七筆地號土地第二種商業區為學校用地（供幼稚園使用）計畫覆議案。                      │

│    第 三 案：台北市政府函為變更台北市私立各級學校通盤檢討（農業區、保護區之部分學校）案。                                                          │

│    第 四 案：台灣省政府函為變更高速公路楊梅交流道附近特定區計畫（部分農業區為電信用地）案。                                                        │

│　　第 五 案：台灣省政府函為變更台南市主要計畫（部分農業區、保護區、遊樂區及低密度住宅區為道路用地）（供東西向快速公路台南─關廟線使用）案。        │

│  　第 六 案：內政部逕為變更東北角海岸風景特定區計畫（部分農業區、保護區、公園用地、鐵路用地為道路用地）案。                                        │

│    第 七 案：台灣省政府函為變更林口特定區計畫（觀音山區域公園、保護區為旅遊專用區）案。                                                            │
│　　第 八 案：台灣省政府函為變更台中市都市計畫（第一期公共設施保留地、干城地區道路系統除外）主要計畫（第二次通盤檢討）案暫予保留，另案辦理部分（商業區通盤檢討部分）。                                                │

│　　第 九 案：台灣省政府函為「變更新竹（含香山）都市計畫（第一次通盤檢討）案」變更內容明細表（二）保留案第二案。　                                  │

│　　第 十 案：台灣省政府函為變更溪頭森林遊樂特定區主要計畫（第二次通盤檢討）案。  │　　第十一案：台灣省政府函為變更台南市主要計畫（部分農業區為工業區）案。          │九、臨時動議核定案件                                                              │　　第 一 案：高雄市政府函為變更高雄市大坪頂特定區一號道路毗臨地區都市計畫並擬定細部計畫案。                                                        │

七、備案案件：

　　第 一 案：台灣省政府函為擬定中壢平鎮都市計畫（西住宅社區）細部計畫並配合變

              更主要計畫（部分住宅區為河川區）案。

　　說　　明：一、本案業經台灣省都委會第五○九次會議審決通過，並准台灣省政府八

                  十五年十一月十一日八五府建四字第一七○六五四號函檢附計畫書圖

                  等報請備案等由到部。

　　　　　　　二、法令依據：都市計畫法第十七條。

　　　　　　　三、變更位置：詳計畫圖示。

　　　　　　　四、變更理由及內容：詳計畫書。

　　　　　　　五、公民或團體所提意見：無。

　　決　　議：准予通過，惟計畫圖之變更圖例名稱與變更計畫案名不符，請台灣省政府

              迅予補正後，報由內政部逕予備案，免再提會討論。

八、核定案件：

    第 一 案：福建省政府函為變更及擴大金城都市計畫（第三次通盤檢討）、金湖都市

              計畫（第二次通盤檢討）、金沙都市計畫（第二次通盤檢討）案。

    說　　明：一、本案業經金門縣都委會審決通過，並准金門縣政府八十四年十月七日

                  （八四）縣建字第二六四八一號函、福建省政府八十四年十一月二十

                  一日閩二建字第三六○一三號函等檢附計畫書圖報請代為核定等由到

                  部。

              二、法令依據：都市計畫法第二十六條、行政院核定之「福建省政府執行

                  事項暫行委託中央主管機關或委託授權縣政府辦理辦理項目表」第七

                  項規定。

              三、變更位置：金門縣金城、金湖、金沙等三處地區。

              四、變更內容及理由：詳計畫書。

              五、公民或團體所提意見：詳人民團體陳情意見綜理表。

              六、案經本會第三九七次會議審決：「本案由本會委員組成專案小組（專

                  案小組成員另案簽請兼主任委員核可），研提具體審查意見後，再行

                  提會討論。」後，旋即簽奉主任委員核可由胡委員俊雄、楊前委員重

                  信、蔡前委員添璧、夏前委員鑄九、馮委員正民、許委員坤南、施委

                  員鴻志、余委員祿慶、張委員元旭等組成專案小組，並由胡委員俊雄

                  擔任召集委員，且於八十五年五月一日召開第一次審查會議。

              七、因本會八十六年度委員派聘結果，原前揭專案小組中楊前委員重信、

                  蔡前委員添璧、夏前委員鑄九未再續聘，依其專長，增邀黃委員世孟

                  、陳委員博雅、黃委員武達參加，並分於八十五年九月七、八日赴現

                  場勘查及召開該小組第二次審查會議、十一月四日召開該小組第三次

                  審查會議、十一月二十一日召開該小組第四次審查會議，研獲具體結

                  論，特再提會討論。

    決    議：本案除左列各點外，其餘准照金門縣政府核議意見及修正計畫書圖通過，

              並請該府迅予依照修正計畫書圖後報由內政部核定。

              一、計畫性質與案名部分：

（1） 金門特定區計畫已於去（八十五）年元月二十日發布實施，本三計     畫應屬該特定區計畫之細部計畫，計畫案名應予修正如次：

                    １、原「變更及擴大金城都市計畫（第二次通盤檢討）」部分，修

                        正為「擬定金門特定區（金城地區）細部計畫」。

                    ２、原「變更及擴大金湖都市計畫（第二次通盤檢討）」部分，修

                        正為「擬定金門特定區（金湖地區）細部計畫」。

                    ３、原「變更及擴大金沙都市計畫（第二次通盤檢討）」部分，修

                        正為「擬定金門特定區（金沙地區）細部計畫」。

              （二）原福建省政府所報計畫書圖涉及變更主要計畫部分，不予採納，維

                    持原計畫，並請該府轉知金門縣政府迅予納入刻正辦理中之該特定

                    區計畫通盤檢討案內，以資適法。至所報計畫書圖之變更內容係屬

                    該特定區計畫已變更及核定發布實施部分，並應查明刪除，以符實

                    際。

              二、計畫內容部分：

              （一）變更內容綜理表部分：准照金門縣政府列席代表補充說明意見及資

                    料修正通過。

              （二）土地使用分區及其管制規定：

                    １、用途及土地使用強度，准照金門縣政府列席代表所提修正計畫

                        書圖通過。

                    ２、為維護金門地區傳統建築景觀風貌及特色，應請金門縣政府重

                        視都市設計，積極研擬相關審議規範及組織與程序規定，並針

                        對重點地區之都市設計規劃，研訂初步構想，並請內政部於下

                        （八十七）年度優先補助辦理之。在上開規定與都市設計規劃

                        研究未完成前，對於重點地區之申請建築案件，請金門縣政府

                        聘請相關專家學者，妥予指導審查後始得發照，以確保金門地

                        區之發展特色及建築景觀風貌。

              （三）傳統聚落保存範圍及其使用管制規定：

1、 查金城、金湖、金沙三鄉鎮之舊市區內，保有珍貴之閩南傳統                        建築風貌之建築群或聚落社區，應妥予保存及維護，為兼顧金

                        門地區城鄉景觀風貌維護、觀光發展、公共安全及實際使用等

                        需要，請金門縣政府應迅予查明劃定適當之傳統聚落保存範圍

                        ，標示於計畫圖上，報由內政部提會報告確認後，先行核定發

                        布實施。

                    ２、傳統聚落保存範圍內之土地使用分區管制、都市設計與建築管

                        理、街道系統之調整等事項，請併入該府刻正辦理中之金門特

                        定區計畫通盤檢討案內，妥予檢討規定之。

                    ３、前項傳統聚落保存範圍之土地使用管制要點部分，並應參酌原

                        「自然村開發審議規範」第十點有關建築設計之規定，增列「

                        住宅區之建築高度不得超過三層樓」規定，以維景觀。

                    ４、在前揭通盤檢討案未完成法定程序前，傳統聚落保存範圍內之

                        申請建築案件，應經適當之程序妥予審查通過後，始得發照建

                        築。

              （四）開發方式部分：

                    １、八十五年元月二十日發布實施金門特定區計畫前之原都市計畫

                        規定之開發方式，應予維持。如金門縣政府認為辦理區段徵收

                        確有困難者，應請該府另依行政程序報請行政院核可後，再行

                        辦理檢討變更，以符規定。

                    ２、金門縣政府如認為依前項辦理確有困難者，該府得就當地民情

                        實際發展需要，研擬具體公平、合理可行之整體開發構想納入

                        計畫書圖規定，並報由內政部層報行政院核示；如奉核可後，

                        始得核定發布實施。

              三、人民陳情意見部分：本三計畫案人民陳情意見，准照金門縣政府核議

                  意見通過。

              四、內政部營建署金門國家公園管理處建議榕園附近地區劃設為國家公園

                  區乙節，准照該處建議意見通過。
              五、逕向內政部陳情意見部分： 

┌──┬───┬───────┬─────────┬──────────┬────────┬──────────────┐

│編號│陳情人│陳情位置與內容│陳　 情   理　　由│建　　議　　事　　項│金門縣都委會決議│ 本 　　 會　　  決　　  議 │

├──┼───┼───────┼─────────┼──────────┼────────┼──────────────┤

│ 一 │中國國│金門縣金城鎮城│一、依照都市計畫定│建議將陳情位置由行政│　　　　　　　　│一、建議變更事項，係屬主要計│

│　　│民黨金│字段第一六五三│　　期通盤檢討實施│區變更為商業區。　　│　　　　　　　　│    畫使用分區之檢討變更內容│

│　　│門縣委│等十二筆地號　│　　辦法，細部計畫│　　　　　　　　　　│　　　　　　　　│    。      　　            │

│　　│員會、│　　　　　　　│　　通盤檢討時仍可│　　　　　　　　　　│　　　　　　　　│二、本計畫案決議文一─（二）│

│　　│中央投│　　　　　　　│　　一併檢討變更主│　　　　　　　　　　│　　　　　　　　│    略以：「原福建省政府所報│

│　　│資股份│　　　　　　　│　　要計畫。　　　│　　　　　　　　　　│　　　　　　　　│    計書圖涉及變更主要計畫部│

│　　│有限公│　　　　　　　│二、原計畫行政區應│　　　　　　　　　　│　　　　　　　　│    部分，不予採納」，故本案│

│　　│司　　│　　　　　　　│　　配合都市發展變│　　　　　　　　　　│　　　　　　　　│    陳情意見，不予採納，請金│

│　　│　　　│　　　　　　　│　　更為商業區，以│　　　　　　　　　　│　　　　　　　　│　　門縣政府俟辦理特定區主要│

│　　│　　　│　　　　　　　│　　符合實際需要。│　　　　　　　　　　│　　　　　　　　│　　計畫通盤檢討案時併案參考│

│    │      │              │                  │                    │                │    。 　　                 │

└──┴───┴───────┴─────────┴──────────┴────────┴──────────────┘
    第 二 案：台北市政府函為變更台北市中山區長春段二小段五六八等七筆地號土地第

              二種商業區為學校用地（供幼稚園使用）計畫覆議案。

　　說　　明：一、本案業經台北市都委會第四一七次會議審決通過，並准台北市政府八

　　　　　　　　　十五年七月二十二日八十五府都二字第八五○五一八八五號函檢附計

                  畫書圖等報請核定等由到部。

　　　　　　　二、法令依據：都市計畫法第二十七條第一項第四款。

　　　　　　　三、變更計畫範圍：詳計畫圖示。

　　　　　　　四、變更理由及內容：詳計畫書。

　　　　　　　五、公民或團體所提意見：無。

　　　　　　　六、案經提請本會八十五年八月二十七日第四Ｏ三次會議審決略以：

                  「本案除左列二點外，其餘准照台北市政府核議意見通過，並退請該

　　　　　　　　　　府修正計畫書、圖後報由內政部逕予核定，免再提會討論。

              　　　一、本案私有土地部分維持原計畫，不予變更，如經台北市政府與

              　　　　　土地所有權人協調，同意變更後，再循都市計畫法定程序辦理

              　　　　　變更。

　　　　　　　　　　二、變更後之公共設施用地名稱『幼稚園用地』修正為『學校用地

　　　　　　　　　　　　（供幼稚園使用）』。」。

　　　　　　　七、茲准台北市政府八十五年十月三十日八五府都二字第八五Ｏ七二八七

　　　　　　　　　四號函申請覆議到部，特再提會討論。

　　決　　議：本案除計畫書事業及財務計畫表內「幼稚園用地」應請修正為「學校用地

              （供幼稚園使用）外，其餘准照台北市政府申覆意見通過，並請該府依照

              修正計畫書後，報由內政部逕予核定，免再提會討論。
    第 三 案：台北市政府函為變更台北市私立各級學校通盤檢討（農業區、保護區之部

              分學校）案。

    說　　明：一、本案前經台北市都委會第三九五次會議審決通過，並經本會八十一年

                  七月二十七日第三五三次會議審決略以：

                  「（一）本案案名應修正為『變更台北市私立各級學校用地通盤檢討

                          （農業區、保護區之部分學校）案』。

                    （二）本案變更為私立各級學校用地之建蔽率及其它有關規定，應

                          比照『台北市土地使用分區管制規則』有關公共設施用地公

                          立各級學校用地之規定辦理，並納入計畫書規定。

                    （三）本案未附審核摘要表，計畫書未依『都市計畫書圖製作規則』

                          之規定製作者，應請補正。」。

              二、案經本會八十五年六月十一日第四○一次會議審決略以：

                  「准照台北市政府八十五年五月三日八五府都二字第八五○二九二六

                  　六號函報修正計畫書圖通過，並由內政部核定層交該府先行發布實

                  　施，至其餘尚台北市未報核之私立學校用地通盤檢討內容，仍請台

                  　北市政府儘速辦理，另行報部核定。」。

              三、法令依據：都市計畫法第二十六條。

              四、變更位置：詳計畫書圖。

              五、變更內容及理由：詳計畫書。

              六、公民或團體所提意見：詳公民或團體對本案所提意見綜理表。

              七、案經台北市政府以八十五年十一月二十七日八五府都二字第八五○八

              　　六一三○號函檢附計畫書圖等報請核定等由到部，特再提會討論。

    決　　議：一、本案計畫圖變更圖例應依「都市計畫書圖製作規則」之規定修正。

              二、基於私立中國文化大學士林區天玉段一小段一一五地號等十二筆土地

                  變更案，業經台北市都委會八十三年九月二十六日第四○七次委員會

                  議審決照案通過，該校並已澄清並未建議將同段一小段一○二地號土

                  地納入本計畫辦理，有關私立中華工專、東山高中及文化大學三校，

                  請台北市政府一併研議後再行報核。
    第 四 案：台灣省政府函為變更高速公路楊梅交流道附近特定區計畫（部分農業區為

              電信用地）案。

　　說　　明：一、本案業經台灣省都委會第五一一次會議審議通過，並准台灣省政府八

　　　　　　　　　十五年十一月六日八五府建四字第一七○五四一號函檢附計畫書圖等

                  報請核定等由到部。

　　　　　　　二、法令依據：都市計畫法第二十七條第一項第四款。

　　　　　　　三、變更位置：詳計畫圖示。

　　　　　　　四、變更理由及內容：詳計畫書。

　　　　　　　五、公民或團體所提意見：無。

　　決　　議：本案除左列各點外，其餘部分准照台灣省政府核議意見通過，並請該府依

              照修正計畫書、圖後，報由內政部逕予核定，免再提會討論。

              一、應切實依台灣省都委會附帶決議：「將來申請建築時，東側應自基地

                  境界線退縮十五公尺指定牆面線，退縮部分不得有任何建築物，並應

                  作公共通行之道路使用」辦理。

              二、此外，本案因屬農業區變更使用性質，並應比照內政部研訂中之「都

                  市計畫農業區變更使用審議規範（草案）」規定之精神，於基地周邊

                  自行留設一定寬度之生態綠地或退縮建築，且其寬度至少須在十公尺

                  以上。
　　第 五 案：台灣省政府函為變更台南市主要計畫（部分農業區、保護區、遊樂區及低

　　　　　　　密度住宅區為道路用地）（供東西向快速公路台南─關廟線使用）案。

　　說　　明：一、本案業經台灣省都委會第五一一次會議審議修正通過，並准台灣省政

　　　　　　　　　府八十五年十月二十九日八五府建四字第一六八九九三號函檢附計畫

　　　　　　　　　書圖等報請核定等由到部。

　　　　　　　二、法令依據：都市計畫法第二十七條第一項第四款暨第二項。

　　　　　　　三、變更計畫範圍：詳計畫圖示。

　　　　　　　四、變更理由及內容：詳計畫書。

　　　　　　　五、公民或團體所提意見：詳省都委會紀錄人民或團體陳情意見綜理表。

　　決　　議：一、本案交通部運輸研究所八十五年十一月二十日運計字第八五○○○五

                　八三六號函復：

                  「（一）關於西部走廊東西向快速公路建設計畫案，目前係依照行政

                          院於八十三年八月所核定之『台灣地區西部走廊東西向快速

                          公路建設計畫檢討修訂計畫」辦理。其中核定之第三優先路

                          段，將俟九十年以後視實際情形及政府財政狀況再行研辦。

                    （二）本案東西快台南─關廟線台一線省道以西至喜樹間路段係列

                          為第三優先辦理路段，其正式動工期程及經費編列等相關事

                          宜，未來仍需就整個東西向快速公路建設計畫第三優先部分

                          統一研辦，專案報院核定後方可確定。」。

              二、本案退請台灣省政府檢具報奉　行政院核可確定本路段之路線建設計

                  畫移列為第二優先路段之相關文件到部後，再行提會討論。
  　第 六 案：內政部逕為變更東北角海岸風景特定區計畫（部分農業區、保護區、公園

  　　　　　　用地、鐵路用地為道路用地）案。

　　說　　明：一、台灣省政府八十五年七月二十四日八五府建四字第一五九一八六號函

　　　　　　　　　所屬交通處公路局為因應基隆暖暖至宜蘭大溪段道路改善工程需要，

　　　　　　　　　爰依「配合國家建設六年計畫辦理逕為變更都市計畫作業要點」規定

　　　　　　　　　，申請由內政部辦理逕為個案變更都市計畫，並檢送計畫書圖到部。

              二、法令依據：都市計畫法第二十七條第一項第四款暨第二項。

　　　　　　　三、變更計畫範圍：詳計畫圖示。

　　　　　　　四、變更理由及內容：詳計畫書。

　　　　　　　五、公開展覽及說明會：八十五年九月二日至八十五年十月一日分別在台

　　　　　　　　　北縣政府及貢寮鄉公所公開展覽三十天，並於八十五年九月二十日於

　　　　　　　　　貢寮鄉公所舉辦說明會，且經刊登於八十五年九月三日台灣公論報公

　　　　　　　　　告完竣。

　　　　　　　六、公民或團體所提意見：無（依據台灣省政府八十五年十一月二十六日

　　　　　　　　　八五府建四字第一一三一一一號函）。

　　決　　議：照案通過。
    第 七 案：台灣省政府函為變更林口特定區計畫（觀音山區域公園、保護區為旅遊專

              用區）案。

    說    明：一、本案業經台灣省都委會第四四八次會議審決修正通過，並准台灣省政

                  府八十二年六月十九日八二府建四字第一六五一六五號函檢附計畫書

                  圖等報請核定等由到部。

              二、法令依據：都市計畫法第二十七條第一項第四款。

              三、變更位置：詳計畫書圖示。

              四、變更內容及理由：詳計畫書。

              五、公民或團體所提意見：詳省都委會紀錄人民或團體陳情意見綜理表。

              六、案經提請本會八十二年十月十三日第三六六次會議決議略以：

                  「退請台灣省政府補充變更理由、內容等相關資料到部後，再行提會

                    討論決定。」在案。

              七、嗣准台灣省政府八十二年十二月二十七日八二府都一字第一八六九五

                  四號函復略以：「．．．二、有關本案貴部都委會八十二年十月十三

                   日第三六六次會議決議請本府補充變更理由、內容等相關資料，經函

                  請規劃單位省住都局函復稱：有關交通處旅遊事業管理局所提供之說

                  明資料，其中第參項規劃構想及第肆項規劃內容兩部分，係住都局市

                  鄉處依『觀音山旅遊專用區細部計畫』案之規劃構想摘錄部分提供旅

                  遊局彙整，本府對本案之變更理由、內容等另無意見，仍請依本府八

                  十二年六月十九日八二府建四字第一六五一六五號函送之有關書圖核

                  辦。」，經提請本會八十三年三月三十日第三七二次會議審決略以：

                  「本案退請台灣省政府補充變更理由、變更主要計畫內容、建蔽率、

                    容積率、土地使用分區管制規定，並切實依都市計畫法第十五條及

                    都市計畫書圖製作規則有關規定，研提具體相關資料到部後，再行

                    提會討論決定。」

              八、案經台灣省政府八十四年四月二十七日八四府都一字第一四九八○四

                  號函檢送本案細部計畫原則與構想說明書二十八份及變更示意圖一份

                  到部，經提請本會八十四年六月二十日第三八六次會議審決略以：
                 「本案退請台灣省政府依照下列各點，修正計畫書圖報部後，再行提

                    會討論：

                    一、同意將觀音山區域公園、保護區修正變更為觀音山風景專用區。

                    二、本案修正為主要計畫及細部計畫合併辦理，法令依據除都市計

                        畫法第二十七條第一項第四款外，並應增列同法第十六條規定。

              　　　三、計畫書、圖參照所報本案細部計畫原則與構想說明書規定，分

                        別敘明及標示觀音山風景專用區之細分區，並明訂各細分區之

                        土地使用分區管制要點規定

              　　　四、對觀音山風景專用區內現有軍事設施，應列入土地使用分區管

                        制要點內，允許土地及建築物其繼續合法使用。

              　　　五、觀音山風景專用區之經營管理計畫應請列入本計畫書內規定。」。

              九、茲准台灣省政府八十五年十月二十四日八五府都一字第九五二六七號

                  、八十五年十二月九日八五府都一字第一七三六三九號函送計畫書圖

                  到部，特再提會討論。

　　決　　議：本案由本會委員組成專案小組（專案小組成員另案簽請兼主任委員核可）

              ，請黃委員世孟擔任召集人，前往實地勘查，並就坡度、建築物高度、容

              積率、道路系統、容量、寬度、停車場用地、污水處理設施之配置及胡振

              聲君等陳情意見等，召開專案小組審查會議研獲具體意見後，再行提會討

              論。
　　第 八 案：台灣省政府函為變更台中市都市計畫（第一期公共設施保留地、干城地區

　　　　　　　道路系統除外）主要計畫（第二次通盤檢討）案暫予保留，另案辦理部分

　　　　　　　（商業區通盤檢討部分）。

　　說　　明：一、本案前經台灣省都委會第四二七、四四一、四四五次會議審議修正通

                  過，並准台灣省八政八十二年三月十六日八二府建四字第一五八二○

                  三號函檢附計畫書、圖等報請核定等由到部，查所送計畫書、圖等僅

                  三份，經本部八十二年三月二十三日台（八十二）內營字第八二○二

                  一六○號請該府補送計畫書等，俾分送本部都委會委員，供審議參考

                  。嗣准該府八十二年四月二十八日八二府建四字第一六一四七二號函

                  補送到部。

              二、法令依據：都市計畫法第二十六條。

              三、檢討計畫範圍：詳計畫圖。

              四、檢討計畫內容及理由：詳計畫書。

              五、公民或團體所提意見：詳省都委會紀錄人民或團體陳情意見綜理表。

               六、案經簽奉　主任委員核可由李委員如南、余委員鍾驥、楊委員重信、

              　　蔡委員添璧、曹委員奮平、董委員美貞、夏委員鑄九、余委員祿慶、

              　　潘委員丁白、張委員家祝組成專案小組，並由李委員如南為召集人。

              　　上開專案小組分別於八十二年五月七日、六月八日、八月三十一日、

              　　九月十四日、十月五日舉行專案小組審查會議，獲致結論，並經提請

              　　本會八十二年十二月二十四日第三六九次會議審決，其中有關商業區

              　　通盤檢討部分，業經決議略以：
┌─┬───┬─────┬───────┬────┬─────────┬─────┬──┬──────────────┐  │      │          │變  更　內 容 │        │                  │          │    │                            │

│編│原編號│  位  置  ├───┬───┤面　  積│變    更   理   由│附帶條件或│備註│　本　　　會　　　決　　議　│

│號│      │          │原計畫│變更後│（公頃）│                  │其他說明  │    │                            │

│  │      │          │      │計  畫│        │                  │          │    │                            │

├─┼───┼─────┼───┼───┼────┼─────────┼─────┼──┼──────────────┤

│３│      │台中港路與│住宅區│商業區│5.56    │原計畫商業區面積三│需提供百分│    │１暫予保留，並應於計畫圖分別│

│８│      │與健行路交│      │      │        │四九‧二四公頃，本│之十二之土│    │　敘明且以明虛線標繪「暫予保│

│  │      │叉口      │      │      │        │次檢討台中市政府以│地供停車場│    │　留，另案辦理」。 　　　　 │

│  │      │          │      │      │        │為解決不適宜於住宅│使用，並得│    │２請內政部邀請相關單位聽取台│

│  │      │          │      │      │        │區內設置之八大行業│以立體方式│    │　北市政府都市發展局專案簡報│

│  │      │          │      │      │        │商業行為並建立多核│配置，停車│    │  該市都市計畫商業區通盤檢討│

│  │六十一│          │      │      │        │心之商業發展為理由│場之樓地板│    │　（草案），並研討商業區通盤│

│  │      │          │      │      │        │，將商業區面積增為│面積不計入│    │　檢討相關課題。　　　　　　│

│  │      │          │      │      │        │                  │          │    │　              　　　　　　││  │      │          │      │      │        │                  │          │    │　              　　　　　　│

│  │      │          │      │      │        │四四五‧四○公頃，│容積率計算│    │　　　　　　　　　　　　　　│

│  │      │          │      │      │        │市都委會決議後商業│，且不得充│    │　　　　　　　　　　　　　　│

│  │      │          │      │      │        │區面積增為五八三‧│當法定空地│    │　　　　　　　　　　　　　　│

│  │      │          │      │      │        │一一公頃，惟依「都│使用。    │    │　　　　　　　　　　　　　　│

│  │      │          │      │      │        │市計畫定期通盤檢討│          │    │　　　　　　　　　　　　　　│

│  ├───┼─────┼───┼───┼────┤實施辦法」規定標準│          │    │　　　　　　　　　　　　　　│

│  │      │大墩路與公│住宅區│商業區│6.48    │核算，本計畫商業區│          │    │　　　　　　　　　　　　　　│

│  │      │公益路交叉│      │      │        │面積不得超出四六一│          │    │　　　　　　　　　　　　　　│

│  │      │口        │      │      │        │‧五公頃，市都委會│          │    │　　　　　　　　　　　　　　│

│  │      │          │      │      │        │決議後之商業區面積│          │    │                            │

│  │      │          │      │      │        │，顯然已超出上開規│          │    │                            │

│  │      │          │      │      │        │定甚多，且依檢討過│          │    │                            │

│  │六十二│          │      │      │        │程，亦無法窺得其取│          │    │                            │

│  │　５  │          │      │      │        │捨之標準，故請市政│          │    │                            │

│  │　８  │          │      │      │        │府就將來商業區擬發│          │    │                            │

│  │　１  │          │      │      │        │展之性質，其使用之│          │    │                            │

│  │      │          │      │      │        │強度，區位之適合性│          │    │                            │

│  │      │          │      │      │        │，交通之系統，有關│          │    │                            │

│  │      │          │      │      │        │商業之公共設施配合│          │    │                            │

│  │      │          │      │      │        │設置等標準說明後提│          │    │                            │

│  │      │          │      │      │        │請大會討論。      │          │    │                            │

└─┴───┴─────┴───┴───┴────┴─────────┴─────┴──┴──────────────┘┌─┬───┬─────┬───────┬────┬─────────┬─────┬──┬──────────────┐

│  │      │          │變  更　內 容 │        │                  │          │    │                            │

│編│原編號│  位  置  ├───┬───┤面　  積│變    更   理   由│附帶條件或│備註│　本　　　會　　　決　　議　│

│號│      │          │原計畫│變更後│（公頃）│                  │其他說明  │    │                            │

│  │      │          │      │計  畫│        │                  │          │    │                            │

├─┼───┼─────┼───┼───┼────┼─────────┼─────┼──┼──────────────┤

│３│      │文心路與復│住宅區│商業區│4.58 　 │                  │          │    │                            │

│８│一一○│興路交口四│      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │      │個街廓    │      │      │        │                  │          │    │                            │

│  ├───┼─────┼───┼───┼────┤                  │          │    │                            │

│  │一一一│文心路與崇│住宅區│商業區│19.95 　│                  │          │    │                            │

│  │  ３  │德路交口四│      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │  ４  │個街廓    │      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │  、  │          │      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │  ２  │          │      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │  ３  │          │      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │  ２  │          │      │      │        │                  │          │    │                            │

│  ├───┼─────┼───┼───┼────┤                  │          │    │                            │

│  │      │中清路旁　│住宅區│商業區│1.35    │                  │          │    │                            │

│  │      │（八百伴百│      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │      │貨公司附近│      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │  ７  │）        │      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │      │          │      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │      │          │      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │      │          │      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │      │          │      │      │        │                  │          │    │                            │

│  ├───┼─────┼───┼───┼────┤                  │          │    │                            │

│  │   ７ │東區20M-8-│住宅區│商業區│1.25    │                  │          │    │                            │  │   ４ │38道路兩側│      │      │        │                  │          │    │                            │  ├───┼─────┼───┼───┼────┤                  │          │    │                            │

│  │   １ │練武路北側│住宅區│商業區│0.48    │                  │          │    │                            │

│  │   │ │街廓自20m-│      │      │        │                  │          │    │                            │  │   ９ │25-39號道 │      │      │        │                  │          │    │                            │  │   ４ │路以東至  │      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │      │20m-23-39 │      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │      │號道路間之│      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │      │住宅區    │      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │      │          │      │      │        │                  │          │    │                            │

│  ├───┼─────┼───┼───┼────┤                  │          │    │                            │

│  │   ２ │計畫練武路│住宅區│商業區│2.48    │                  │          │    │                            │

│  │   │ │延伸道路北│      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │   ９ │側街廓    │      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │   ４ │          │      │      │        │                  │          │    │                            │

│  ├───┼─────┼───┼───┼────┤                  │          │    │                            │

│  │   ０ │太原北路（│住宅區│商業區│2.06    │                  │          │    │                            │

│  │   ７ │永興街至國│      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │      │小預定地）│      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │      │地段      │      │      │        │                  │          │    │                            │

│  ├───┼─────┼───┼───┼────┤                  │          │    │                            │

│  │   １ │北區太原路│住宅區│商業區│0.67    │                  │          │    │                            │

│  │   ７ │旁        │      │      │        │                  │          │    │                            │

│  ├───┼─────┼───┼───┼────┤                  │          │    │                            │

│  │   ９ │大雅路與英│住宅區│商業區│1.3     │                  │          │    │                            │

│  │   ８ │才路交叉口│      │      │        │                  │          │    │                            │

│    　 １ │五權西路與│住宅區│商業區│1.39    │                  │          │    │                            │８│   ０ │ 12M-140道│      │      │        │                  │          │    │                            │  │   １ │路交叉口  │      │      │        │                  │          │    │                            ││  ├───┼─────┼───┼───┼────┤                  │          │    │                            ││  │　 １ │大墩路與大│住宅區│商業區│4.16    │                  │          │    │                            │

│  │   │ │業路交叉口│      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │   ２ │及文中─三│      │      │        │                  │          │    │                            │

│　│   ０ │十九南側  │      │      │        │                  │          │    │                            │

│　│ 　１ │          │      │      │        │                  │          │    │                            │

│  ├───┼─────┼───┼───┼────┤                  │          │    │                            │

│  │　 ２ │公益路與大│住宅區│商業區│        │                  │          │    │                            │

│  │   │ │墩路交叉口│      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │   ２ │，大業路與│      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │   ０ │大墩路交叉│      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │   １ │口        │      │      │        │                  │          │    │                            │

│  ├───┼─────┼───┼───┼────┤                  │          │    │                            │

│  │   ９ │西屯區惠來│住宅區│商業區│2.12    │                  │          │    │                            │

│  │   １ │厝段地號  │      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │   １ │1246,1247,│      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │      │1247-1,   │      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │      │1248-19,  │      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │      │1248-33,  │      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │      │1248-36   │      │      │        │                  │          │    │                            │

│  ├───┼─────┼───┼───┼────┤                  │          │    │                            │

│  │   ３ │台中港路、│住宅區│商業區│6.7     │                  │          │    │                            │

│  │   ３ │同心路、光│      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │   １ │明路交叉口│      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │   ８ │北屯路段自│住宅區│商業區│4.91    │                  │          │    │                            │

│  │   ６ │三光巷至大│      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │   １ │坑口      │      │      │        │                  │          │    │                            │

│　├───┼─────┼───┼───┼────┤                  │          │    │                            │

│  │   １ │市─十四周│住宅區│商業區│8.45    │                  │          │    │                            │

│  │   ７ │圍之住宅區│      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │   １ │          │      │      │        │                  │          │    │                            │

│  ├───┼─────┼───┼───┼────┤                  │          │    │                            │

│  │   ７ │九期重劃區│住宅區│商業區│        │                  │          │    │                            │

│  │   ７ │內市─十四│      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │   １ │及停─十九│      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │      │周圍街廓  │      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │      │          │      │      │        │                  │          │    │                            │

│  ├───┼─────┼───┼───┼────┤                  │          │    │                            │

│  │   １ │文心路二段│住宅區│商業區│9.27    │                  │          │    │                            │

│  │   ９ │ 636號，三│      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │   １ │段85號    │      │      │        │                  │          │    │                            │

│  ├───┼─────┼───┼───┼────┤                  │          │    │                            │

│  │   ５ │西屯區惠來│住宅區│商業區│        │                  │          │    │                            │

│  │   ９ │段237,240,│      │      │        │                  │          │    │                            ││  │   １ │251,252,　│      │      │        │                  │          │    │                            ││  │      │252-2地號 │      │      │        │                  │          │    │                            ││  │      │（中港路與│      │      │        │                  │          │    │                            ││  │      │文心路角）│      │      │        │                  │          │    │                            ││  ├───┼─────┼───┼───┼────┤                  │          │    │                            ││  │   ６ │西屯區何厝│住宅區│商業區│        │                  │          │    │                            ││  │   １ │段76-9,   │      │      │        │                  │          │    │                            ││  │   ２ │76-23,    │      │      │        │                  │          │    │                            ││  │      │76-84,    │      │      │        │                  │          │    │                            ││  │      │76-85,    │      │      │        │                  │          │    │                            ││  │      │          │      │      │        │                  │          │    │                            ││  │      │          │      │      │        │                  │          │    │                            ││３│      │78-44,    │      │      │        │                  │          │    │                            ││８│      │393-9,    │      │      │        │                  │          │    │                            ││  │      │80-75,    │      │      │        │                  │          │    │                            ││  │      │86,87-4   │      │      │        │                  │          │    │                            ││  │      │等地號    │      │      │        │                  │          │    │                            ││  ├───┼─────┼───┼───┼────┤                  │          │    │                            ││  │　 ２ │中清路之文│住宅區│商業區│6.63    │                  │          │    │                            ││  │   ２ │心路--水湳│      │      │        │                  │          │    │                            ││  │   ２ │路段      │      │      │        │                  │          │    │                            ││  ├───┼─────┼───┼───┼────┤                  │          │    │                            ││  │   ５ │公益路與忠│住宅區│商業區│2.62    │                  │          │    │                            ││  │   ２ │明南路交叉│      │      │        │                  │          │    │                            │        ２ │口附近    │      │      │        │                  │          │    │                            ││  ├───┼─────┼───┼───┼────┤                  │          │    │                            ││  │   ４ │西屯區福星│住宅區│商業區│2.38    │                  │          │    │                            ││  │   ３ │路與同心路│      │      │        │                  │          │    │                            ││  │   ２ │之角地    │      │      │        │                  │          │    │                            ││  ├───┼─────┼───┼───┼────┤                  │          │    │                            ││  │   ４ │西屯區同心│住宅區│商業區│        │                  │          │    │                            ││  │   ６ │路旁（地號│      │      │        │                  │          │    │                            ││  │   １ │西屯段　  │      │      │        │                  │          │    │                            ││  │      │2929-13,  │      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │      │3008-1,   │      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │      │3047-2）  │      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │   ２ │西屯區西屯│住宅區│商業區│        │                  │          │    │                            │

│  │   ８ │段2929-13,│      │      │        │                  │          │    │                            ││  │   １ │3008-1,　 │      │      │        │                  │          │    │                            ││  │      │3047-2地號│      │      │        │                  │          │    │                            ││  │      │（同心路旁│      │      │        │                  │          │    │                            ││  │      │）        │      │      │        │                  │          │    │                            ││  ├───┼─────┼───┼───┼────┤                  │          │    │                            ││  │      │北區園道　│住宅區│商業區│11.08 　│                  │          │    │                            ││  │   ５ │(11)以北住│      │      │        │                  │          │    │                            ││  │   ３ │宅區（三民│      │      │        │                  │          │    │                            ││  │   ２ │路至進化路│      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │      │），雙十路│      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │      │線商業區（│      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │      │園道(11)）│      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │      │至北屯路  │      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │      │          │      │      │        │                  │          │    │                            │

│  ├───┼─────┼───┼───┼────┤                  │          │    │                            │

│  │   ６ │北區興進路│住宅區│商業區│        │                  │          │    │                            │

│  │   ３ │（園道）以│      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │   ２ │北，北屯路│      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │      │連接雙十路│      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │      │以東，進化│      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │      │路以西，北│      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │      │屯圓環以南│      │      │        │                  │          │    │                            │

│  ├───┼─────┼───┼───┼────┤                  │          │    │                            │

│  │   ５ │文心路與台│住宅區│商業區│1.76    │                  │          │    │                            │

│  │   逾 │中港路交叉│      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │      │口四側街廓│      │      │        │                  │          │    │                            │

│  ├───┼─────┼───┼───┼────┤                  │          │    │                            ││  ├───┼─────┼───┼───┼────┤                  │          │    │                            │

│  │   ７ │五權路與南│住宅區│商業區│1.75    │                  │          │    │                            │

│３│   逾 │屯路交界之│      │      │        │                  │          │    │                            │

│８│      │三角地帶  │      │      │        │                  │          │    │                            │

│  ├───┼─────┼───┼───┼────┤                  │          │    │                            │

│  │   ０ │中港路全國│住宅區│商業區│4.82    │                  │          │    │                            │

│  │   ７ │商圈附近  │      │      │        │                  │          │    │                            │

│  │   逾 │          │      │      │        │                  │          │    │                            │

└─┴───┴─────┴───┴───┴────┴─────────┴─────┴──┴──────────────┘
              七、八十三年一月二十四日本部業已邀請都委會全體委員暨相關單位代表

                  聽取台北市政府都市發展局專案簡報，會後並將簡報資料及會議紀錄

                  分函台灣省政府及五省轄市政府參辦。

              八、嗣准台中市政府八十三年五月十九日（八三）府工都字第五九四○二

              　　號函為該市都市計畫第二次通盤檢討案已送本會審議，有關暫予保留

              　　部分，該府為考量整體都市發展與市民權益，請本會參酌台灣省都委

              　　會之決議，儘速再行審議定案等由到部，經查本案擬變更住宅區為商

              　　業區部分，係關院頒「維護公共安全方案」列管計畫「立即採行措施

              　　三儘速辦理都市計畫通盤檢討」，原訂進度應於八十二年底完成。為
              　　落實上開方案，上開台中市政府函提意見所敘內容核屬實情，經再提

              　　請本會八十三年五月二十五日第三七四次會議審決略以：「本案由專

                  案小組審查研提具體意見，併台北市、高雄市都市計畫商業區通盤檢

                  討部分，提下（六）月份大會討論決定」在案。

              九、嗣經本案專案小組於同年六月二十四日召開審查會議，獲致具體意見

              　　，並經再提請本會八十三年六月二十九日第三七五次會議審決略以如

                  左，本部並以八十三年八月三十日台（八十三）內營字第八三八八二

                  八三號函將會議紀錄復知台灣省政府。

                  「本案應分別退請台北市政府、高雄市政府、台灣省政府轉知迅依左列點原則修正計畫書圖後，再行報部核定：

                  　一、配合都市整體發展與重大建設原則應基於整體都市發展需要，配合重大建設計畫及大眾運輸系統，做全盤性考量，且依照大眾運輸服務範圍、走廊及發展現況、服務機能、發展規模等區位條件，劃設適當類型之商業區，其屬依照『維護公共安全方案』規定進度及確實具有急迫性、必要性辦理者，應將上述各類型商業區分別擬定分期分區發展計畫優先處理，以解決實際發展需要。

                  　二、擬定細部計畫原則

                  　    均應先行於主要計畫訂定容積管制事項，其屬二公頃以上之地區並應

                        再行擬定細部計畫，訂定都市設計事項後，始准申請建築或變更使用

                        執照，以有效規範商業活動，避免都市超載發展。

                  　三、建築管理原則

                    （一）住宅區擬變更為商業區部分，均應先經該建築物全部所有權人或住

                          戶管理委員會同意，其現有建築物結構、消防設備、停車空間、樓

                          地板荷重、通道等項目如不符合建築法、消防法、建築技術規則等

                          相關規定者，應俟完成更新整體開發後，始得依變更後之商業區使

                          用；未完成更新整體開發者，僅得依原來之住宅區使用。

                    （二）未完成更新整體開發者，如可研擬具體可行辦法，於變更地點半徑

                          五百公尺範圍內，由變更土地權利關係人提供相關停車場設施者，

                          亦可同意變更住宅區為商業區，但古建築為留住歷史記憶，不得變

                          更為商業區。
                  　四、維護環境品質原則

                    （一）發展超載地區，不宜再擴大變更為商業區。前揭發展超載地區定義

                          請環保署會同交通部研商確定後，由內政部另案函請省（市）政府

                          參照辦理。

                    （二）新增商業區部分：

                          以容積率不變為原則，惟未來視各開發基地規模與區位條件，以及

                          是否辦理都市更新等事項，得適當調整其容積，並以負擔實質可建

                          築用地或折算樓地板、公共設施為原則，並應研擬公平合理負擔措

                          施，以利執行。

                    （三）台中市之住宅區屬後期發展區者，不得增劃設商業區。

                  　五、落實民眾參與原則

                    （一）應依照『開發許可制度』之精神，研擬具體可行措施（包括開發許

                          可條件、開發方式、民眾參與辦法與程序、環境衝擊事項、開發案

                          審議主體等），納入計畫書規定，以落實民眾參與。

                    （二）前揭環境衝擊事項請環保署會同交通部研商確定後，由內政部另案

                          函請省（市）政府參照辦理。 

                  　六、集中劃設與集中開發原則

                    （一）為避免形成路線商業區，應增訂變更商業區部分之最小面積及最小

                          更新開發建築基地規模，納入計畫書規定之。

                    （二）路線商業區部分

                          １台北市、高雄市部分：

                            屬於配合現況發展之路線商業區變更案者，得依都市計畫法規

                              定及現況實際發展需要，以不妨礙週邊土地使用為原則劃設之。

                            非屬前項現況者，以不增設路線商業區為原則，惟如確有必

                              要，應就其必要性赴實地勘察後，詳予審查，以資慎重。

                          ２台中市部分：不宜劃設零星商業區及路線型商業區，其規模認定

                            標準由地方政府另訂之。

                          ３應配合檢討修正相關土地使用管制規定，避免爾後繼續蔓延發展

                            路線商業區。

                  　七、公平負擔原則

                    （一）住宅區變更為商業區許可條件，應考量以自願捐贈一定面積之土地

                          或捐獻一定金額之代金，提供予地方政府興修公共設施，或以專款

                          專用方式集中興建公共設施供公眾使用。　　

                    （二）前揭自願捐贈或捐獻承諾，應由土地及建築物所有權人出具經法院

                          公證之協議書，納入細部計畫書規定，並完成自願捐贈（或捐獻）

                          後，始得申請建築或變更使用執照，以利執行，並資適法。

                    （三）計畫書應規定『省（市）政府應另行訂定前揭代金收支保管運用辦

                          法』，以利執行。

                  　八、開發進度原則

                    （一）現行計畫商業區未開發部分，應於本次通盤檢討發布實施後五年內

                          ，依原計畫商業區申請建築或變更使用執照。未依限辦理者，下次

                          通盤檢討應降低其使用強度或變更較低之使用類別。

                    （二）本次檢討增加之商業區部分，二公頃以上地區應另定開發進度，最

                          多應於本次通盤檢討發布實施後五年內為限，並納入計畫書規定。

                          未依開發進度申請建築或變更使用執照者，下次通盤檢討時，應由

                          地方政府確實查明依法檢討變更恢復為原計畫之使用分區。

                  　九、漲價歸公原則

                      　本次通盤檢討發布實施後，該管地方政府地政機關應依平均地權條例

                        第四十六條、房屋稅條例第十條及有關法令規定，核實調整地價及房

                        屋現值，俾據以課徵地價稅、土地增值稅、房屋稅及契稅。

                  　十、交通改善原則

                      　變更商業區之區位附近地區，應由該管地方政府另行研擬交通運輸改

                        善計畫（如單行道劃設、號誌改善、交通管制等）確實執行之，如有

                        變更都市計畫之必要者，並應依法定程序辦理，並納入計畫書規定之

                        ；此外，並依院頒『改善停車問題方案』之規定，規劃興建公共停車

                        場，以妥善解決交通問題。

                    十一、人民陳情意見處理原則

                        本案相關人民陳情意見（含逕向本部陳情者）部分，應請省(市）政

                        府併同本案前列各點原則研議修正計畫書圖。」。             十、本會八十三年八月二日第三七六次會議於宣讀本會第三七五次委員會

              　　議紀錄決議：「原核定案件第七案至第九案決議文前段均修正為：『

                  確定本會審議原則如左，並送請台北市政府、高雄市政府、台灣省政
                  府轉知依照研提修正計畫書圖相關資料報部後逕由本會各該專案小組

                  迅依本案審議原則繼續審查，研提具體意見再行提會審議，以爭時效

                  。』（其餘原則同）。」。

                  本部並以八十三年九月十三日台（八十三）內營字第八三八八三四八

                  號函將上開會議紀錄復知台灣省政府。

              十一、台中市政府八十三年十二月十二日八十三府都工字第一六四一九○

              　　號函致本部為考量都市發展與市民權益，請本部都委會參酌台灣省都

                  委會之決議儘速再行審議台中市都市計畫第二次通盤檢討中變更住宅

                  區為商業區部分，本部以八十三年十二月二十日台（八十三）內營字

                  第八三八七三二六號函請台灣省政府依照本會第三七五、三七六次會

                  議決議辦理後，再行報部。

              十二、本部曾以八十四年三月二十七日台（八十四）內營字第八四七二三

              　　七六號函請台灣省政府轉知台中市政府迅依本會決議辦理見復，以落

                  實院頒「維護公共安全方案」列管計畫「儘速辦理都市計畫商業區通

                  盤檢討，應於八十四年六月底前完成」之修正作業進度。

              十三、本會八十四年三月二十七日第三八二次會議審議擴大及變更高雄市

                  主要計畫（通盤檢討）決議：
                  「一、本案請高雄市政府剋速依照左列各點確實查明修正計畫書圖後，再行報部核定：

                    （一）本案住宅區擬檢討變更為商業區者，其容積率應維持各該原住宅區之容積率管制規定，以維環境品質。

                  　（二）工業區擬檢討變更為商業區者，應依部頒『都市計畫工業區檢討變更審議規範』規定辦理，以符規定。

                  　（三）住宅區擬檢討變更為商業區，屬於補足完整街廓或現況空地者，或住宅區內既成建築物業改善符合建築法、建築技術規則、消防法等法令中，有關商業用途建築物或特定建築物之相關規定者，准予通過，同意變更為商業區，以符實際發展需要。前揭同意變更範圍並請高雄市政府確實查明後，逕送本案原專案小組審查，免再提大會討論。

                  　（四）除第一─（三）點決議外之住宅區或其他使用分區擬檢討變更為商

                          業區，其既成建築物不符合建築法、建築技術規則、消防法等法令

                          規定者，先請高雄市政府參照本會第三七五次會議審決之十項審查

                          原則，研擬具體可行之開發許可辦法或都市更新辦法，納入本案主

                          要計畫書及細部計畫書規定後，另案經各級都委會審查同意開發許

                          可或辦理都市更新者，始得變更為商業區。

                  　（五）為利地方發展，第一─（四）點決議之住宅區或其他使用分區擬檢

                          討變更為商業區者，並得視實際需要准予先修正變更為『特定專用

                          區』，並訂定適當土地使用分區管制要點（包括容許及須經核准之

                          使用項目及其明確之核准基準、使用強度等），以作為核准使用之

                          依據。上開容許及須經核准之使用項目及其核准基準，請高雄市政

                          府參照本會第三七五次會議審決之十項審查原則、本會專案小組審

                          查意見，以及台北市政府訂定之『台北市土地使用分區管制規則』

                          規定，研訂具體內容，經本會審議通過，納入計畫書圖規定之，以

                          利執行。

                    二、台北市及台灣省各省轄市主要計畫通盤檢討案之商業區通盤檢討部分

                        ，均比照本案前揭決議辦理。　

                    三、至於逕向本部陳情意見部分，請高雄市政府錄案，併同第二階段辦理

                        部分審慎研議。

                　　四、高雄市政府應剋速配合檢討修正『都市計畫法高雄市施行細則』中有

                        關住宅區使用管制規定，以資周延。」。 

              十四、案經台灣省政府八十四年四月十五日八四府都一字第二六三○○號

              　　函送補充資料到部，本部並以八十四年五月五日台（八十四）內營字

                  第八四○三○七一號函復台灣省政府依本會第三八二次會議決議辦理。

              十五、嗣准台灣省政府八十四年八月九日八四府都一字第一五八二七九號

            　　　函檢送台中市政府對變更台中市都市計畫（第一期公共設施保留地、

                  干城地區道路系統除外）主要計畫（第二次通盤檢討）案其中住宅區

                  擬變更為商業區部分補充資料一份到部，經提請本會八十四年十月二

                  日第三九一次會議決議略以：

                  「一、同意台灣省政府核議通過之住宅區變更為商業區位置、範圍面

                        積，並退請台灣省政府依照下列各點修正計畫書、圖後，報由

                        內政部提大會報告後核定：

                        １、研提商業區允許使用類別、使用強度；以不超過已發布實

                            施容積率之最高容積為原則。

                        ２、二公頃以上地區或街廓完整地區，應另行擬定細部計畫。

　　　　　　　　　　　　３、同意台中市政府所研擬之回饋方式，惟停車場應集中留設

                            尤應適用於應另行擬定細部計畫地區），並以立體方式興

                            建停車場。

                        ４、對於繳納代金及捐獻樓地板面積兩種回饋方式，應明訂其

                            允許適用之條件及其計算方式，並應納入計畫書內規定之

                            ，俾作為實施執行之依據，又上開代金之運用應以專款專

                            用興建停車場為限。

　　　　　　　　　　二、建議台中市政府率先、限期全市實施容積率。」。

              十六、茲准台灣省政府八十五年十一月六日八五府都一字第一七○八二八

              　　號函送資料到部，特提會討論。
決　　議：一、本案除左列各點外，其餘准照台灣省政府八十五年十一月六日八五府

　　　　　　　　　都一字第一七○八二八號函送計畫書、圖及補充資料通過，並退請該

　　　　　　　　　府依照修正計畫書圖後，報由內政部逕予核定，免再提會討論。

              （一）住宅區變更為商業區之開發方式─建物變更之規模應限制為建築物

                    之同層及以下諸層樓均供商業使用，且如供特種零售業（煤氣、瓦

                    斯、煤油等燃料、礦油業、爆竹煙火）、娛樂健身服務業（歌廳、

                    夜總會、俱樂部、撞球房、兒童樂園、視聽歌唱業、電動玩具店）

                    、餐飲業（二○○平方公尺以上）或特定服務業使用者，則應經同

                    幢建築物全部住戶同意始得變更建築使用。

　　　　　　　（二）應於本案公告發布實施後五年內，依原計畫商業使用類別與強度申

                    請新建、增建、改建或變更使用，未依限辦理者，下次通盤檢討時

                    考量調整其使用類別、降低其使用強度。

　　　　　　　二、台灣省政府八十五年十一月二十日八五府都一字第一七一八二三號函

                  送台中市政府函轉該市建築投資商業同業公會陳情意見及吳秋光君逕

                  向本部陳情意見，送請台灣省政府參考，本會不予處理。
　　第 九 案：台灣省政府函為「變更新竹（含香山）都市計畫（第一次通盤檢討）案」

              變更內容明細表（二）保留案第二案。

　　說　　明：一、查「變更新竹（含香山）都市計畫（第一次通盤檢討）案」變更內容

                  明細表（二）經本部都委會第三七一、三七六次會議審決「暫予保留

                  ，另案辦理」部分之變更案如次：

┌─┬────┬──────┬───────────────┬──────────┬─────────┬─────────┐

│新│        │            │變　　　更　　　　內　　　　容│                    │                  │                  │

│編│原 編 號│位　　　　置├───────┬───────┤變　　更　　理　　由│附帶條件或其它說明│  本　會　決　議  │

│號│        │            │原計畫（公頃）│新計晝（公頃）│                    │                  │                  │

├─┼────┼──────┼───────┼───────┼──────────┼─────────┼─────────┤

│一│變一二一│延平路灣潭附│住宅區　-1.98 │公園   +1.32  │為配合新竹市外環道│                  │一、暫予保留，另案│

│  │        │近。        │綠地    -3.46 │道路   +0.66  │  路（公道三、公道四│                  │    辦理，並應於計│

│  │        │            │              │道路   +3.46  │  接台一省道）的連貫│                  │    畫中敘明，在計│

│  │        │            │              │　　　　　　　│　性及因應未來交通需│                  │    畫圖上以明虛線│

│  │        │            │              │　　　　　　　│　求。              │                  │    標繪。        │

│  │        │            │              │　　　　　　　│為配合都市整體發展│                  │二、請台灣省政府研│

│  │        │            │              │　　　　　　　│　、改善居民生活環境│                  │    提替代性路線及│

│  │        │            │              │　　　　　　　│　、提高人民生活品質│                  │    拆遷戶安置計畫│

│  │        │            │              │　　　　　　　│　。                │                  │    資料協調確定報│

│  │        │            │              │　　　　　　　│　　　　　　　　　　│　　　　　　　　　│　　部後，再提會討│

│  │        │            │              │　　　　　　　│　　　　　　　　　　│　　　　　　　　　│　　論。          │

├─┼────┼──────┼───────┼───────┼──────────┼─────────┼─────────┤

│二│人逾6   │谷秀衡。    │工業區  -4.53 │商業區  +4.73 │具有污染性之工場且│附帶條件:         │一、暫予保留，另案│

│　│　　　　│台灣氰按公司│綠地    _0.20 │              │  位於市中心。      │應另行擬定細部計│    辦理，並應於計│

│　│　　　　│新竹廠。    │              │              │變更為高價值使用土│  畫（含配置適當之│    畫書敘明，計畫│

│  │        │            │              │              │  地提供適當之公共設│  公共設施用地與擬│    圖上以明虛線標│

│  │        │            │              │              │  施。              │  具具體公平合理之│    繪「暫予保留，│

│  │        │            │              │              │  　　　　　　　　　│　事業及財務計畫）│    另案辦理」，俟│

│  │        │            │              │              │  　　　　　　　　　│　，並俟細部計畫完│    內政部召集有關│

│  │        │            │              │              │  　　　　　　　　　│　成法定程序發布實│    單位（包括省、│

│  │        │            │              │              │  　　　　　　　　　│　施始得發照建築。│    市、縣（市）政│

│  │        │            │              │              │  　　　　　　　　　│應整體開發並提供│    府）討論工業區│

│  │        │            │              │              │  　　　　　　　　　│　百分之四十土地為│    變更為商業區處│

│  │        │            │              │              │  　　　　　　　　　│　道路、集中配設廣│    理原則，提大會│

│  │        │            │              │              │  　　　　　　　　　│　場（地下得作停車│    確認後，再行討│

│  │        │            │              │              │  　　　　　　　　　│　場使用）。      │    論決定。      │

│  │        │            │              │              │                    │                  │二、內政部業於八十│

│  │        │            │              │              │                    │                  │　　三年九月廿三日│

│  │        │            │              │              │                    │                  │　　以台（八三）內│

│  │        │            │              │              │                    │                  │　　營字第八三八八│

│  │        │            │              │              │                    │                  │　　三八四號函訂頒│

│  │        │            │              │              │                    │                  │　　「都市計畫工業│

│  │        │            │              │              │                    │                  │　　區檢討變更審議│

│  │        │            │              │              │                    │                  │　　規範」。      │

│  ├────┴──────┴───────┴───────┴──────────┴─────────┴─────────┤

│  │附註：本案本部八十四年四月七日台（八四）內營字第八四○二四四七號函示內容略以：                                      │

│  │      「應請於計畫圖上就上開工業區、綠地範圍以明虛線標繪『暫予保留，另案辦理』，計畫書則敘明，暫予保留，另案依照本部│

│  │        訂定之『都市計畫工業區檢討變更審議規範』辦理，並係屬『變更新竹（含香山）都市計畫（第一次通盤檢討）案』之檢討│

│  │        內容，且未審決部分；其法令依據仍請援用都市計畫法第二十六條。」                                              │

└─┴──────────────────────────────────────────────────────────┘
              二、茲准台灣省政府八十五年十一月十一日八五府建四字第一七○六六六

              　　號函檢送上表第二案計畫書圖等報請核定等由到部，特再提會討論。

              三、法令依據：都市計畫法第二十六條。

              四、變更理由：

              　　（一）具有污染性之工廠，且位於市中心區。

              　　（二）變更為高價值使用土地提供適當之公共設施。

              五、變更內容：變更工業區、綠地為商業區面積為四．七三公頃，並附帶

              　　條件：（一）應另行擬定細部計畫（含配置適當之公共設施用地與擬

              　　　　　　　　具具體公平合理之事業及財務計畫），並俟細部計畫完

              　　　　　　　　成法定程序發布實施後始得發照建築。

              　　　　　（二）將來擬定細部計畫時，應依內政部頒之「都市計畫工業

              　　　　　　　　區檢討變更審議規範」辦理。

              六、公民或團體所提意見：詳省都委會紀錄人民或團體陳情意見綜理表。

　　決　　議：本案除左列各點外，其餘准照台灣省政府核議意見及附帶條件通過，並退

              請該府依照修正計畫書圖後，報由內政部逕予核定，免再提會討論。

　　　　　　　一、回饋方式及環境影響說明書審查結論，應納入計畫書內規定，以利執

　　　　　　　　　行。

　　　　　　　二、扣除自願捐贈土地後，剩餘土地中應提供百分之三十作為區內必要性

                  之公共設施用地，其中至少百分之十之土地應作為公園，並由開發者

                  自行興建、管理、維護，土地所有權仍屬原土地所有權人。

　　　　　　　三、污水處理廠應由開發者自行設置，併同建設完整之上下水道系統，以

　　　　　　　　　改善都市生活環境品質。
　　第 十 案：台灣省政府函為變更溪頭森林遊樂特定區主要計畫（第二次通盤檢討）案。

    說    明：一、本案業經台灣省都委會第五○八次會議審議修正通過，並准台灣省政

    　　　　　　　府八十五年十一月十五日八五府建四字第一七○七一八號函檢附計畫

    　　　　　　　書圖等報請核定等由到部。

              二、法令依據：都市計畫法第二十六條。

              三、變更位置：詳計畫圖示。

              四、變更理由及內容：詳計畫書。

              五、公民或團體所提意見：詳省都委會紀錄人民或團體陳情意見綜理表。

　　決　　議：本案由本會委員組成專案小組（專案小組成員另案簽請兼主任委員核可）

              ，並請施委員鴻志擔任召集人，召開專案小組審查會議研獲具體意見後，

              再行提會討論。

　　第十一案：台灣省政府函為變更台南市主要計畫（部分農業區為工業區）案。

　　說　　明：一、本案業經台灣省都委會第五一三次會議審決修正通過，並准台灣省政

                  府八十五年十二月七日八五府建四字第一七三六二五號函檢附計畫書

                  圖等報請核定等由到部。

　　　　　　　二、法令依據：都市計畫法第二十七條第一項第三款。

　　　　　　　三、變更位置：詳計畫圖示。

　　　　　　　四、變更理由及內容：詳計畫書。

　　　　　　　五、公民或團體所提意見：詳省都委會紀錄人民及團體陳情意見綜理表。

　　決　　議：一、為落實院頒「振興經濟方案」中優先指定開發新吉工業區之需要，本

                  案原則同意，請經濟部工業局，就本案工業區設置之必要性與計畫引

                  進工業之種類，並研析本工業區與鄰近已劃設工業區之競合問題，正

                  式行文到部後即由內政部逕予核定，免再提會討論。

              二、請於本案細部計畫規劃時，考量工業區大型貨車進出之需要，注意道

                   路系統規劃，並對退縮綠帶及公園、綠地之配置等妥予規劃。

              三、細部計畫內容應依工業區開發設置之意旨及未來發展需要，明確規劃

                  為甲種、乙種或特種工業區，俾作為都市計畫執行土地使用分區管制

                  之依據。
九、臨時動議核定案件

　　第 一 案：高雄市政府函為變更高雄市大坪頂特定區一號道路毗臨地區都市計畫並擬

              定細部計畫案。

　　說　　明：一、本案業經高雄市都委會第一九一、一九五次會議審決通過，並准高雄

                  市政府八十五年十一月十八日高市府工都字第四六八九六號函檢附計

                  畫書圖報請核定等由到部。

              二、法令依據：都市計畫法第二十七條第一項。

　　　　　　　三、變更位置：詳計畫圖示。

　　　　　　　四、變更理由及內容：詳計畫書。

　　　　　　　五、公民或團體所提意見：詳人民或團體異議綜理表。

              六、本案經提八十五年十一月二十九日本會第四○六次會議臨時動議核定

                  案件第二案審決如下：

                  「本案退請高雄市政府依照下列各點補充修正計畫書、圖到部後，再

                    行提會討論。

                     一、查現行「高雄市大坪頂特定區土地使用管制要點」規定，住宅

                        區僅細分為第一種住宅區與第二種住宅區兩種，商業區無細分

                        ，並明定各該分區土地及建築物之允許或禁止使用設施項目，

                        惟本計畫之住宅區劃分為住一、住二、住三，商業區劃分為商

                        二，核與現行「高雄市大坪頂特定區土地使用管制要點」規定

                        不符，為落實執行該分區管制，請該府依照上開管制要點相關

                        規定，重行檢討修正本計畫各項土地使用分區細部計畫內容。

                    二、本案屬高雄市大坪頂特定區計畫之個案變更，擬劃設之商業區

                        性質、區位與面積標準，允應於辦理高雄市大坪頂特定區計畫

                        通盤檢討時，就全區之地方發展特性、使用強度與計畫人口規

                        模、分布予以檢討劃設，故本計畫擬劃設之商業區區位、面積

                        應暫以鄰里性商業性質之標準需求予以配合調整修正。

                    三、本案擬整體開發面積為二四‧七○四一公頃，已屬新增之一處
                        鄰里單元計畫地區性質，惟本計畫區道路（含一號聯外道路）

                        用地所占面積比例甚大，致其他公共設施項目面積比例過低，

                        又均劃設於本計畫區邊緣，故本案請該府先就本計畫區擬增加

                        容納之計畫人口詳予估算後，重新檢討其各項土地使用分區、

                        公共設施需求、服務範圍及區位面積等，並酌予增加公園綠地

                        、文教等公共設施用地面積，其中公園、綠地與兒童遊戲場等

                        用地面積比例，應符合都市計畫法第四十五條之規定，以確保

                        該地區公共設施基本水準，並提昇生活環境品質。

                    四、此外，基於新增公共設施用地開發之公平負擔原則，建議聯合

                        其他臨近整體開發地區擴大辦理區段徵收，或由本特定區其他

                        實施區段徵收地區之盈餘配合分擔。」

              七、頃准高雄市政府八十五年十二月十八日高市府工都字第四八六一三號

                  函送修正後計畫書圖到部，及同月十九日高市府工都字第四八六五七

                  號函請提本次會議討論，特再提會討論。

　　決　　議：本案除左列各點外，其餘准照高雄市政府所提補充修正後之計畫書、圖通

              過，請該府迅予依照修正計畫書、圖後報由內政部逕予核定，免再提會討

              論。

              一、鑒於本計畫區道路（含一號聯外道路）用地所占面積比例甚大，致其

              　　他公共設施項目面積比例過低，且均劃設於本計畫區邊緣，本案仍請

                  高雄市政府於商業區下方街廓鄰近地區，酌予劃設適當規模之公園綠

                  地用地，使其公共設施用地面積比例應至少為本計畫區總面積百分之

              　　五十以上，以確保該地區公共設施基本水準，並提昇生活環境品質。

              二、本案有關土地處分及開發財務計畫部分，請配合上開決議調整修正，

              　　並仍請依本會第四○六次會議決議文第四點辦理。

十、散會。
