
     

 

 
 

變更淡海新市鎮特定區主要計畫（配合

新埔海堤環境改善工程）案計畫書 

 

   

   

   

 

   

 

   

 

 

 

 

  

變更機關：內政部 

申請機關：經濟部水利署第十河川局 

中 華 民 國 1 1 1 年 8 月 

 

 



     

 

 

 

變
更
淡
海
新
市
鎮
特
定
區
主
要
計
畫
（
配
合
新
埔
海
堤
環
境
改
善
工
程
）
案
計
畫
書 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
  
  
  
  
  
  
  
 
  
  
  
  
  
  

  

變
更
機
關
：
內
政
部 

 
  
  

  

民
國
111
年
8
月 



 

     

變 更 都 市 計 畫 審 核 摘 要 表  

項 目 說 明 

都 市 計 畫 名 稱 
變更淡海新市鎮特定區主要計畫（配合新埔

海堤環境改善工程）案  

變 更 都 市 計 畫 

法 令 依 據 
都市計畫法第 27 條第 1 項第 4 款 

變 更 都 市 計 畫 

機 關 
內政部 

申請變更都市計畫

之 機 關 名 

稱或土地權利關係

人 姓 名 

經濟部水利署第十河川局 

本 案 公 開 展 覽 

起 訖 日 期 

公 開 

展 覽 
 

說 明 會  

人民團體對本案之

反 映 意 見 
 

本案提交各級都市

計畫委員會審核結

果 

內 政 部  



 

    I 

目錄 

壹、計畫緣起 ......................................................................................................... 1 

貳、法令依據 ......................................................................................................... 2 

參、變更位置及範圍 ............................................................................................. 3 

肆、現行都市計畫概述 ......................................................................................... 5 

陸、變更理由及內容 ........................................................................................... 15 

柒、變更後計畫 ................................................................................................... 17 

捌、實施進度及經費 ........................................................................................... 21 

 

 

附件一 符合重大設施同意迅行辦理都市計畫變更函件 

附件二 本計畫變更範圍土地假分割複丈成果  

附件三 本計畫變更範圍土地登記謄本 

附件四 「台北海堤區域新埔海堤 0K+000~0K+617」海堤區域公告函 

 

  



 

    II 

圖目錄 

圖 1 本計畫變更位置示意圖 .............................................................................. 3 

圖 2 本計畫變更範圍示意圖 .............................................................................. 4 

圖 3 變更淡海新市鎮特定區主要計畫（第二次通盤檢討）（第一階段）示意

圖 .................................................................................................................. 9 

圖 4 本計畫變更範圍土地權屬分布示意圖 .................................................... 13 

圖 5 本計畫變更範圍及周邊現況示意圖 ........................................................ 14 

圖 6 本計畫變更內容示意圖 ............................................................................ 16 

圖 7 本計畫變更後內容示意圖 ........................................................................ 20 

  



 

    III 

表目錄 

表 1  淡海新市鎮特定區主要計畫歷次通盤檢討一覽表 ................................. 5 

表 2  淡海新市鎮特定區主要計畫(第二次通盤檢討)後個案變更一覽表 ....... 5 

表 3  現行計畫土地使用計畫面積表 .................................................................. 7 

表 4  本計畫變更範圍土地權屬分析表 ............................................................ 10 

表 5  本計畫變更範圍土地權屬清冊一覽表 .................................................... 11 

表 6 本計畫變更內容綜理表 ............................................................................ 15 

表 7  變更前後土地使用面積對照表 ................................................................ 18 

表 8 本計畫實施進度及經費預估表 ................................................................ 22 

  



 

    1 

壹、計畫緣起 

臺灣位處西太平洋颱風生成與移動路徑範圍，沿海地區常遭遇颱風侵

襲致災，為保護沿海地區居民生命財產安全，民國 65 年前臺灣省水利局

（現經濟部水利署）開始積極興辦海堤。然經長久觀察，海堤雖已發揮禦

潮抗浪功能，惟部分海堤環境呈現劣化，且堤前海岸線持續退縮，對海堤

安全威脅越趨顯著。 

而位於淡水區，聖約翰科技大學左側沿線海岸的新埔海堤，自民國 73

年起未曾整修，為維持海堤防災功能，經濟部水利署預計完成「新埔海堤

環境改善工程」，爰此，本計畫將配合工程用地範圍，依據都市計畫法第 27

條第 1 項第 4 款規定辦理都市計畫變更，以利護岸及海岸堤防修復工程進

行，達成海堤防災功能，降低災害損失、營造友善海堤空間。  
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貳、法令依據 

一、都市計畫變更法令依據 

依據都市計畫法第二十七條規定，都市計畫經發布實施後，遇有左

列情事之一時，當地直轄市、縣（市）（局）政府或鄉、鎮、縣轄市公所，

應視實際情況迅行變更： 

(一)因戰爭、地震、水災、風災、火災或其他重大事變遭受損壞時。 

(二)為避免重大災害之發生時。 

(三)為適應國防或經濟發展之需要時。 

(四)為配合中央、直轄市或縣（市）興建之重大設施時。 

前項都市計畫之變更，內政部或縣（市）（局）政府得指定各該原擬

定之機關限期為之，必要時並得逕為變更。本計畫係依據前條文第 1 項

第 4 款辦理都市計畫變更。 

二、核准個案變更公文 

本計畫業於民國 111 年 7 月 20 日取得內政部同意依都市計畫法第

27 條第 1 項第 4 款，辦理都市計畫變更認定函（附件一）。          

三、免於都市計畫草案辦理公開展覽前舉行座談會 

本計畫前於民國 109 年 7 月 4 日假淡水區賢孝里民活動中心召開

「新埔海堤環境改善工程施工階段生態檢核工作坊」，爰依「都市計畫草

案辦理公開展覽前應注意事項」第 4 點第 1 項及第 2 項第 1 款規定略以，

於規劃階段已舉行一次以上公聽會、座談會或說明會，且最近一次公聽

會、座談會或說明會之舉行距申請都市計畫個案變更三年內，得免於都

市計畫草案辦理公開展覽前舉行座談會。 
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參、變更位置及範圍 

一、變更位置 

本計畫變更位置主要位於「淡海新市鎮特定區主要計畫」西北側（如

圖 1），聖約翰科技大學左側沿線海岸，係為「新埔海堤環境改善工程」

之實際工程範圍內。 

 

圖 1 本計畫變更位置示意圖 

資料來源：本計畫繪製。 

二、變更範圍 

本計畫變更範圍位於新埔海堤環境改善工程用地範圍，涉及新北市

淡水區灰磘子段後洲子小段 89、100-1、101-1、102、103、107-6、107-

7、107-8、107-9、108、109 地號等 11 筆土地及新埔子小段 66、68、68-

3、68-4、71、78-15、78-16、78-17、78-19、78-10、78-11、80-5、162、

162-1、163、163-1、164、164-1、164-3、165、166、167 地號等 22 筆土

地，本計畫變更面積約為 2.51 公頃（如圖 2）。 
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圖 2 本計畫變更範圍示意圖 

資料來源：本計畫繪製。  
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肆、現行都市計畫概述 

一、實施經過 

計畫範圍位屬淡海新市鎮特定區計畫，淡海新市鎮特定區計畫係於

民國 80 年 1 月發布實施至今，為因應都市發展需要，共辦理 2 次通盤檢

討及 2 次專案通盤檢討，有關淡海新市鎮特定區計畫實施經過，詳表 1。 

現行都市計畫為民國 102 年 11 月 18 日發布實施之「變更淡海新市

鎮特定區主要計畫(第二次通盤檢討)(第一階段)」案，後為配合實際發展，

截至現今辦理 4 次都市計畫變更，詳表 2。 

表 1  淡海新市鎮特定區主要計畫歷次通盤檢討一覽表 

編
號 

計畫名稱 公告發布日期文號 發布日期 

1 擬定淡海新市鎮特定區主要計畫案 
80.01.05 七九北府工
都字第 369330 號 

80.01.07 

2 
變更淡海新市鎮特定區主要計畫
(第一次通盤檢討)案 

89.01.29 八九北府城
規字第 34088 號 

89.02.01 

3 
變更淡海新市鎮特定區計畫(電信
事業土地專案通盤檢討)案 

100.05.05 北府城都市
第 10003562021 號 

100.05.12 

4 
變更淡海新市鎮特定區計畫(郵政
事業土地專案通盤檢討)案 

102.05.29 北府城審字
第 10219060161 號 

102.05.30 

5 
變更淡海新市鎮特定區主要計畫
(第二次通盤檢討)(第一階段)案 

102.11.13 北府城都字
第 10229827081 號 

102.11.18 

資料來源：新北市政府城鄉發展局，本計畫彙整。 

表 2  淡海新市鎮特定區主要計畫(第二次通盤檢討)後個案變更一覽表 

編
號 

計畫名稱 公告發布日期文號 發布日期 

1 

變更淡海新市鎮特定區主要計畫(部
分住宅區、文中用地(三)、文小用地
(三)為捷運系統用地、捷運車站專用
區及部分文中用地(三)為住宅區)(配
合淡海輕軌運輸系統第一期路線)案 

104.12.28 新北府城
都字第 10424213751

號 

104.12.31 

2 
變更淡海新市鎮特定區主要計畫(配
合在地產業投資發展)案 

110.04.27 新北府城
都字第 11007529141

號 

110.05.04 

3 
變更淡海新市鎮特定區主要計畫(政
商混合區為中心商業區及住宅區)案 

111.01.06 新北府城
都字第 11025316261

號 

111.01.13 
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4 

變更淡海新市鎮特定區主要計畫(部
分捷運車站專用區為捷運開發區、倉
儲批發專用區為產業專用區)案 

111.01.06 新北府城
都字第 11025183261

號 

111.01.13 

資料來源：新北市政府城鄉發展局，本計畫彙整。 

二、計畫範圍與年期 

淡海新市鎮位處臺北都會區西北隅，屬於新北市淡水區行政轄區內，

緊鄰淡水都市計畫區北側，南、北各以臺 2 省道之 2 號橋、9 號橋為界，

西至臺灣海峽，東至淡水區水源國小。整個特定區南距臺北市約 16公里，

北至三芝約 6 公里，東側鄰近陽明山國家公園。 

修訂分期分區採二期四區開發，第一期發展區已辦理區段徵收。第

二期發展區以區段徵收方式為主要辦理方式，得視開發進度和負擔之公

共設施比例，另行研擬相關開發許可獎勵規定，由民間參與開發。計畫

目標年訂為民國 125 年。 

三、計畫人口及密度 

依據「修訂淡海新市鎮開發執行計畫」檢討，淡海新市鎮主要計畫

之計畫人口為 30 萬人。 

四、土地使用分區計畫 

劃設包括住宅區、中心商業區、海濱商業區、鄰里商業區、政商混

合區、產業專用區、行政區、文教區、保存區、海濱遊憩區、高爾夫球

場專用區、高爾夫球場專用區及公園、私立新埔工專用地、車站專用區

等土地使用分區，面積合計 1,159.43 公頃。 

五、公共設施計畫 

劃設包括機關用地、學校用地、公園用地、體育公園用地、體育場

用地、綠地用地、廣場用地、停車場用地、變電所用地、捷運變電所用

地、電信事業用地、自來水事業用地及道路用地等公共設施用地，面積

合計 589.32 公頃。  
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表 3  現行計畫土地使用計畫面積表 

項目 

第二次通盤
檢討面積 

(公頃) 

歷次變更增
減面積 

(公頃) 

現行計畫面
積(公頃) 

佔計畫區總
面積(%) 

土

地

使

用

分

區 

住 宅 區 693.84 -1.01  692.83  39.62 

住 宅 區 ( 附 ) 0.45  0.45  0.03 

中 心 商 業 區 84.97 5.08  90.05  5.15 

海 濱 商 業 區 31.54  31.54  1.80 

鄰 里 商 業 區 13.60  13.60  0.78 

政 商 混 合 區 5.66 -5.66  0.00  0.00 

產 業 專 用 區 101.73 3.50  105.23  6.02 

行 政 區 1.02  1.02  0.06 

文 教 區 7.08  7.08  0.40 

保 存 區 1.99  1.99  0.11 

海 濱 遊 憩 區 150.47  150.47  8.60 

高爾夫球場專用區 29.90  29.90  1.71 

高爾夫球場專用區及
公 園 

13.05  13.05  0.75 

私立新埔工專用地 9.46  9.46  0.54 

車 站 專 用 區 2.94  2.94  0.17 

藝 術 文 化 專 用 區 4.39  4.39  0.25 

醫 療 專 用 區 2.60  2.60  0.15 

倉 儲 批 發 專 用 區 3.38 -3.38  0.00  0.00 

加 油 站 專 用 區 0.64  0.64  0.04 

電 信 事 業 專 用 區 0.35  0.35  0.02 

第一類型郵政專用區 0.44  0.44  0.03 

捷 運 車 站 專 用 區 0.30 0.80  1.10  0.06 

捷 運 開 發 區 － 0.30  0.30  0.02 

小 計 1,159.80 -0.37  1,159.43  66.30 
公

共

設

施

用

地 

機 關 用 地 18.94  18.94  1.08 

文 小 用 地 34.39 -2.02  32.37  1.85 

文 中 用 地 29.54 -2.62  26.92  1.54 

文 高 用 地 16.29  16.29  0.93 

公 園 用 地 106.06 -0.12  105.94  6.06 

體 育 公 園 用 地 25.08  25.08  1.43 

體 育 場 用 地 6.36  6.36  0.36 

綠 地 22.44  22.44  1.28 

廣 場 用 地 0.72  0.72  0.04 

停 車 場 用 地 1.01  1.01  0.06 

變 電 所 用 地 5.75  5.75  0.33 
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項目 

第二次通盤
檢討面積 

(公頃) 

歷次變更增
減面積 

(公頃) 

現行計畫面
積(公頃) 

佔計畫區總
面積(%) 

捷 運 變 電 所 用 地 0.14  0.14  0.01 

電 信 事 業 用 地 0.69  0.69  0.04 

自 來 水 事 業 用 地 2.15  2.15  0.12 

污 水 處 理 廠 用 地 16.28  16.28  0.93 

垃 圾 焚 化 爐 用 地 10.81  10.81  0.62 

捷 運 機 廠 用 地 4.26  4.26  0.24 

瓦 斯 用 地 0.9  0.90  0.05 

溝 渠 用 地 27.68  27.68  1.58 

道 路 用 地 218.22  218.22  12.48 

園 道 用 地 41.24  41.24  2.36 

捷 運 系 統 用 地 －  5.13  5.13  0.29 

小 計 588.95 0.37  589.32  33.70 

計畫區總面積合計 1,748.75 － 1,748.75 100.00 

資料來源：彙整自「變更淡海新市鎮特定區主要計畫（第二次通盤檢討）(第一階段)書」

及其後 4 次個案變更計畫書。 
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圖 3 變更淡海新市鎮特定區主要計畫（第二次通盤檢討）（第一階段）

示意圖 

資料來源：「變更淡海新市鎮特定區主要計畫（第二次通盤檢討）(第一階段)書」(新北

市政府，民國 102 年 11 月)，本計畫繪製。
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伍、實質環境現況說明 

一、土地權屬分析 

本計畫變更範圍內共 33 筆土地。公有土地共 27 筆，管理單位皆為

經濟部水利署第十河川局，面積共 2.36 公頃（佔 94.13%）；一般私人土

地共 6 筆，面積共 0.15 公頃（佔 5.87%），如表 4、圖 4、附件三。 

表 4  本計畫變更範圍土地權屬分析表 

土地權屬 管理單位 面積(公頃) 百分比(%) 土地筆數 

公有土地 經濟部水利署第十河川局 2.36 94.13% 27 

私有土地 一般私人 0.15 5.87% 6 

合計 2.51 100.00% 33 

註：1.表內所載面積係依新北市淡水地政事務所民國 110 年 11 月 18 日新北淡地測字第

1106046665 號土地假分割複丈結果。 

  2.未來變更面積應以核定計畫圖實際分割面積為準。  
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表 5  本計畫變更範圍土地權屬清冊一覽表 

項

次 

區

別 

地

段 

變更前 變更後 

地號 

謄本面積 

( 平 方 公

尺) 

土地使用 

分區 

公私

有 
所有權人(管理機關) 地號 

變更範圍 

(平方公尺) 

1.  

淡

水

區 

灰

磘

子

段

後

洲

子

小

段 

89 5,645.00 海濱遊憩區 私有 私人 
89(1) 59.00 

89(2) 295.00 

2.  100-1 801.00 海濱遊憩區 公有 
中華民國 

(經濟部水利署第十河川局) 
100-1 801.00 

3.  101-1 1,409.00 海濱遊憩區 公有 
中華民國 

(經濟部水利署第十河川局) 
101-1 1,409.00 

4.  102 1,740.00 海濱遊憩區 公有 
中華民國 

(經濟部水利署第十河川局) 
102 1,740.00 

5.  103 189.00 海濱遊憩區 公有 
中華民國 

(經濟部水利署第十河川局) 
103 189.00 

6.  107-6 3.00 海濱遊憩區 公有 
中華民國 

(經濟部水利署第十河川局) 
107-6 3.00 

7.  107-7 5,067.00 海濱遊憩區 公有 
中華民國 

(經濟部水利署第十河川局) 
107-7 5,067.00 

8.  107-8 3,279.00 海濱遊憩區 公有 
中華民國 

(經濟部水利署第十河川局) 
107-8 3,279.00 

9.  107-9 871.00 海濱遊憩區 公有 
中華民國 

(經濟部水利署第十河川局) 
107-9 871.00 

10.  108 112.00 海濱遊憩區 公有 
中華民國 

(經濟部水利署第十河川局) 
108 112.00 

11.  109 43.00 海濱遊憩區 公有 
中華民國 

(經濟部水利署第十河川局) 
109 43.00 

12.  

灰

磘

子

段

新

埔

子

小

段 

66 446.00 機關用地 私有 私人 66(1) 285.00 

13.  68 820.00 機關用地 私有 私人 68(1) 736.00 

14.  68-3 93.00 海濱遊憩區 私有 私人 68-3(1) 47.00 

15.  68-4 14.00 海濱遊憩區 私有 私人 68-4 14.00 

16.  71 4,281.00 機關用地 私有 私人 
71(1) 32.00 

71(2) 4.00 

17.  78-15 247.00 海濱遊憩區 公有 
中華民國 

(經濟部水利署第十河川局) 
78-15 247.00 

18.  78-16 48.00 機關用地 公有 
中華民國 

(經濟部水利署第十河川局) 
78-16 48.00 

19.  78-17 1,093.00 機關用地 公有 
中華民國 

(經濟部水利署第十河川局) 
78-17 1,093.00 

20.  78-19 1.00 機關用地 公有 
中華民國 

(經濟部水利署第十河川局) 
78-19 1.00 
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項

次 

區

別 

地

段 

變更前 變更後 

地號 

謄本面積 

( 平 方 公

尺) 

土地使用 

分區 

公私

有 
所有權人(管理機關) 地號 

變更範圍 

(平方公尺) 

21.  78-10 223.00 海濱遊憩區 公有 
中華民國 

(經濟部水利署第十河川局) 
78-10 223.00 

22.  78-11 14.00 海濱遊憩區 公有 
中華民國 

(經濟部水利署第十河川局) 
78-11 14.00 

23.  80-5 418.00 海濱遊憩區 公有 
中華民國 

(經濟部水利署第十河川局) 
80-5 418.00 

24.  162 150.00 海濱遊憩區 公有 
中華民國 

(經濟部水利署第十河川局) 
162 150.00 

25.  162-1 148.00 
海濱遊憩區 

、機關用地 
公有 

中華民國 

(經濟部水利署第十河川局) 
162-1 148.00 

26.  163 734.00 海濱遊憩區 公有 
中華民國 

(經濟部水利署第十河川局) 
163 734.00 

27.  163-1 7.00 海濱遊憩區 公有 
中華民國 

(經濟部水利署第十河川局) 
163-1 7.00 

28.  164 1,163.00 海濱遊憩區 公有 
中華民國 

(經濟部水利署第十河川局) 
164 1,163.00 

29.  164-1 51.00 海濱遊憩區 公有 
中華民國 

(經濟部水利署第十河川局) 
164-1 51.00 

30.  164-3 4,088.00 海濱遊憩區 公有 
中華民國 

(經濟部水利署第十河川局) 
164-3 4,088.00 

31.  165 283.00 海濱遊憩區 公有 
中華民國 

(經濟部水利署第十河川局) 
165 283.00 

32.  166 1,375.00 海濱遊憩區 公有 
中華民國 

(經濟部水利署第十河川局) 
166 1,375.00 

33.  167 39.00 機關用地 公有 
中華民國 

(經濟部水利署第十河川局) 
167 39.00 

合計 － 34,895.00 － － － － 25,068.00 

註：1.變更後使用面積應以核定計畫書圖實際分割面積為準。 

    2.變更後土地使用分區應以核定計畫核定計畫與地政機關發布為準。 

資料來源：本計畫彙整。 
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圖 4 本計畫變更範圍土地權屬分布示意圖 

註：應以核定計畫圖實際分割面積為準。 

資料來源：本計畫繪製。  
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二、土地使用現況 

本計畫變更範圍內土地使用現況單純，為新埔海堤；範圍外主要為

雜林草地，聚落則分布於鄰近省道台 2 線周邊地區，如圖 5。 

 

圖 5 本計畫變更範圍及周邊現況示意圖 

資料來源：本計畫繪製。 
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陸、變更理由及內容 

本計畫變更範圍係依新埔海堤區域線及「新埔海堤環境改善工程」

之實際工程範圍為基準，其變更內容如表 6、圖 6。 

表 6 本計畫變更內容綜理表 

變更位置 
變更內容 

變更理由 備註 
原計畫 新計畫 

「淡海新市鎮

特定區主要計

畫」西北側，聖

約翰科技大學

左 側 沿 線 海

岸，為「新埔海

堤環境改善工

程」之實際範

圍。 

海濱 

遊憩區 

(2.25 公頃) 

海堤用地 

(2.51 公頃) 

為維護一般性海堤安全並期

能減輕洪災損失，爰配合海堤

區域線及「新埔海堤環境改善

工程」等護岸及海岸堤防修復

工程辦理都市計畫變更，以達

成海堤防災功能，降低災害損

失，營造友善海堤空間，維護

海堤設施功能。 

依「新

埔 海

堤 環

境 改

善 工

程」之

實 際

工 程

範圍。 

機關用地 

(0.26 公頃) 

註：1.表內所載面積係依新北市淡水地政事務所民國 110 年 11 月 18 日新北淡地測字第

1106046665 號土地假分割複丈結果。 

  2.未來變更面積應以核定計畫圖實際分割面積為準。  
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圖 6 本計畫變更內容示意圖 
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柒、變更後計畫 

一、計畫範圍 

本計畫係配合經濟部水利署「新埔海堤環境改善工程」，爰配合新埔

海堤區域線、工程用地範圍，變更部分海濱遊憩區、機關用地為海堤用

地，計畫面積共計 2.51 公頃。 

二、計畫年期 

計畫年期為 112 年。 

三、土地使用計畫 

劃設海堤用地，面積共計 2.51 公頃。變更前後面積表如下。  
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表 7  變更前後土地使用面積對照表 

項目 
現行計畫
面積(公頃) 

本次增減
面積(公頃) 

本案變更後 

變更後計畫面積
(公頃) 

佔計畫區總面
積百分比(％) 

土
地
使
用
分
區 

住宅區 692.83   692.83 39.62% 

住宅區(附) 0.45   0.45 0.03% 

中心商業區 90.05   90.05 5.15% 

海濱商業區 31.54   31.54 1.80% 

鄰里商業區 13.60   13.6 0.78% 

政商混合區 0.00   0 0.00% 

產業專用區 105.23   105.23 6.02% 

行政區 1.02   1.02 0.06% 

文教區 7.08   7.08 0.40% 

保存區 1.99   1.99 0.11% 

海濱遊憩區 150.47  -2.25 148.22 8.48% 

高爾夫球場專用區 29.90   29.9 1.71% 

高爾夫球場專用區及公園 13.05   13.05 0.75% 

私立新埔工專用地 9.46   9.46 0.54% 

車站專用區 2.94   2.94 0.17% 

藝術文化專用區 4.39   4.39 0.25% 

醫療專用區 2.60   2.6 0.15% 

倉儲批發專用區 0.00   0 0.00% 

加油站專用區 0.64   0.64 0.04% 

電信事業專用區 0.35   0.35 0.02% 

第一類型郵政專用區 0.44   0.44 0.03% 

捷運車站專用區 1.10   1.1 0.06% 

捷運開發區 0.30   0.3 0.02% 

小計 1,159.43  -2.25 1,157.18 66.17% 

公
共
設
施
用
地 

機關用地 18.94  -0.26 18.68 1.07% 

文小用地 32.37   32.37 1.85% 

文中用地 26.92   26.92 1.54% 

文高用地 16.29   16.29 0.93% 

公園用地 105.94   105.94 6.06% 

體育公園用地 25.08   25.08 1.43% 

體育場用地 6.36   6.36 0.36% 

綠地 22.44   22.44 1.28% 

廣場用地 0.72   0.72 0.04% 

停車場用地 1.01   1.01 0.06% 

變電所用地 5.75   5.75 0.33% 

捷運變電所用地 0.14   0.14 0.01% 

電信事業用地 0.69   0.69 0.04% 
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項目 
現行計畫
面積(公頃) 

本次增減
面積(公頃) 

本案變更後 

變更後計畫面積
(公頃) 

佔計畫區總面
積百分比(％) 

自來水事業用地 2.15   2.15 0.12% 

污水處理廠用地 16.28   16.28 0.93% 

垃圾焚化爐用地 10.81   10.81 0.62% 

捷運機廠用地 4.26   4.26 0.24% 

瓦斯用地 0.90   0.9 0.05% 

溝渠用地 27.68   27.68 1.58% 

道路用地 218.22   218.22 12.48% 

園道用地 41.24   41.24 2.36% 

捷運系統用地 5.13   5.13 0.29% 

海堤用地 － ＋2.51 2.51 0.14% 

小計 589.32  +2.25 591.57 33.83% 

計畫區總面積 1,748.75 0 1,748.75 100.00% 

註：1.本計畫變更面積計算係依「變更淡海新市鎮特定區主要計畫（第二次通盤檢討）(第

一階段)書」及其後 4 次個案變更計畫書所登載面積為準。   

  2.表內面積應以核定計畫圖、「新埔海堤環境改善工程」實際工程範圍及地政機關實

際分割為準。 
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圖 7 本計畫變更後內容示意圖 
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捌、實施進度及經費 

一、開發方式 

本計畫變更範圍內之私有土地，主要採協議價購或徵收方式取得。 

二、開發主體 

本計畫開發主體為經濟部水利署第十河川局。 

三、辦理時程 

本計畫將依規定先行辦理都市計畫土地使用分區變更為「海堤用地」，

由經濟部水利署第十河川局辦理相關用地徵收與取得。 

四、開發經費與來源 

本計畫所需經費依中央管流域整體改善與調適計畫內容為準。  
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表 8 本計畫實施進度及經費預估表 

土地使
用分區 

權屬 
面積

(公頃) 

土地取得方式 開闢經費預估(萬元) 
主辦 
單位 

預定完
成期限 

經費 
來源 協議價購 徵收 

土地徵收
補償費 

工程 
成本 

合計 

海堤 
用地 

私有 0.15 V V 1,913 

依實際

經費提

列 

- 

經濟部

水利署 

第十河

川局 

112 年 
由主辦單位

編列 

註：1.本計畫開發經費及預定完成期限，得視相關部門行政、審查進度及市場情形酌予

調整。 

    2.表內面積及金額供參考，實際應依地政單位辦竣地籍分割結果及主辦單位實際經

費支出為準。 

     

   



 

   

 

 

 

 

 

 

 

附件一 

符合重大設施同意迅行辦理都市計畫變更函件 
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內政部 函
地址：105404臺北市松山區八德路2段342

號(營建署)

聯絡人：曾姿富

聯絡電話：02-87712716

電子郵件：fu@cpami.gov.tw

傳真：02-87712739

受文者：經濟部水利署第十河川局

發文日期：中華民國111年7月20日

發文字號：內授營鎮字第1110813277號

速別：普通件

密等及解密條件或保密期限：

附件：

主旨：有關貴部水利署第十河川局為辦理「新埔海堤環境改善工

程」用地取得所需，報請本部同意依都市計畫法第27條第

1項第4款規定辦理變更淡海新市鎮特定區主要計畫事宜1

案，復請查照。

說明：

一、依據貴部111年5月23日經授水字第11120347030號函、111

年6月15日經授水字第11120347040號函及本部營建署111年

6月2日營署鎮字第1111114807號函辦理。

二、本案既經貴部於111年5月23日認定係配合中央興建之重大

設施，為利工程用地徵收及海堤環境改善，亟需依工程所

需範圍辦理都市計畫變更之迅行必要性，本部原則同意貴

部水利署第十河川局依旨揭條款申請辦理個案變更淡海新

市鎮特定區主要計畫，請檢送變更草案計畫書15份、計畫

圖15份送本部營建署，俾憑辦理後續公開展覽事宜。

三、另建議本案計畫書圖案名修正為「變更淡海新市鎮特定區

主要計畫（配合新埔海堤環境改善工程）案」。

檔　　號:
保存年限:

2

總收文

1115305690
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正本：經濟部

副本：經濟部水利署第十河川局、本部營建署(都市計畫組、新市鎮建設組)
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附件二 

本計畫變更範圍土地假分割複丈成果 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

























 

   

 

 

 

 

 

 

 

附件三 

本計畫變更範圍土地登記謄本 
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附件四 

「台北海堤區域新埔海堤 0K+000~0K+617」 

海堤區域公告函 

 

 

 

 

 

 

 

 

  






